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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Neunheim-Neunstadt V", Eliwangen-Neunheim

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und Investitionserlsichterungs- und
Wohnbaulandgesetz i.d.F. vom 22.04,1993 wird in Ergénzung der Planzeichnung folgendes testgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs.1, Nr. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVQ)
Industriegebiet (Gl) nach § 8 BauNVO
Offentliche Grinflache 'Grinanlage’ nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zulassig sind alle mit der angegebenen Nutzungsart wesensmaBig verbundenen Nut-
zungen.

Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Flache far Entsorqung 'Abwasser' nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

b} Ausnahmen: (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 9 Abs.3, Pkt.2 BauNVO sind gemaf § 1 Abs.6 BauNVO
allgemein zuldssig.

c) MaB der baulichen Nutzung: (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan.



2. Bauweise: (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) im Sinne der offenen Bauweise, Gebaude
und Hausgruppen von mehr als 50 m Lange sind zuldssig.

3. Garagen, Nebenanlagen und Steliplatze:
(§ 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 Abs.1 BauNVO und § 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von Einfrie-
digungen, sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Stellplatze sind nur innerhatb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und der durch Bandie-
rung mit St gekennzeichneten Fiachen zugelassen.

4. Flichen zur Herstellung des Stralenkdrpers: (§ 9 Abs. 1, Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der dffentiichen Stral3en und Wege entstehenden Bdschungen (Damme
und Einschnitte) sowie die erforderlichen Stutzbauwerke (Hinterbeton) entlang den Grund-
stiicksgrenzen in einer Breite von 15 ¢m ab Hinterkante Randstein und einer Tiefe von 35
cm ab Oberkante Randstein sind auf den angrenzenden Grundsticken zu duiden,

Verkehrsflichen: (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

6. Flichen fir die Beseitigung von Abwasser: (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb dieser Flachen ist die Einrichtung von zweckdienlichen Anlagen zulédssig.

7. Offentliche Griinflichen: (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

innerhalb der &ffentlichen Grinflachen sind zweckdientiche bauliche Anlagen zuldssig. Ein-
friedigungen und private Werbeflachen etc. sind nicht zugelassen.

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
(§ 9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

a)

Private und éftentliche Stellplatze, Feuerwehrzufahnten sollen alle in wasserdurch-
lassiger Bauweise hergestellt werden (wasserdurchlassiges Pllaster aus Einkornbe-
ton) wie Rasengilter, Rasenpflaster (Fuge mind. 2 cm breit), Rasenziegel (Fuge
mind. 2 cm breit}, Schotterrasen, Schotter und Rasen etc.

Zur Uberstellung von Stellplatzen soll je 100 m? Stellplatzfldche ein grof- bis mittel-
kroniger Laubbaum eingepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgangige
Pllanzen sollen durch gleichartige innerhalb eines Jahres nach Abgang oder Rodung
ersetzt werden.

Zur Durchgriinung und Eingriinung der Industriebautlachen soll je 400 m? Grund-
stiicksfiache ein heirmischer, standortgerechter grof3 - bis mittelkroniger Laubbaum
eingepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgangige Ptlanzen sollen durch
gleichartige innerhalb eines Jahres nach Abgang oder Rodung ersetzt werden.

Die Einleitung von Dachwassern soll, soweit topographisch (vom Gefélle her) mog-
fich, Gber offene Auslaufe in das offene Grabensystem erfolgen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sollen begrint werden. Dabei ist je Stellplatz
mindestens 1 Kletlergehdélz zu pflanzen und dauernd zu unterhaiten.



8.

)y Zur Verminderung der negativen klimatischen Auswirkungen von abstrahlenden Fas-
sadenflachen in den Gewerbebauflichen soll mindestens 1/3 der gesamten Fassa-
denabwicklungstange mit mind. einem Rank,- Schling - oder Klettergewéchs pro 10
lfm bepftanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgangige Pflanzen sollen durch
neue ersetzt werden. Es wird empfohlen, die Pflanzungen durch vorgehéngte
Klettergeriiste aus Holz oder Melall zu unterstitzen.

g) Dachflachen sollen vollstandig - zumindest extensiv - begrﬁnt werden.
Die Starke der Substratschicht soll mindestens 0,12 m betragen. Die Dachbegr-
nung kann als Pllanzung oder Ansaat erfolgen.

h} Auf denim Plan gekennzeichneten Flachen sollen Steinriegel angelegt werden
{Entnahme aus anfallendem Bauaushub)

iy Einfriedigungen sollen mit heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden
(siehe Vorschlagsliste in der Begrindung); mind. 3 Gehdlze pro Laufmeter
Einfriedigung

Flichen fiir Anpflanzungen: (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot

Die im Bebauungsplan festgesetzten Plianzflachen sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit Einzellaubb&umen, Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen
und dauernd zu erbalten. Abgéngige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines
Jahres nach Rodung oder Abgang zu ersetzen.

Arten: siehe Vorschlagsliste in der Begrindung.

10. Flichen filr Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

3

1.

2.

Innerhalb dieser Flachen sind Aufschittungen und Abgrabungen gemaf3 Regelprofil (An-
lage in der Begrandung) zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO i.d.F. vomn 8.08.1995, sowie § 9 Abs. 4 BauGB)

Gebdudehshen: (§ 74 Abs. 1, Nr.1 LBO)

Die zuldssigen Gebaudehdhen betragen:

Im G 1, bis max. 6,0m
im Gl 2; bis max. 9.0m
lm G1 3 bis max. 12,0 m,

jeweils gemessen zwischen der tiefsten Stelle, an der, ausweistich dem einzelnen Bauge-
such, geplanten Geliandeoberflache und dem Schaitpunkt von Aullenwand und Dachhbaut.

Die Beschrankung der Gebaudehshe gilt nicht Hir untergeordnete Bauteile entsprechend
§& 5 Abs 6 LBO.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBG und § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGb)

Audschiittungen und Abgrabungen im Sinne einer Gelandemodellierung sind auf den nicht
besonders gekennzeichneten Flachen bis hochstens je 1.0 m zugelassen. Ausgenommen
sind die ausgewiesenen Flachen far Aulschittungen;

hier sind folgende AulschiOttungen bzw. Abgrabungen zuldssig:



3.

4.

5.

6.

7.

-4-

A 1:Aulschittungen bis 5,0 m fiir einen Erdwall und Abgrabungen bis 1,0 m fir die Anlage
eines Regenwassergrabens

A 2:Aufschiittungen bis 2,0 m fdr einen Erdwall
A 3:Aufschiittungen bis 10,0 m fUr einen Erdwall

A 4:Aufschittungen bis 2,5 mund Abgrabungen bis 2,5 m fir die Anlage einer Flache fir
die Abwasserbeseitigung,

A 5: Aufschittungen bis 2,06 m fiir einen Erdwall
jeweils gemessen von der bestehenden Geiandehdhe.

Der Geladndeausgleich zwischen den Grundsticken und zu den Verkehrsflachen hin darf
nur durch Bdschungen erfolgen.

Freifischengestaltung: (§ 74 Abs.1, Nr.3 LBO)

Die Gestaltung der Grundstiickszufahrien und -umfahrten, der Steliplatze und etwaiger
Lagerplatze, der Gelandeabstitzungen (Trockenmauern, Mauern), der Gelandemodeltie-
rungen sowie der sonstigen unbebauten Flachenist hinsichtlich Lage, Hohenlage, Materi-
alwahl und Gestaltung in einem Freiflichengestaltungsplan mindestens im MafBstab 1:200
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote, Pflanzbindungen und
MaBnahmen zum Schutz, Pllege und Entwicklung der Landschalt ist hinsichtlich Ptianzort,
Gattung und Art und eventuell besonderen PflanzmaBnahmen (PflanzscheibengréBe,
BaumschutzmaBnahmen, Rankgitter) hinreichend darzustelien.

Die Mafnahmen der Freiflichengestaltung sind spatestens bis zum Ende der auf die Bau-
fertigsiellung folgenden Vegetationsperiode herzustellen. '

Gestaltung von Garagenzufahrien und Stellplatzen: (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Vor der Garage ist bis zur Strafenbegrenzungslinie ein Stauraum von mind. 5,0 m freizu-
halten.

Anlieger an der L 1060 haben ihre Parkierungsflachen und ErschlieBungen der Gebaude
und Grundsticke so zu gestalten und anzulegen, daB3 durch den dabei entstehenden Ver-
kehr der Verkehr auf der L 1060 vor Blendwirkung geschiitzt ist. Eine dichte Bepflanzung
dieser Bereiche zur Aufthebung der Blendwirkung muB nachgewiesen werden.

Dachdeckung und Farbgebung: {§ 74 Abs. 1 Nr. 1 L BO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen Dachdeckungsmaterialien zu decken.

Auftillige und grelle Farben sind nicht zuldssig;
zwassig sind gedeckte Farbiéne entsprechend der Erdfarbenskala.

Einfriedigungen: (§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO)

Die Hohe der Grundstickseinfriedigungen darf 2,0 m nicht {iberschireiten.

Die Einfriedigungen sind als einfache Maschendrahlzaune zulassig entlang des StraBen-
raumes, aufierdem Mauern beidseitig beplianzt.

Die Freihaltung der Sichtfelder auch bei privaten Zu- und Auslahrien ist zu gewahrleisten.
Die Einfriedigungen kdnnen auch gemeinsam von den unmittelbar angrenzenden Grund-
stiickseigentiimern hergestelit werden,

Ordnungswidrigkeiten: {§ 75 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 75 LBO ergange-
nen Bestandleilen dieser Satzung zuwiderhandell.



C  HINWEISE

1.  Hinweise auf Aufhebung rechtskraftiger Bebauungsplane:

Der Geltungsberech des neuen Bebauungsplanes umfaBt und ersetzt Tellbereiche folgen-
den rechtskriftigen Bebauungsplanes:

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Neunheim-Neunstadt 111, 2. Abschnitt”

2.  Hinweis auf Bodenfunde:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeck! werden, Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
veranderterm Zustand zu erhalien (§ 20 Denkmalschutzgesetz), sctern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen

3. Hinweise auf Pflichten der Eigentimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigerdiimer hat das Anbringen von
1. Haltevarrichtungen und Leitungen Hir Beleuchtungskorper
der StraBenbeteuchtung einschlieflich der Beleuchtungskérper und das

Zubehdr, sowie
2 Kennzeichen und Hinweisschilder tir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlck zu

dulden.

4.  Hinweis zur Erhebung der vermessungstechnischen Daten:

Samtliche Hahen sind im neuen System dber NN,
Die Héhen basieren auf tachymetrisch aufgenommenen Hoben
Vermessungsiechnische Bearbeitung: Stadtplanungsamt Ellwangen

5. Straflenplanung und Kanalplanung:

Bei der Bearbertung von Baugesuchen sind Hohenplanungen und Schnitte der StraBenpla-
nung des Tiefbauarntes Ellwangen zugrunde zu legen. Die Aussagen dieser Fachplanungen
sind In den Baugesuchen darzustellen.

6. Hinweis des Landratsamtes Ostalbkreis (Umweltamt):

Bei Autfinden von Abfallablagerungen in Rahmen der ErschliecBungsmainahmen und Bau-
tatigkeiten ist das Landratsaimt Ostalbkreis, Umweltamt unverziglich zu verstandigen.



