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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMÄSS 
§ 2 ABS. 1 BAUGB
GEFASST AM 03.12.2020
UND IM AMTSBLATT NR. 50
ORTSÜBLICH BEKANNTGEMACHT AM 11.12.2020       

SATZUNGSBESCHLÜSSE
GEMÄSS § 10 BAUGB UND § 74 LBO
VOM GEMEINDERAT GEFASST

AM

IN  KRAFT  GETRETEN  GEMÄSS  § 10  BAUGB
DURCH BEKANNTMACHUNG  IM  AMTSBLATT
NR.          AM
ZUR BEURKUNDUNG
STADT ELLWANGEN, DEN

FRÜHZEITIGE  ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
GEMÄSS § 3 ABS. 1 BAUGB
LAUT BESCHLUSS VOM 03.12.2020
DURCHGEFÜHRT
VOM  11.12.2020    BIS  11.01.2021

ENTWURFS-   UND   AUSLEGUNGSBESCHLUSS
GEFASST AM 15.04.2021
ÖFFENTLICH AUSGELEGT GEMÄSS 
§ 3 ABS. 2 BAUGB LAUT BEKANNTMACHUNG
IM AMTSBLATT NR. 16  AM 23.04.2021
VOM 03.05.2021  BIS 16.06.2021

KREIS:
STADT:
GEMARKUNG:

 TEIL 2 - TEXTTEIL

BEBAUUNGSPLAN

 TEIL 1 - PLANTEIL + ZEICHENERKLÄRUNG

OSTALB
ELLWANGEN
RINDELBACH/ RÖHLINGEN

FRÜHZEITIGE BEHÖRDENBETEILIGUNG
VOM 11.12.2021   BIS 11.01.2021

UND ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

 PLANGEBIET NR.    

AUSGEFERTIGT
DIE ÜBEREINSTIMMUNG MIT DEN AM
GEFASSTEN SATZUNGSBESCHLÜSSEN WIRD
BESTÄTIGT.
ELLWANGEN, DEN

"GEWERBEGEBIET NEUNHEIM IX"

ENTWURF ANERKANNT
ELLWANGEN/JAGST, 22.04.2021
AMT FÜR STADTENTWICKLUNG - SG STADTPLANUNG 
ELLWANGEN/JAGST

ENTWURF GEFERTIGT
STADTLANDINGENIEURE GMBH
ELLWANGEN, DEN  08.03.2021/ 22.04.2021

N

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) 

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRÜNFLÄCHEN

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes und der örtlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs.7 BauGB) 

Umgrenzung bisher bestehender Bebauungspläne 

Höhenlinien aus digitalem Geländemodell505,00

 -Anpflanzen von Laubbaum-Hochstämmen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) -pfg6-

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 
-Fuß- und Radweg-

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) 

Altablagerung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

VERKEHRSFLÄCHEN 

Verkehrsfläche (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) - Aufteilung unverbindlich

Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

BAUWEISE

Geschossflächenzahl

NUTZUNGSSCHABLONE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

max. Gebäudehöhe in müNN

Grundflächenzahl 

PLANZEICHENERKLÄRUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Grundflächenzahl (§ 19 BauNVO)

GE

Art der Nutzung

548 müNN GH - max. Gebäudehöhe  (§18 BauNVO)

Bauweise

Stellplätze

0,8

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)a

Fahrbahn mit geplanten Höhen 

Geschossflächenzahl (§ 20 BauNVO)1,8

Gehweg
Straßenbegrenzungslinie

 

Naturdenkmal "Neunheimer Eiche" 

Feldweg (Wirtschaftsweg, Fuß- und Radweg)

nach §30 BNatSchG geschützte Biotope, die erhalten werden 
(außerhalb Geltungsbereich)

Private Grünfläche (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
- Zweckbestimmung ökologische Ausgleichsfläche-

Mit Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs.6 BauGB)LR

Liegenschaftskataster  von 2022

Verkehrsgrün als Bestandteil von Verkehrsanlagen (i.S.v. § 127 Abs. 2 BauGB) V

FLÄCHEN FÜR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN  

Fläche für Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) 

Elektrizität Wasser

MASSNAHMEN UND FLÄCHEN FÜR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flächen zum Anpflanzen von Bäume, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Erhalt von Bäumen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) -pfb1-

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, 
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) 

R

BPL "Neunheim V",
rechtskräftig seit 08.05.1998/
BPL "Neunheim V - 1. Änderung",
rechtskräftig seit 31.03.2000/
BPL "Neunheim V" und Neunheim/ Neunstadt III - 
Vereinfachte Änderung - 2. Abschnitt,
rechtskräftig seit 15.03.2002

BPL "Neunheim V",
rechtskräftig seit 08.05.1998/
BPL "Neunheim V - 1. Änderung",
rechtskräftig seit 31.03.2000/
BPL "Neunheim V" und Neunheim/ Neunstadt III - 
Vereinfachte Änderung - 2. Abschnitt,
rechtskräftig seit 15.03.2002

"Hecken westlich und südlich der
Autobahn - Ausfahrt Ellwangen" 
(Nr. 170271369115)

55,00
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V

V

V

V

V

V

ÜBERSICHTSPLAN M 1:10.000BPL "Neunheim V",
rechtskräftig seit 08.05.1998/
BPL "Neunheim V - 1. Änderung",
rechtskräftig seit 31.03.2000/
BPL "Neunheim V" und Neunheim/ Neunstadt III - 
Vereinfachte Änderung - 2. Abschnitt,
rechtskräftig seit 15.03.2002

BPL "Neunheim V",
rechtskräftig seit 08.05.1998/
BPL "Neunheim V - 1. Änderung",
rechtskräftig seit 31.03.2000/
BPL "Neunheim V" und Neunheim/ Neunstadt III - 
Vereinfachte Änderung - 2. Abschnitt,
rechtskräftig seit 15.03.2002

"Hecken westlich und südlich der
Autobahn - Ausfahrt Ellwangen" 
(Nr. 170271369115)

55,00
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V

V

ZEICHNERISCHER TEIL - Teil B und Teil C  M 1:1.500
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BPL "Neunheim V",
rechtskräftig seit 08.05.1998/
BPL "Neunheim V - 1. Änderung",
rechtskräftig seit 31.03.2000/
BPL "Neunheim V" und Neunheim/ Neunstadt III - 
Vereinfachte Änderung - 2. Abschnitt,
rechtskräftig seit 15.03.2002
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ZEICHNERISCHER TEIL - Teil A    M 1:1.500
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L 1060

L 1060

L 1060

K
 3223

BPL "Neunheim VII",
rechtskräftig seit 22.06.2017

BPL "Neunheim VI",
rechtskräftig seit 02.02.2004

BPL "Neunheim V",
rechtskräftig seit 08.05.1998/
BPL "Neunheim V - 1. Änderung",
rechtskräftig seit 31.03.2000/
BPL "Neunheim V" und Neunheim/ Neunstadt III - 
Vereinfachte Änderung - 2. Abschnitt,
rechtskräftig seit 15.03.2002

BPL "Neunheim IV",
rechtskräftig seit 03.11.2000

BPL "Sportgelände Neunheim",
rechtskräftig seit 26.07.2013

BPL "Neunheim V",
rechtskräftig seit 08.05.1998/
BPL "Neunheim V - 1. Änderung",
rechtskräftig seit 31.03.2000/
BPL "Neunheim V" und Neunheim/ Neunstadt III - 
Vereinfachte Änderung - 2. Abschnitt,
rechtskräftig seit 15.03.2002

Teil A

Teil B

Öffentliche Grünfläche (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
- Zweckbestimmung ökologische Ausgleichsfläche-

5105

Fläche, die mit baulichen Anlagen unterbaut werden darf 

Flächen für Mischwasserbehandlung

nach §30 BNatSchG geschützte Biotope, die nicht erhalten werden können bzw. 
ihren Schutzstatus durch Einbeziehung in den Geltungsbereich verlieren

Anpflanzen von Obstbaum-Hochstämmen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) -pfg6-

M1

pfg5

pfb2

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)GI

FLÄCHEN FÜR AUFSCHÜTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FÜR DIE GEWINNUNG
VON BODENSCHÄTZEN

Flächen für Aufschüttungen(§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

 Darstellung pfg5 zwischen Bauflächen und L 1060

Gestaltungsvorschlag zur Anordnung der festgesetzten Bepflanzung

geplante Eidechsenburgen

AfL - Ausschlussfläche für Lagerplätze, siehe Textteil A.1.1.bAfL

Ort für Bushalt (unverbindlicher Vorschlag)B

ERNEUTER ENTWURFS-   UND   AUSLEGUNGSBESCHLUSS
GEFASST AM 29.06.2022
ÖFFENTLICH AUSGELEGT GEMÄSS 
§ 3 ABS. 2 BAUGB LAUT BEKANNTMACHUNG
IM AMTSBLATT NR. 27  AM 08.07.2022
VOM 18.07.2022  BIS 16.09.2022  UND
IM AMTSBLATT NR. 50  AM 16.12.2022
VOM 27.12.2022  BIS 27.01.2023 

ERNEUTER ENTWURF ANERKANNT
ELLWANGEN/JAGST, 03.06.2022/ 09.12.2022/ 08.02.2023    
STABSSTELLE STRATEGISCHE STADTENTWICKLUNG/
MOBILITÄT
ELLWANGEN/JAGST

ERNEUTER ENTWURF GEFERTIGT
STADTLANDINGENIEURE GMBH
ELLWANGEN, DEN  03.06.2022/ 09.12.2022/ 08.02.2023

VERBINDLICHE BEHÖRDENBETEILIGUNG
VOM  03.05.2021  BIS 16.06.2021

ERNEUTE VERBINDLICHE BEHÖRDENBETEILIGUNG
VOM  18.07.2022/ 27.12.2022 BIS 16.09.2022/ 27.01.2023

BMG - Bauplatzmindestgröße, siehe Textteil A.5BMG

Teil C

Teil B

Teil C

516,14
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