10.06.2022

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
+Hinterer Spitalhof” in Ellwangen

Entscheidung iiber Stellungnahmen und Anregungen (Abwagung)

zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und zur Beteilung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

offentliche Auslegung  vom 27.12.2021 - 31.01.2022
online gestellt vom 27.12.2021 - 31.01.2022



Nr.

Stellungnahmen Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange

Abwégungsvorschlag Stadtplanungsamt

Zweckverband Rieswasserversorgung

20.12.2021

Setw geehrte Damen und Herren,

h.:l:_]l der PL1.r||.|ru:_p:u |:||I;;-I =% sevlens der RIMTLIFJ‘J{' keine Bedenken.

e Riesgruppe wird im Zuge der MaBnahmen ebenfalls Anderungen an seinem Metz titigen, genawere Planungen
gibit es hierzu noch keine. Mit den Stadvwerken sind wir bereits in Gesprachen, es missen bagl der

Trinkwasserhausanschllsse entsprechende MaBnahmen veranlasst werden,

D dhie Crtsnetzleitungen im Zustandigkeitsbereich der Riesgruppe begen und die Hausanschiiisse bei den

Stachtwerken, sind war hier in stetigem Austausch,

Kenntnisnahme.

Ffeem]

Terranets BW
20.12.2021

wit bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanver falien,

Im Geltungsbereich des oben genannren Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaBnalune nichit betroffen
werden.

Einee Beteiligung auin weiteren Verfalwen ist nicht effordeslich
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Kenntnisnahme.




Zweckverband Landeswasserversorgung
21.12.2021

vielen Dank fidr die Beteiligung an dem im Betreff genannten Planverfahren.
Ich teile kurz mit, dass die Belange der Landeswasserversorgung hserbei nicht betrotten sind
In dem Gebiet befinden sich keine Anlagen der LW. Wir haben keine Einwinde

Kenntnisnahme.

Gemeinde Tannhausen
21.12.2021

vielen Dank fir die Beteiligurg am Bebauungsplanverfahren  Hinterer Spitalhof”

Die Gemeinde Tannhausen hat keine Binwendungen oder Anregungen fir das Verfahren

Kenntnisnahme.

Polizeiprasidium Aalen
21.12.2021

das Polzeiprisidium Aalen duBert keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplan aus verkehrspolizedicher
Sachit

Kenntnisnahme.

Vermdgen und Bau
27.12.2021

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass das Land Baden-Wirttemberg [vertreten durch Vermdgen und Bau
Amnt Schwidhbisch Gmind) keine Einwendungen gegen das im Betreff genannte Bauvorhaben hat.

Soliten im weiteren Yerlauf des Bauvorhabens Rickfragen aufkommen, stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

Kenntnisnahme.

Gemeinde Unterschneidheim
22.12.2021

vielen Dank far Ihr Schreiben vom 20.12.2021 und die erneute Beteiligung
am Verfahren.

Die Gemeinde Unterschneidheim nimmt Kenntnis von den Ausweisungen
des Bebauungsplanes ,Hinterer Spitalhof* in Ellwangen.

Kenntnisnahme.




Vereinarte Verewaltungsgemeinschaft Aalen
22.12.2021

fr die Beteiligung am Verfahren mochte ich mich bedanken. Die Stadt Aalen
gibt auach als fachtechnische Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Aalen mit den Gemeinden Essingen und Hitttlingen folgends Stel-
lungnahme ab

Auf einer bisherigen Wehnbaufliche gemdil dem wirksamen Flachennut-
rungsplan ist die kurzfristige Umsiedlung des GOA-Wentstoffhots sowie La-
gerflichen des Baubetriebshols im Zuge der Landesgartenschau vorgesshen
Autgrund der angrenzenden gewerblichen Nutzungsstruktur werden Beden-
ken im Hinblick auf die Nutzung eines vorhandenen Wohnbaupotenzials in
der Region zurickgestellt. Wir gehen davon aus, dass mitunter durch die
Konversion des Kasernenareals die Wohnraumnachfrage in Ellwangen in den
kommenden Jahren gedeckt werden kann.

Der Stadt Ellwangen wiinschen wir im Zuge der vorliegenden TeilmaRnahme
insgesamt eine erfolgreiche Planung und Umsetzung der Landesgarten-
scha.

Fur Rackfragen steht Thnen auch Herr Andreas Steidel (07361 52-1504) gerne
zur Verfugung .

Kenntnisnahme.

Gemeinde Ellenberg
27.12.2021

won Seiten der Gemeinde Ellenberg bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan.

AuBerdem sind keine Planungen vargesehen, welche fir lhren Bebauungsplan von Bedeutung sind,

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Westhausen
30.12.2021

vielen Dank flr die Beteiligung an o.g. Bauleitplanverfahren.

Die Belange der Gemeinde Westhausen sind hierbei nicht beriihrt,

Kenntnisnahme.

"

Gemeinde Abtsgmiind
03.01.2022

viglen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zum Bebauungsplan Hinterer Spitalhof in
Elwangen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde geprift

Wir sind zu dem Ergebniz gekommen, dass dies auf die Gemeinde Abtsgmind keine
Auswirkungen hat und keine MaBnahmen oder Planungen beabsichtigt sind, die fir die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes bedautsam wiaren, Deshalb werden keine Anregungen
vorgebracht. Der Erlass des Bebauungsplans wird beflirwortet

Kenntnisnahme.




Gemeinde Stodtlen

12
05.01.2022
vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Bauleitplanverfahren. Kenntnisnahme.
Die Gemeinde Stodtlen nimmt von dem Bebauungsplan .Hinterer Spitalhof” in Ellwangen Kenntnis
und hat keine Einwendungen.
13 Gemeinde Biihlerzell und Gemeindeverwaltungsverband Oberes Biihlertal
10.01.2022
die Gemeinde Bihlerzell und der Gemeindeverwaltungsverband Oberes Blihlertal erheben keine Eimwvande Kenntnisnahme.
gegen das Vorhaben
14 Netze ODR
24.01.2022
danke tir die Information Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans und Kenntnisnahme.
der ortlichen Bauvorschriften "Hinterer Spitalhof” in Ellwangen. Wir haben keine
weiteren Anregungen
15 Regierungsprasidium Stuttgart

27.01.2022

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdhere Raumordnungsbehirde zu der
oben genannten Planung folgendermalien Stellung:

Raumordnung

In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe (grundsétzlich) nur bis zur Grenze der
GroBflachigkeit zulassig. Die unter A. 1.1 b) vorgesehenen textlichen Festsetzungen
(Ausschluss von zentrenrelevantem Sortiment) lassen den planerischen Willen erken-
nen, Einzethandelsnutzungen im Plangebiet zu steuern. Dies wird ausdricklich be-
griftt. Darlber hinaus sollte zusatzlich auch ein Ausschluss von Einzelhandelsbetrie-
ben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten in Betracht gezogen werden

Insgesamt sollte sichergestellt werden, dass grofiflachiger Einzelhandel im Flangebiet
ausgeschiossen ist.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen im Ergebnis keine Bedenken gegen die Planung.

Einzelhandelsbetriebe, die Uber ein zentrenrelevantes Warensortiment gemal
Einzelhandelskonzept verfiigen, sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig. Nicht-
zentrenrelevante Sortimente sind zuldssig, um, im Falle des Wegfalls der zu
verlegenden Nutzungen (Lagerflache des Baubetriebshofs und Wertstoffhof), die
Flachen zukiinftig bedarfsgerecht nutzen zu kdnnen.

GroBflachiger Einzelhandel ist gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kerngebieten
oder hierfiir vorgesehenen Sondergebieten zuldssig. Da es sich im Plangebiet
ausschlieBlich um die Ausweisung von Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO
handelt, sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe entsprechend unzulassig.




Anmerkung:

- Die Stellungnahme der Abteilung 4 - Mobilitat, Vierkehr, Strallen - erfolgt ggf.
separat.

For Rickfragen wenden Sie sich bitte an Beferat 42 5G 4 Technische Stras-
n LTy |

- Abteilung 8 - Landesamt fir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Fur Rockfragen wenden Sie sich bitte an Herr Bilitsch, Tel. 0711/904-45170, E-
Mail: jucas bilitschi@rps. bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur

Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt

{Ebru":'ﬂr UNer nttps:ip baden-musrtemberg. deThemenBauenBauleiplanurg Sefendetat aspo ).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung in digitali-
sierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanun bwl.de zugehen zu las-
sen. Die Stadtkreise und groflen Kreisstadte werden gebeten. auch den Bekanntma-

chungsnachweis digital vorzulegen

Kenntnisnahme.

Handwerkskammer Ulm

16
27.01.2022
die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand keine Kenntnisnahme.
Bedenken und Anregungen vorzutragen.
17 IHK Ostwiirttemberg
28.01.2022

wir bestatigen den Eingang lhres Schreibens vem 20. Dezember 2021 sowie den Erhalt der
Planunterlagen. Zum genannten Planungsvorhaben nehmen wir wia folgt Stellung:

Grundsatzlich begriit die IHK Ostwirttemberg die Aufstellung dieses Bebauungsplans zur
Ausweisung von Gewerbeflichen. Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die in dem
nérglichen Gewerbegebiel ,Lange Acker” bereits angesiedelten Betriebe in ihren jetzigen
und auch zukiinftigen Betriebstatigkeiten nicht eingeschrankt werden dirfen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans , Hinterer Spitalhof” hat keine Auswirkungen
auf die bestehenden Betriebe im Gewerbegebiet , Lange Acker”.
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NABU
30.01.2022

als Trager &ffentlicher Belange flir den Naturschutz geben wir geme folgende
Stellungnahme zum geplanten Bebavungsplan zur Erweiterung des
Betriebsgelindes der Stadtwerke Ellwangen ab.,

Wir konnen nachvollziehen, dass die Suche nach einem fir diesen fweck des
Wertstoffhofgelandes erforderlichen Grundstickes schwierig ist bzw. war. Schade
ist jedoch generell, dass gerade dort nach dem Galgenwald von Richtung
Schwibisch Hall kommend der erste Blick auf Ellwangen mit seinen schdnen
Wahrzeichen beschnitten wird.

Die im Umweltbericht und weiteren Unterlagen zum Bebauungsplan dargelegten
Ausfihrungsplanungen kénnen wir nachvoliziehen. Es ware winschenswert, dass
ein Ausgleich fir den aktuell geplanten Eingriff ndher an der Kernstadt
vorgenommen wirde, gegeniber der Kompensationsanrechnung der
Renaturierung der Ellenberger Rot bei RShlingen von 20013/14.

Bei den artenschutzrechtlichen Belangen wollen wir speziell auf die
AusfUhrungen zum Schutz der auf dem Uberplanten Gebiet vorkommenden
Eidechsen und deren Umsiedlung in Ersatzbiotope eingehen.

Es ist positiv, dass bereits vorab Ersatzlebensraume filr Eidechsen westlich
des Plangebiets teilweise eingerichtet worden sind.

Der Standert der mit den Eidechsen-Burgen ist weiter zu optimieren und
abzumagern, sowie aus unserer Sicht zwischen den Steinen noch weiter
mit Totholz anzureichern. Stein- und Totholzeinbauten sind teils tief in
den Boden einzulassen und nicht nur aufzulegen. Zudem war in 2021
festzustellen, dass Uppiger Grasbewuchs zwischen den Steinhaufen nicht
ideal ist. Es sind kiinftig regelmaiige Maheinsatze einzuplanen incl. Abfuhr
des Mahguts.

Unseres Erachtens ist es nur in sehr geringem Umfang zu erwarten, dass
die Eidechsen vom bisherigen Lebensraum von alleine hierher in das
dstliche gelegene Ersatzbiotop finden. Eher werden sie iberfahren oder
wandern anderweitig ab. Die bisher bereits angebrachten niedrigen
Jdmziunungen” erscheinen uns eher als Riickhalte-Vorrichtungen.
Deshalb soliten unseres Erachtens die Eidechsen im Frihjahr
konsequent eingefangen und umgesiedelt werden. Das Ersatzhabitat ist
vorab weiter zu verbessern.

Wir empfehlen ferner eine weniger intensive Gehslzbepflanzung im
Zentrum der Eidechsenflache als dies in den Planunterlagen dargestellt ist,
um die Besonnung und somit das Insektenleben und die Bieodiversitat am

Boden dauerhaft zu optimieren.

Im Rahmen der Alternativenpriifung konnte kein anderer geeigneter Standort
gefunden werden. Inshesondere die Erreichbarkeit des Wertstoffhofs fiir die im
umliegenden Gemeinden nordlich und westlich von Ellwangen war hier ein
wichtiger Aspekt.

Der Ausgleich des geplanten Eingriffs wurde bereits im Kontext des Okokontos
durchgefiihrt, wodurch gewahrleistet wird, dass ein Eingriffsausgleich zum
Zeitpunkt des Eingriffs bereits abgeschlossen ist. Darliber hinaus befindet sich die
Flache im Eigentum der Stadt und ist hierdurch dauerhaft fiir die Nutzungen
gesichert.

Ersatzhabitate fiir das Eidechsenvorkommen wurden im Voraus geschaffen und
fachgerecht angelegt. Die Tiere wurden eingefangen und umgesiedelt. Wahrend
der geplanten MaBnahmen findet eine fachgerechte Baubegleitung und ein
Monitoring statt, wodurch ein dauerhafter Erhalt der Habitate und eine standige
Pflege gewahrleistet werden.

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung als Anlage zum
Umweltbericht wird verwiesen. Die intensive Gehélzbepflanzung dient neben dem
okologischen Ausgleich und der Schaffung von Lebensrdumen, z.B. fiir Végel,
insbesondere der Eingriinung des Gebiets fiir eine bessere Einbindung in die
Landschaft.
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Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg
31.01.2022

im Schreiben vom 20.12.2021 wurde der Zweckverband Wasserversorgung
Mordostwirttemberg (NOW) gebeten, zum Bebauungsplan  Hinterer Spitalhof* der Stadt
Ellwangen, Stellung 2u nehmen,

Im betreffenden Plangebiet in Ellwangen befinden sich keine Anlagen beziehungsweise
Fermwassarleitungen der MOW

Es werden durch den Bebauungsplan keine Belange der NOW berlhrt.

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren!

Kenntnisnahme.

20

Regionalverband Ostwiirttemberg
31.01.2022

yvielen Dank fir dig |1|-I|-|I|:_|l||u_| im0y Verfahiren, Wir weisen darauf hin, dass |sl|_|I|| b |_|r|:?-ll.|-: I1|-_1|-
Einzelhandets-Nutzung im Textteil des Bebauungsplans ausgeschbossen werden muss (5. dazu Einzel
handelserass). Des Weiteren hat der Regeonalverband Ostwarttemberg keine regionalplanenischaen An-
merkungen oder Bedenken gegenuber der Planung

GroBflachiger Einzelhandel ist gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kerngebieten
oder hierfiir vorgesehenen Sondergebieten zuldssig. Da es sich im Plangebiet
ausschlieBlich um die Ausweisung von Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO
handelt, sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe entsprechend unzulassig.

21

Gemeinde Fichtenau
31.01.2022

vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren.

Seitens des Gemeinde Fichtenou werden keine Einwendungen gegen die Pla-
nung vorgebracht

Eine weitere Beteiligung des Gemeinde Fichtenou am Verfahren ist nicht erfor-
derlich,

Kenntnisnahme.

22

Landratsamt Ostalbkreis
15.02.2022

Geschdfisbersich Wald und Forstwinschaft
{Herr Humpf, Tel. 07361 503.1548)

Gegen dos geplonte Yorhaben bestehen ous unserer Sicht keine Bedenken, da Waldflachen

nicht von der MoBinahme betroffen sind. Der nach § 4 Abs. 3 LBO vorgeschriebens Waldob-

stand van 30 m wird laut Planunterlagen eingshalten.

Kenntnisnahme.




rei 1t r fsicht

Gewerbeaufsicht
{Fraw Wurmbrand, Tel. 07341 503-1183)

Es ist entaprechend der stddiebaulichen Zielsstzung ein Gewarbegebist (GE) ausgewie-
san.

Mit dem Gewerbegebiet Hinterer Spitalhof* wird das bereits varhandene Gewerbegebiet
JLonge Acker” nach S0den hin erweitert. Dart izt eine Wohnnutzung ausnahmewsize zulds-
sig. Getrennt durch londwirtzchaftliche Mutzflachen befinden zich die ndchstaelegenen
Wohngebiete im Marden und im SGden im rund 200 m Entfernung zum Flangebist,

Um Immissionskonflikie an der umliegenden schutzwirdigen Bebauung auBerhalb des Plan-
gebistes zu vermeiden, wurde sine schalltechnische Untersuchung an daos Biro ,rw bauphy-
sik ingenisur gesellschaft” mbH & Co. KG, Schwidbisch Hall in Auftrag gegeben. Zum Schutz
der vorhondenan, umgebenden Bebavung wurden Gerduschkontingente fir die geplanten
Bauflichen festgesetz.

Das Gutachten vom 21.04.2021 kemmi zu dem Ergebnis, dass mit den ermittelien Emissi-
u11sicurllir|5ér1ll.~r| Tur T-::ges.?&ﬂ nahezu alle gEwl}rl:l}u&hit‘lsiypisr_hml Mutzungen lﬂﬁHIir.l'i
sind. Lediglich zur Machizeit sind mit Einschrankungen hinsichilich des Freiflichengesche-
hens (Logistikverkehr, Ladetatigkeiten, Stapler, eic.) 2u rechnen.

Einen entsprechenden Machweis der Larmsituation der sinzelnen Betriche und der Einhal-
furng der Richtwere der TA-Lirm erwaden wir in defaillierten scholltechnischen Gulachian im
Rohmen der spateren Bavgenshmigungsverfahren.

Ansonsten bestehen bei plan-und beschreibungsgemalier Ausfihrung des Vorhobens von
Seilen der Gewsrbeaufsicht derzeit keine Bedenken,

Geschaftsbereich Wasserwirtschoft
{Herr Mayer, Tel, 07961 567-34235)

e

Das Flangebiet ist im Gehistseinteilungsplon des genehmigten AKF Elhwangen berdcksich-
tigh.

Die Enhwiisserung von Gewerbegehisten hat grundsatzlich im modifizierten Mischsystem zu
erfalgen, wobei séimifliche anfallenden Schmutzwasser und verschmutzten Oberfldchenwas-
sar von Straflen, befestigian Zufahrien, Fahr und Umschlogflachen, sowis von Logerflachan
an die Ortskanalisation/Mischwosserkanal anzuschliefen und somit dber eine Regenwasser-
behandlungsanlage zu fithren sind.

Die ordnungsgemdbie Abwasserbeseitigung (einschliefilich Regenwasserbehandlung und Re-
genwasserrickhaltung) ist deshalb rechtzeitig vor der Erschlisfung nochzuweisen, bzw. das
erforderliche Banehman/Einleitungserlaubnis mit der Unteren Wasserbehérde herzustel-
len/einzuholen.

Das anfallende unverschmutzte Regenwasser von den Dachfldchen der geplonten Gebaude
ist Ober sine geeignete Regenwassarrickhaltesinrichtung mit einem Mutzvolumen von mind.
2 m*/ 100 m?* Dachfléche zu sommeln und gedrosselt (ca. 0,15 /s je 100 m?* Dachflache),
wann maglich in einen Vorfluter einzulaiten

Bei der Einleitung von Doachflichenwasser aus Gewerbegebisten in das Grundwasser oder
in einen Yorfluler ist stels eine wasserrechtliche Erdaubnis erforderlich,

Kenntnisnahme.

Das Oberflachenwasser wird fachgerecht tber einen zu erstellenden Kanal in das
geplante Regenriickhaltebecken und anschlieBend in den bestehenden
Mischwasserkanal eingeleitet.




Obenrdische Gewisser einschliefilich Gewasserbau und Hochwasserschutz
Cem Bebavungsplan wird fachtechnisch zugestimmi,

Wasserversorgung einschlisflich Wasserschutzgebiste
Dem thnuungsplnn wird Fachtechnisch zugeshimmi,

Dem Bebauvungsplan wird fachtechnisch zugestimmi.

Unvermeidbare Eingriffe in Matur und Londschaott sind noch § 15 BMat5chG ouszugleichen
Der Verlust des 5r.h|..l”5u1:. Boden wurde mit 60,420 éicupunklvn bilanzied. Die uufg:_{ﬂ!.re”!e
Bilanzierung ist nochvollziehbar und plousibel. Der Ausgleich des Eingrifts in das Schutzgut
Boden erfolgt schutzgutiibergreifend. Eine Bericksichtigung der bodenschulzrechilichen Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rohmen einer gesaminaturschutzrechtlichen Betrach-
tung ist méglich und ist daher mit der unteren Maturschutzbehérde (Herr Knitz) abzustim-
men

Autgrund des bersits verfinderten Bodens im Bereich des Bebauungsplones ist kein Boden-

schutzkonzept fiir Vorhaben =0,5 ho gemali § 2 Abs, 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-

Geselz vurzulegen.

Die Stellungnahme beziiglich der vorhandenen Altstandorte und Altablogerungen vom
28.04.2021 hat weiterhin Gij“igkeir.

Geschifishereich Landwirtschaft
[Her Baift, Tel. 07961 9059-3630)

Bei 0. 0, BBP werden wegen des Verbrouches londwirtschaftlicher Fliche zundchst besta-
hende grundséizliche Bedenken in varliegendem Fall zurickgestelll, da die Abgeltung des
erforderlichen Elr1_c_4riff:|:|u:.5_;|lri|:||.5 aber das Okakonte der Stadt Ekungrn rrfcllgi wnd hier-
fir keine weitere landwirtschaftlich genutzte Fliche herangezogen wird.

Geschdftsbereich Geoinformation und Landentwicklung
{Herr Kuhn, Tel, 07361 503-5445)

Wir weisen daorouf hin, dass die Angaben des Li?gnnschnﬁsknlnsigm T Plr_tng:_lbiel im Ba-
reich der Flursticke 1043 und 1043/1 der Gemarkung Ellwangen inzwischen Gherholt sind.

In der Begrindung zum Bebavungsplan unter 1.1 Loge vad Abgrenzung des Flongebiets
fehlt bai der Beschreibung der wastlichen Begrenzung des Gn:_llhmgshqreichs dia Angabe der
Flursticksnummern 103% und 1042/1. AuBerdem liegt keine Teilflache des Flursticks
1043/1 innechalb des Plangebiets.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Das Kataster wird ausgetauscht.
Die Beschreibung der Abgrenzung des Geltungsbereichs wird berichtigt.




Geschdftsbereich Naturschutz
[Herr Hﬁgler. Tel. 07361 /503-1872)

Bearindung (Stand 15.09.2021)

Der o. g. Bebovungsplan umfasst eine Flache von insgesomt 2,1 ha, Der Versiegelungsan-
teil liegt sehr hoch (GRZ 0,9, bew. 0.8),

Das Flangebiet ist fir die Umsiedlung des GOA-Wertstoffhofes und fir Lagedlachen des
stédtischen Baubetricbshaofes vorgesehen. Im Flachennutzungsplan (FMP) sind die Flidchen
als Wehn- und Mischbauflidchen avsgewissen. Die FMP-Anderung erfolgl . Begrindung im
Parallebverfabiren und wurde bereits singeleite.

Die Begrindung des Stondorts fir die Ansiedlung des Werstofthols und der Logerfldchen
des Baubetriebshofes erscheinen plawsibel.

Die in Ziffer 5.12 beschriebenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen
AuvsgleichsmaBinahmen |CEF-MobBnahmen) wurden im Vorfeld der Planung mit der unteren
Maturschutzbehdrde abgestimmt und bersits umgesetzt.

Zum Erhalt von Einzelbaumen und als Ersotz sind verschiedene Planzbindungen und
-gebote festgesetzt. Diese dienen zum einen der landschafilichen Einbindung des Plangebie-
tes und zum anderen als Sichischuz

Umwelibericht (Stand 29.10.2021)

Schutzgebiete ader gesetzlich geschitzte Bictope sind im Gellungsbereich des o, g. Bebau-
ungsplans und dessen Umibeld nicht betrotten

Ubserplant wird oberwiegend Grinland, im Sodieil des Gellungsbereichs ist auch leilwaise
Ackerland betroffen. Dos Flst. Mr. 1043 im Wasten wurde bislang als Logerflache genutzt
Hiar finden sich in den Randhareichen auch Gehdlzstrukturen und Einzelbdume untarschiad-
licher dkalogischer Qualitdt. Eine Baumreihe [Linden) entlong der L 1060 wurde ebanfalls in
den Geltungsberaich mit einbezogen, kann aber nicht erhallten bleiben

Arenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde erstellt und bereits im Yorfeld der Fla-
nwng mit der unteren Maturschutzbehérde vorobgestimmt

Aufgrund der festgestellten Zouneidechsenpopulation wurden verschisdene Yermeidungs-
und vorgezogenen Ausgleichsmalinaohmen bir diese Tierart vom Adenschutzguiachter be-
schrieben und in den Umiwelthericht ibermommen und im Textteil festgesetst. Diese Mafi-
nahmen wurden aufgrund des Zeitdrucks in Abstimmung mil der unteren Naturschutzbe-
hérde bereits im Johr 2021 erfolgreich umgeseizt.

Weder fir die Zauneidechse noch fir andere planungsrelevante Aren/Artengruppen werden
Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. |1 Bundesnoturschutzgesetz ausgelist

Die Vermeidungsmafinahme Rodungszeitpunkt” und die Verpllichtung sur Verwendung von
insektenfrevndlicher AuBenbeleuchiung und -mittel sind noch in die textlichen Festsatzungen
aufrunehimen.

Der hohe Versiegelungsgrad der Flache ist der Nutzung geschuldet. Ein hoher
Anteil des Bodens muss versiegelt werden, um eine Versickerung von
verunreinigtem Oberflachenwasser zu vermeiden. Darliber hinaus dient die hohe
GRZ einer moglichst effizienten und flachensparsamen Ausnutzung des
Grundstiicks.

Die  Festsetzungen zum  Rodungszeitpunkt und zur  Verwendung
insektenfreundlicher Leuchtmittel werden in den textlichen Festsetzungen ergéanzt.




Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung |Umweltbericht Anhang 4)

Die Bestandshewsrtung fir das Schutzgut Arten/Biolope ist karrekt und plausibel, Dem plan-

intern verbleibenden Kompensationsdefizit wird sine Maofinahme des stidfischen Gkokontos
zugewiesen. Der unteren Maturschutzbeharde st diese MaBlnahme dem Grund nach zwar
bekannt, allerdings liegt uns weder die MaBnahmenbeschreibung noch die Bewertung die-
ser Okokentomalinabme var, Daher bittet die untere Naturschutzbehérde um ZIIH‘:HI'JUH(J
der konkreten Malinahmenbeschreibung und der Ermittlung der hier gensriedan Okopunkte
sowie um einen aktuellen Auszug des Okokontos.

Bei der Bewertung der Planung sind folgende Korrekturen vorsunehmen:

2 Biotoptlyp 35.64b grosreiche ausdavernde Ruderalvegetation: hiér sind analog
35.64a ebentalls 3 Okopunkte wegen der Lage im Straoflenraum abzuziehen

< Bictoptyp 41,770 Feldhecke und 45.30a Einzelbiume _..:
oufgrund der geringen, zur Verfigung stehenden Flachenbreite (nur einreihige Pflan-
zung maglich] vnd negativen Auswirkungen durch die ongrenzende Strafle und La-
gerflichen ist der Planwert um 20 % nach unten zu komigieran. Eine notirliche Ent-
wicklung dieser beiden Bictoplypen ist hier nicht maglich

Hinweisea:

Anhang 4  Biotope Planung”:
2 Bictoplyp ,Lesesteinhaufen”™ hot die Biotoptyprummer 23.30 [nicht 21.30)
< Bictoptyp ,mesophyt. Soumveg. hot die Biolopnummer 35.12 [nicht 35.11)

Die Bewertung des Schutzgules Boden erfolgt durch die untere Bodenschutzbeharde

Von dem Geschaltsbereich Mochhaltige Mebilitdt wird keine Anregung, Hinweis oder zu be-

achtende Fakten mitgetailt.

Die Informationen zur KompensationsmaBnahme und den generierten
Okopunkten wurden der Unteren Naturschutzbehorde mitgeteilt.

Eine Anpassung der Biotopbewertung ist erfolgt und in die Begriindung sowie den
zugehorigen Umweltbericht aufgenommen.

Der Ausgleich des Kompensationsdefizits erfolgt durch 73.816 Punkte aus der
MaBnahme ,Renaturierung Ellenberger Rot von 2014 und durch 19.800 Punkte
durch Verzinsung dieser MaBnahme der letzten 8 Jahre aus dem stadtischen
Okokonto.

Kenntnisnahme.
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Regierungsprasidium Stuttgart
28.03.2022

yielen Dank fir die Betelligung Im oben genannten Verfahren. Das Regierungsprasi-
dium Stutigart, Abteilung 4 (Mobilitat, Verkehr, Straften) nimmt 2u dem geplanten Yor-
haben Stellung.

Die Stadt Ellvangen plant die Ausweisung von Gewerbeflichen an der Landesstrale
L 1060, um den bestehenden Wertstoffhof und die Lageflidchen des Baubetriebshofs
Zu verlagern.

Fir die Erschiieffung des Plangebiets soll die bestehende Zufahrt von der Landes-
stralle L 1060 im Bereich der freien Strecke mit einer Linksabbiegespur ausgebaut
werden.

Zudem sieht die Stadt eine Reduzierung des Anbauverbols gemdt § 22 StrG (Stra-
Rengesatz fir Baden-\Wirttemberg) van 20 m auf 15 m vor. Entsprechende Abstim-
mungen diesbeziglich haben mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost
bereits stattgefunden, weshalb in diesem Fall einer Unterschreitung zugestimmt wer-
den kann.

Dem oben genannten Bebauungsplan kinnen wir zustimmen, wenn folgende Auflagen
bericksichtigt werden:

« Die Detailplane fir den geplanten Straltenanschiuss inklusive der Linksabbie-
gespur sind mit dem Regierungsprasidium Stuttgart bereits abgestimmt. Die ab-
gestimmten Plane milssen einem Sicherheltsaudit unterzogen werden, Das Au-
ditergebnis |st dem Reglerungsprisidium Stuttgart, Baureferat Ost, vorzulegen.

« Auf Grundlage dieser Detailpléne muss rechizeitig vor Baubeginn Zeit eine \Ver-
einbarung Uber die Bau- und Unterhaltungslast abgeschlossen werden. Die
Mehrkosten fir die Unterhaltung der Landesstratie sind der Straenbauversval-
tung abzuldsen.

Die urlaubs- und krankheitsbedingte verspatete Rlckmeldung bitten wir 2u entschuldi-
gen.

Kenntnisnahme.
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Stellungnahme 2 Privatpersonen, beim Pfaffenhof
Vom 12.04.2021

Der Grund meines heutigen Schreibens ist die Offentliche Bekanntmachung zum Bebauwungsplan
LHinterer Spitalhof” mit den Flurstiicken 1043 und 1040/1

Die gesamte freie landwirtschaftliche Fliche erdffnet einen wunderbaren Panoramablick auf die Stadt
Elwangen. Besucher, die auf der L 1060 auf unsere Stadt zufahren, werden sofort von der
Wallfahrtskirche Schinenberg und unserem Schloss empfangen und eingeladen. Der Rotary Club schuf
die schmiickende Lindenallee der StraBe, aul Empfehlung des damaligen OB Dr. Schultes, um die
Schanheit des Stadteinganges zu betonen.

Es wiire ein Jammer, wenn der Wertstoffhof hier Realitdt werden wiirde. Der Wertstoffhof gehin
Oberhaupt nicht an diese Stelle, sondern in das Industriegebiet. Dort wo Bauuntemehmen wie zuletzt
die Fa. Rot thre neuen Betriebsstitten fanden, Die Mihe zum Baubetriebshof sollte keine Begrindung
sein,

Es Ist bekannt, dass die vorgesehenen Flurstlicke frilher nach dem Sand-,Kiesabbau als Milldeponie
genutzt wurden, Beliftungsrohre? sind Residuen dieser friben Umweltsiinde. Die Rickkehr der
Eidechse, deren Umsiedlung nun in zweifelhafter Form versucht wird, ist ein Bespiel einer erfreulichen
Renaturierung. Eine schadliche Bodenbelastung durch den geplanten Wertstoffhof ist grundsatziich
nicht vermeidbar, auch bei einer Halterung und Transport durch Container. Ein vermehrtes erhebliches
Verkehrsaufkommen der ohnehin GbermaRig stark belasteten Hallerstr. ist dann unvermeidlich.

Das belastete Grund- und Oberflichenwasser des geplanten Bereiches wird den Bach in der Tiefe
Richtung Kettenschmiede und den Galgenwald erreichen.

Bitte vermaiden Sie dieses Vorhaben zum Wehle unsarer Stadt an dieser Stella.
Als Fahrradfahrer fallt mir langfristig die ungentigende Spurmarkierung des Radweges entlang der
Haller Strafle auf. Diese fehlt besonders stadteinwirts ab der Berliner Strale, der dortigen

Bushaltestelle und bedeutet Uinfallgefahr. Darauf wurde schon mehrfach hingewiesen.

Leider versiumt mit dieser Planung auch hier die Stadtwerwaltung, mit den Pfunden zu wuchern, die
sle zur VerfOgung hat,

Vom 20.11.2021

die Stadtinfo. Nr.46 lddt zur Gemeinderatssitzung am 24.11.21 ein.

Die Tagungsordnungspunkte 5. und 8. betreffen den Flichennutzungsplan und Bebauungsplan

JHinterer Spitalhof”.

Es ist dulerst bedaverlich, dass die Staditverwaltung und der Gemeinderat diese fehlerhafte Nutzung

fibr den Wertstoffhof beibehalten.

Unzere schine Stadt verllert durch diese MaBnahme einen gan: besonderen relzvollen und
schmickenden Aspekt. Dieses Vorhaben vertrigt sich nicht mit dem Willen durch die Landes-
gartenschau Ellwangen aufzuwerten. Der Wertstoffhof gehért ins erweiterte Industriegebiet. Wo ein
Wille ist, kst auch ein Weg! lch appelliere an Sie alle, den jetzt bestimmten Standort des

Wertstoffhofes aufrugeben.

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen wurden an die Umgebung, besonders an
das nordlich angrenzende Gewerbegebiet, angepasst, wodurch sich die Planung
in das Stadtbild einfligt. Die Lindenallee kann auf Grund der notwendigen
Verbreiterung der L1060 in diesem Bereich nicht vollstandig erhalten werden,
wird aber durch entsprechende Ersatzpflanzungen ausgeglichen, sodass der
Alleecharakter wiederhergestellt wird.

Im Rahmen der Alternativenpriifung konnte kein anderer geeigneter Standort
gefunden werden. Insbesondere die Erreichbarkeit des Wertstoffhofs fiir die im
umliegenden Gemeinden noérdlich und westlich von Ellwangen war hier ein
wichtiger Aspekt.

Der Umgang mit dem vorhandenen Eidechsenvorkommen wurde im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sowie dem Umweltbericht im Anhang
zur Begriindung des Bebauungsplans in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde ausfiihrlich gepriift und abgewogen. Entsprechende
Festsetzungen zum Schutz wurden getroffen. Die Eidechsenpopulation wurde in
die hierfir angelegten Ersatzhabitate umgesiedelt.

Der ehemalige Deponiestandort wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung /
orientierende Altlastenuntersuchung des Biiro GEOLOGIE VEITH (Stand: Februar
2021) untersucht, das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Das Oberflachenwasser wird fachgerecht tiber einen zu erstellenden Kanal in das
geplante Regenriickhaltebecken und anschlieBend in den bestehenden
Mischwasserkanal eingeleitet. Eine Belastung natirlicher Gewasser kann
hierdurch ausgeschlossen werden.

Planungen und Veranderungen von Radwegen sind nicht Bestandteil des
Geltungsbereichs und damit nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Der Standort des Wertstoffhofs und der Lagerflachen des Baubetriebshofs wird
mit der Absicht verlegt, die Landesgartenschau und die damit verbundene
Aufwertung der innenstadtnahen Flachen umsetzen zu kénnen. Auf die o. a.
Hinweise zur Alternativenpriifung wird hingewiesen.







