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1 Einleitung

Die Stadt Ellwangen plant, ein besonders nachhaltiges Quartier im Bereich der ehemaligen Bun-

deswehrkaserne zu entwickeln und Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht im

Rahmen der Bebauungsplanung zu treffen. Das Gebiet ist aufgeteilt in die Baugebiete ,Ellwangen
Sid-West” und ,Ellwangen Siid-Ost“. Das Baugebiet ,Ellwangen Siid-West“ umfasst den Techni-

schen Bereich mit den Panzerhallen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist nach dem Baugesetzbuch generell eine Umweltprii-
fung erforderlich, die Untersuchungen nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, dem
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz und zur Beriicksichtigung sonstiger Umweltbelange umfasst
und der dariiber hinaus Aussagen zur Bericksichtigung fachlicher Ziele des Umweltschutzes und
zu MaBnahmen zur Umweltiberwachung macht.

Far das Plangebiet sollen auBerdem Griinordnungsplane aufgestellt werden, die in den Umweltbe-

richt integriert werden.

1.1 Planung

Im Plangebiet ,Ellwangen Sud-West“ ist ein allgemeines Wohngebiet geplant. Es sind Mehrfamili-
enwohnhauser mit drei bis fiinf Geschossen und Flachdachern sowie Reihen-, Ketten- und Einfami-
lienh&usern mit ein bis zwei Geschossen und Sattel- oder Flachdach in jeweils flachensparender

Bauweise vorgesehen.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von dem bestehenden Anschluss des Gebietes an der Bundes-
straBe 290 Uber einen Kreisverkehr mit der KreisstraBe 3319 auf eine in Nord-Siid-Richtung verlau-
fende StraBe, an die im Suden eine weitere HaupterschlieBungsstraBe anschlieBt, die nach Nord-
westen zur bestehenden Reinhardt-StraBBe verlauft. An die HaupterschlieBungsstraBen knipfen die
WohnstraBen an, die die einzelnen Quartiere erschlieen.

Die Ableitung des Regenwassers wird im Sinne der ,Schwammstadt” in die Freiflachengestaltung
integriert. Regenwasserkanéle werden im Wohngebiet nicht gebaut. Das Regenwasser wird
durchgehend oberfléchlich in sichtbaren Rinnen abgeleitet und in ein multifunktionales Netzwerk
von Grinflachen und Retentionsmulden geleitet, die in die Freiraumplanung integriert sind.
Dadurch wird der gréBte Teil des Niederschlagswassers im Gebiet zurlickgehalten. Das
bestehende Regenwasserriickhaltebecken westlich der KreisstraBe K 3319 dient zur Rickhaltung
von Regenwasser, um damit in trockenen Sommermonaten die 6ffentlichen Grinflachen zu
bewassern. Die Retentionsmulden inkl. RRB sind auf 20 jahrige Bemessungsregen ausgelegt. Nur
darUber hinausgehende Regenmengen werden gedrosselt Uber den Zehntfeldgraben in die Jagst

geleitet.

Die privaten Grunflachen auf den Baugrundstliicken werden durch ein System 6ffentlicher Grin-
rdume ergénzt. Die in Nord-Sid-Richtung verlaufende HaupterschlieBungsstraBBe ist eingebettet in
einen breiten Griin- und ErschlieBungsraum, der im Zentrum des Quartiers in einem groBzlgigen
Platz endet. Die Anbindung an die Karl-Stirner-Straf3e in Richtung Innenstadt erfolgt liber einen
FuB- und Radweg durch den Kaskadenpark. Die Topografie des Gelandes erméglicht die Planung
eines Systems natlrlicher Wasserkaskaden, die sowohl in Trocken- als auch in Regenzeiten ein
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pragendes Element dieses Griinraums sind. An den Seiten des Weges, folgen Erholung-, Spiel-
und Aufenthaltsmdglichkeiten aufeinander. Die Ostseite definiert durch die Baum- und Strauchve-
getation einen Ubergang und Sichtschutz zwischen dffentlichem und privatem Bereich. Die Ost-
West ErschlieBungsstraBe fihrt nach West in Richtung Jagst-Balkon. Der "Jagst-Balkon" ist ein
wichtiger 6ffentlicher Treffpunkt und Aufenthaltsbereich fir den stdwestlichen Bereich der neuen
Siedlung in einem Ubergangsbereich zu den angrenzenden Griinflichen. Dort wird das Element
Wasser durch einen Wasserlauf Gber den Platz und einen kleinen ,Wasserfall“ erlebbar und das
Regenwasser der Verdunstung zugefihrt. Die Regenwasserpumpe wird mit griinem Strom von
Dach-Photovoltaikanlagen betrieben.

1.2 Ziele des Umweltschutzes
1.2.1  Bundesnaturschutzgesetz

1.2.1.1  Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. (§ 1 (1) BNatSchG)

®  Lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich inrer Lebensstétten
sind entsprechend dem jeweiligen Geféahrdungsgrad zu erhalten und der Austausch zwischen
den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen.

=  Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten sind entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad entgegenzuwirken.

" Lebensgemeinschaften und Biotope sind entsprechend dem jeweiligen Geféahrdungsgrad mit
ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhal-
ten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natiirlichen Dynamik Gberlassen bleiben.

"  Die raumlich abgrenzbaren Teile des Wirkungsgefiiges des Naturhaushalts sind im Hinblick
auf die pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schitzen; Naturgiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu
nutzen; sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
flgung stehen.

®  Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte FlAchen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich
oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

"  Meeres- und Binnengewdsser sind vor Beeintréachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche und
naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen; Hoch-
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wasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaBBnahmen zu erfolgen; fiir den vor-
sorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen.

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten sind auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen ist
Raum und Zeit zu geben.

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmalern, sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigun-

gen zu bewahren.

Zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeig-
nete Flachen sind vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zu-
ganglich zu machen.

GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung

zu bewahren.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Fla-
chen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen
sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich.

Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt,
gestaltet und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der
Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie még-
lich gehalten werden.

Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschétzen, bei Abgrabungen und Aufschiit-
tungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller Landschafts-
teile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbe-

sondere durch Foérderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wie-
dernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groBflachige Griinanlagen und Grinzige, Walder und Waldrander, Bdume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit inren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen,
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sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu zu schaf-

fen.
(§ 1 (2) — (6) BNatSchG)
1.2.2 Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen u.a. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, gewahrleisten. Sie
sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrund-
lagen zu schiutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz
sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 (5) BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind unter anderem die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. (§ 1 (6) 7. BauGB)

In der Abwéagung ist u.a. zu bericksichtigen, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll, erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu vermeiden und auszugleichen sind und der Klima-
wandel zu berlcksichtigen ist. (§ 1a BauGB)

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden.

1.2.3 Flachennutzungsplan und Regionalplan

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ellwangen ist das Gebiet als
Sonderbauflache BUND dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren gedndert

werden.
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Abbildung 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan VVG Ellwangen

Im Entwurf der Gesamtfortschreibung des Regionalplans Ostwiirttemberg ist das Plangebiet als
geplanter regional bedeutsamer Wohnbauschwerpunkt dargestellt.

2 Umfang und Detaillierungsgrad

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifungen wurde in der friihzeitigen Beteiligung mit
der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt (§ 4 (1) BauGB). Anderungen gegeniiber dem abge-

stimmten Vorschlag werden kursiv gekennzeichnet.

Die Untersuchungen der Umweltbelange werden flir das Plangebiet durchgefiihrt, wobei die Bezie-
hungen zum angrenzenden Landschaftsraum bertcksichtigt werden. Die Ausstrahlung der Auswir-
kungen Uber das Untersuchungsgebiet hinaus wird ggf. nicht durch eine Ausdehnung des Untersu-
chungsgebietes, sondern bei der Bewertung der Bedeutung des Gebietes berlicksichtigt.

Fir die Belange des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die fiir die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu beachten sind, wird die Bedeutung der Flache als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere, fiir Boden und Wasser und die zu erwartenden Beeintrachtigungen mit Okopunkten nach
der Okokonto-Verordnung (2010) bewertet. Die Bewertung fiir die Landschaftsfunktionen Klima-
und Lufthygiene sowie Orts-/Landschaftsbild wird nach der finfstufigen Skala (keine bis sehr ge-
ring, gering, mittel, hoch und sehr hoch) entsprechend den im Auftrag der Landesanstalt fir Umwelt
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entwickelten ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-

Umfang und Detaillierungsgrad

leitplanung” (2005) bewertet. Die Auswirkungen auf die anderen Umweltbelange werden verbal-

argumentativ dargelegt.

Fir die einzelnen Themen der Umweltprifung werden die in der folgenden Tabelle zusammenge-

fassten Inhalte mit den genannten Untersuchungsmethoden unter Verwendung der aufgefiihrten

Unterlagen bearbeitet.

Tabelle 1: Bewertungsrahmen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Pflanzen, Tiere

Verlust wertvoller Biotopty-
pen

Bewertung der vorhandenen
Biotoptypen

Biotoptypenkartierung (SLI,
2023)

Uberpriifung Biotoptypenkar-
tierung (2023)

Kartierung der nach § 30
BNatSchG und § 33 NatSchG
geschutzten Biotope

Biotopwertliste der Okokonto-
Verordnung

KE
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Verlust wertvoller Bodenfla-
chen

Beeintrachtigung wertvoller
Bodenflachen durch sonstige
Verénderungen

Bewertung des Bodens nach
seinen Funktionen als Standort
fur die natlrliche Vegetation, als
Standort firr Kulturpflanzen, als
Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf und als Filter und Puffer
fir Schadstoffe und Beurteilung
der Auswirkungen der Planung

Bodenschatzung und Boden-
bewertung auf Basis ALK/ALB

Bodenkarte im MaBstab
1:50.000 /

Bodeniibersichtskarte im
Mapstab 1:200.000

Abfall- und Altlastentechni-
sche Erkundungen, CDM
Smith (2023)

Geotechnischer Bericht Teil-
fldche Ost CDM Smith (2023)

.Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung” (LUBW 2012)

Abschnitt 3 Boden und
Grundwasser der Okokonto-
Verordnung

Wasser

Verminderung der Grund-
wasserneubildung

Bewertung der Grundwasserneu-
bildungskapazitat auf Grund der
Geologie und Beurteilung der
Auswirkungen der Planung

Verschmutzung des Grund-
wassers

Bei hoher Grundwasserneubil-
dungskapazitat Bewertung der
Filter- und Pufferkapazitat des
Bodens und Beurteilung der Aus-
wirkungen der Planung

Geologische Karte im Maf3-
stab 1:50.000

Bodenschatzung und Boden-
bewertung auf Basis ALK/ALB

Bodenkarte im MaBstab
1:50.000

Abschnitt 3 Boden und
Grundwasser der Okokonto-
Verordnung

Beeintrachtigung von Ober-

flachengewassern

Beurteilung der durch die Planung
moglichen Verunreinigung und
hydraulischen Belastung

Biotoptypenkartierung (SLI,
2023)

Uberpriifung Biotoptypenkar-
tierung (2023)

12
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Klima

Umfang und Detaillierungsgrad

Bebauung von Kaltluftent-
stehungsflachen

Bewertung der Bedeutung des
Gebietes fiir die Kaltluftentste-
hung auf Grund der Vegetation
und Topografie und Beurteilung
der Auswirkungen der Planung

Behinderung des Kaltluftab-
flusses

Kartierung von KaltluftabfluBbah-
nen und Beurteilung der Auswir-
kungen der Planung

Landschaftsrahmenplan Re-
gion Ostwiirttemberg - Grund-
lagen, Analyse und Leitbild

Biotoptypenkartierung (SLI,
2023)

Uberpriifung Biotoptypenkar-
tierung (2023)

Topographische Karte

~-Empfehlungen fir die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur
und Landschaft in der Bauleit-
planung“ (LUBW 2005)

Luft

Entfernung von Gehdlzen,
die Schadstoffe aus der Luft
binden

Bewertung der Vegetationstypen
auf Grund ihres Gehdlzanteils als
Filter fir Luftschadstoffe und
Beurteilung der Auswirkungen der
Planung.

Biotoptypenkartierung (SLI,
2023)

Uberpriifung Biotoptypenkar-
tierung (2023)

~Empfehlungen fur die Be-
wertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” (LUBW 2005)

Erhdéhung der Luftverunreini-
gung durch Geb&udeheizung
und Verkehr

Beurteilung der durch die Planung
verursachten Luftverunreinigun-

gen

KE
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Verlust von Elementen mit
positiver Wirkung fur das
Landschaftsbild

Bewertung der Vegetations- und
Nutzungstypen nach ihrer Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild unter
Bericksichtigung der Topografie
und Beurteilung der Auswirkun-

gen der Planung.

Biotoptypenkartierung (SLI,
2023)

Uberpriifung Biotoptypenkar-
tierung (2023)

~Empfehlungen fir die Be-
wertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” (LUBW 2005)

Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch die Er-
richtung von Geb&uden

Beurteilung der Auswirkungen der

Planung

biologische Vielfalt

Beeintrachtigung geschitzter
Tier- oder Pflanzenarten

Einschatzung inwieweit zu erwar-
ten ist, dass Exemplare geschiitz-
ter Arten betroffen sein kénnen

Relevanzuntersuchung zum
Artenschutz mit Sonderunter-
suchungen Fauna und Spezi-
eller artenschutzrechtlicher
Prufung (SLI, 2024)

Natura 2000

Beanspruchung von Flachen
des Schutzgebietssystems
Natura 2000

Erfassung der Lage von Natura
2000-Flachen und Beurteilung der
Auswirkungen der Planung

Stbérung von angrenzenden
Flachen des Schutzgebiets-
systems Natura 2000 durch
Emissionen etc.

Erfassung der Lage von Natura
2000-Flachen und Beurteilung der
Auswirkungen der Planung.

Keine FFH-Vertraglichkeits-
prifung

Daten- und Kartendienst der
Landesanstalt fir Umwelt im

Internet

14
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Flache

Umfang und Detaillierungsgrad

Intensitat der Flachennut-

zung

Vergleich der Festsetzungen mit
den Grenzwerten der Baunut-
zungsverordnung und Richtwer-
ten zur Wohnungsdichte

Baunutzungsverordnung

Region Ostwirttemberg: Re-
gionalplan 2010 (Schwabisch
Gmind, 1998) )

Region Ostwiirttemberg: Ent-
wurf Regionalplan 2035
(Schwébisch Gmiind, 2022)

Mensch, Bevélkerung, Gesu

ndheit

Verlust von fur die Erholung
geeigneten Flachen

Bewertung der Vegetations- und
Nutzungstypen nach ihrer Bedeu-

Beeintréchtigung von an-
grenzenden fur die Erholung
geeigneten Flachen und
Wohnbereichen durch Emis-
sionen etc.

tung fur die Erholungseignung
und Beurteilung der Auswirkun-
gen der Planung.

Beeintrachtigung durch Im-

missionen

Topografische Karte

VVG Ellwangen: Flachennut-
zungsplan (Ellwangen, 2019)

Biotoptypenkartierung (SLI,
2023)

Uberpriifung Biotoptypenkar-
tierung (2023)

Gerauschimmissionsprognose

(rw bauphysik, 2024)

Kultur- und Sachgiiter

Beeintrachtigung von Bo-
dendenkmalen und sonsti-
gen Sachgutern

Erfassen der in dem Gebiet vor-
kommenden Bodendenkmale und
sonstigen Sachgiter und Beurtei-
lung der Auswirkungen der Pla-

nung

Informationen der Stadt und
Fachbehorden

Emissionen, Abfall und Abwéasser

Entstehung vermeidbarer
Emissionen und unsachge-
maBer Umgang mit Abfallen
und Abwéssern

Darstellung der durch die Planung
entstehenden Emissionen und
des vorgesehenen Umgangs mit
Abféllen und Abwassern

Informationen der Stadt und
Fachbehdérden

Regenwasserkonzept (Hen-
ning Larsen, 2024)
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Bebauungsplan ,Ellwangen Std-West

Erneuerbare Energien, Energiesparen

Stadt Ellwangen

Umweltbericht zum Entwurf

Einsatz von regenerativen
Energien und sparsamer und
effizienter Umgang mit Ener-

gie

Darstellung der Méglichkeiten zur
Nutzung von regenerativer Ener-

gie

Informationen zur Globalstrah-
lung der Landesanstalt fir

Umwelt,

Leitfaden zur Nutzung von
Erdwéarme mit Erdwérmeson-
den (Umweltministerium.
2005)

Informationssystem Oberfla-
chennahe Geothermie fir
Baden-Wiirttemberg (ISONG)
beim LGRB)

Umweltplane

Bericksichtigung der Dar-
stellung des Landschafts-
plans und der Biotopvernet-
zungsplanung

Darstellung der Inhalte des Land-
schaftsplans und der Biotopver-
netzungsplanung und der Berlick-
sichtigung durch die Planung

Landschaftsplan der VVG
Ellwangen

Fachplan ,Landesweiter Bio-
topverbund“ der LUBW

Bestmogliche Luftqualitat

Erhdhte Emissionen durch
Gebaudeheizung und Ver-
kehr in Gebieten, in denen
Grenzwerte bisher nicht
Uberschritten wurden

Darstellung der aktuellen Immis-
sionsdaten und Einschatzung der
Auswirkungen der Planung

Immissionsvorbelastung laut
LUBW

Klimaschutz

MaBnahmen gegen den
Klimawandel

Beschreibung von Auswirkungen
der Planung auf den Klimawan-
del,

Beschreibung von MaBnahmen
zur Verminderung der Ursachen
des Klimawandels

MaBnahmen zur Anpassung

an den Klimawandel

Beschreibung von MaBnahmen
zur Verbesserung der Resilienz
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Umweltbericht zum Entwurf

3 Umweltauswirkungen

3.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Siiden der Kernstadt von Ellwangen am stidwestexponierten Hang des
Muihlbergs und Hungerbergs in einer Kurve der Jagst.

Der geologische Untergrund besteht Gberwiegend aus Schichten des Stubensandsteins, an die sich
im Westen im Tal der Jagst Auenlehm anschlie3t. Dazwischen befinden sich im Studosten mit ho-
lozdnen Abschwemmmassen geflllte Rinnen.

Aus diesem Ausgangsmaterial sind an den Hangen des Jagsttals Béden der Bodengesellschaften
Braunerden, Parabraunerden und entstanden, die auBBerhalb der bebauten Flachen noch anzutref-
fen sind.

Der groBte Teil des Plangebietes wurde lange Zeit als Kasernengelande genutzt. Die militérische
Nutzung begann 1914 mit dem Bau der Miihlberg-Kaserne, deren Gebaude angrenzen. In den
1960er Jahren wurde die Kaserne flr die Bundeswehr mit dem Bau des technischen Bereiches und
neuer Unterklinfte am Stidhang des Hungerberges erheblich erweitert und erhielt den Namen
Reinhardt-Kaserne. Seit Anfang der 2010er Jahre werden nur noch auB3erhalb des Plangebietes
befindlichen Gebaude als Kaserne genutzt.

AuBerhalb der ehemaligen Kasernenanlage werden die Flachen Uberwiegend landwirtschaftlich als
Acker und Grinland, im Bereich der Rinnen auch als Wald genutzt. Am Stidostrand verlauft der
Zehntfeldgraben und dort befindet sich auch die Regenriickhalteanlage Kleffelteich aus Bundes-

wehrzeiten mit zwei kinstlichen Becken.
Im Norden reicht der Bebauungsplan ,Karl-Stirner-Stra3e” in das Plangebiet hinein.

3.2 Prognose
3.2.1 Entwicklung ohne die Planung

Ohne die Planung wiirden die ehemals militarischen Gebaude weiterhin leer stehen oder evitl. teil-
weise flr temporare Lager- oder sonstige Zwischennutzungen dienen bei weiterhin ausbleibender
Gebéaudeunterhaltung aber immer baufélliger und nicht mehr nutzbar werden. Die Freiflachen
mussten gepflegt und das Gelande regelmaBig kontrolliert werden.

3.2.2 Eingriff nach Naturschutzrecht

3.2.2.1 Pflanzen und Tiere

3.2.2.1.1 Bedeutung

Als Grundlage fir die Bewertung des Plangebietes als Lebensraum von Pflanzen und Tieren dient
die u.a. als Grundlage fir ein Pflegekonzept erstellte Biotopkartierung von Stadtlandingenieuren
(SLI), deren Informationen aus dem Jahr 2020 stammen. Diese Biotoptypenkartierung wurde im
Jahr 2023 Gberprift und die Ergebnisse aktualisiert und fur die Bewertung angepasst.
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Umweltbericht zum Entwurf

Fir die Bewertung der Biotoptypen wurden grundsatzlich die Standardwerte der in der Okokonto-
verordnung angegebenen Wertspannen angesetzt, sofern in den nachfolgenden Ausfiihrungen
nichts anderes erldutert wird.

33.20 Feuchtwiese

Neu angelegte Feuchtwiesen in den temporér eingestauten Niederschlagsretentionsmulden werden
wegen der nicht natiirlichen Standortsverhaltnisse und der Méglichkeit des Eintrags von Nahrstof-
fen 11 OP unter dem Standardwert eingestuft.

33.41 Fettwiese

Neu angelegte Fettwiesen, die mit gebietsheimischem Saatgut hergestellt, nicht gediingt und
zweimal jahrlich mit Abfuhr des Mahdgutes geméaht werden, werden ebenso wie die bestehenden
Wiesen 2 OP iiber dem Standardwert eingestutft.

33.41b Fettwiese verbracht
Die Wertminderung durch die Verbrachung wird mit einem Abschlag von 20 % berlcksichtigt.
45.30b nicht heimische Baume auf mittelwertigen Biotoptypen

Stadtklima- und klimawandelresiliente nicht heimische Bdume meist in Bereichen mit hohem Ver-
siegelungsanteil auf als Wiesen angelegten Pflanzflachen.

45.30a nicht heimische Baume auf geringwertigen Biotoptypen

Meist nicht heimische schwach wiichsige kleine Baume 3. Ordnung (StU 12 cm + 50 cm / 25a), die
auf den Grundstiicken fur Einfamilien-, Reihen- und Kettenhduser aus gestalterischen Griinden im
Vorgartenbereich festgesetzt sind.

45.30b heimische Baume auf mittelwertigen Biotoptypen

Mittel wiichsige heimische Baume 2. Ordnung (StU 16 cm + 60 cm / 25a) und Baume 1. Ordnung
mit einem geringeren Zuwachs des Stammumfangs (StU 16 cm + 50 cm / 25a) meist im Bereich
von offentlichen Griinflaichen und Verkehrsgriinflichen auf als Wiesen angelegten Pflanzflachen.

45.30a heimische Baume auf geringwertigen Biotoptypen

Meist mittel wiichsige heimische Bdume mind. 2. Ordnung (StU 12 cm + 60 cm / 25a), die auf Bau-
grundstiicken festgesetzt sind.

Park extensiv, neu

Die gehdlzreichen Parkflachen mit mindestens 1 Baum 2. Ordnung pro 100 m2 werden als Mischbi-
otope, entsprechend Streuobstbestdnden bewertet — hier als Park mit Fettwiese. Der Biotopwert
ergibt sich aus dem Wert flr den Biotoptyp 33.41 Fettwiese (15) und dem Wert fir den Biotoptyp
45.30b Einzelbaum auf mittelwertigem Biotop (4).

60.10 Bauwerksflache

Die Bauwerksflachen umfassen die nach der Grundflachenzahl maximal méglichen Flachen fiir
bauliche Anlagen abzlglich der Bauwerksflachen mit begriinten Dachflachen (siehe 60.50b).
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60.10 Nebenanlagen

Die Flachen fiir Nebenanlagen umfassen die nach der zuldssigen Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl fir diese Anlagen maximal méglichen Flachen fir diese Anlagen ohne die dartiber hin-
ausgehenden Fléchen fir Tiefgaragen (siehe 60.60).

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies, Schotter oder Sand

Diesem Biotoptyp werden auch die Sandflachen, die im Bereich von Sport- und Spielflachen vor-
kommen zugeordnet.

60.23b Weg oder Platz mit Schotter mit Bewuchs
Aufgrund des Vegetationsanteils wird der héhere Wert der Wertspanne angesetzt.
60.50b begriinte Dachflache

Entsprechend der Festsetzung zur Dachbegriinung 70 % der nach der Grundflachenzahl maximal
moglichen Flachen fir bauliche Anlagen der Gewerbegebiets- und Wohngebietsflachen fiir Mehr-
familienhduser, in denen nur Flachdacher zulassig sind, sowie 25 % der Flachen fir bauliche An-
lagen in den sonstigen Wohngebietsflachen, in denen Gebaude mit Sattel- oder Flachdach zuléssig
sind.

60.50c kleine Griinfliche mit Strauchern
Aufgrund des Gehdlzanteils wird der mittlere Wert der Wertspanne angesetzt.
60.60 Garten

Zu den Gartenflachen zahlen die nicht durch Hauptgeb&ude oder Nebenanlagen bebaubaren Bau-
grundsticksflachen inklusive der durch Tiefgaragen zusétzlich unterbaubaren Fléchen, die grund-
séatzlich mit 60 cm Erdsubstrat Giberdeckt und begriint werden missen.

Die bisher bebauten, versiegelten und befestigten Flachen sowie Ackerflaichen haben eine sehr
geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Graswege, Grunflachen (60.50) und
Verkehrsgrunflachen haben eine geringe Bedeutung, Fettwiesen und -weiden haben eine mittlere
Bedeutung und Feldgehdlzflachen sowie Magerwiesen haben eine hohe Bedeutung.

3.2.21.2 Beeintrachtigungen

Bei einer Bebauung kénnten mittel- und hochwertige Flachen durch geringerwertige Verkehrs-,
Gebéaude und Gartenflachen ersetzt werden, was zu mittleren und hohen Beeintrachtigungen fiih-

ren wirde.

Am Ubergang zur freien Landschaft kénnen durch die néchtliche Beleuchtung der Grundstiicke
insbesondere nachtaktive Insekten in ihrer Orientierung gestort und angelockt werden, so dass sie
von ihrer Erndhrung, Fortpflanzung und der Bestaubung von Pflanzen abgehalten werden und
leichte Beute von Flederm&usen und nacht- bzw. dammerungsaktiven Vdgeln werden.
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Insbesondere ist zu berlcksichtigen, dass durch die Planung 4.400 m? geschutzter Feldheckenbio-

tope in Anspruch genommen werden.

3.2.21.3 Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

Pflanzbindungen

Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Feldhecken (pfb 1) sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Der vorhandene Charakter von Feldhecken mit EinzelbAumen und Gehdlzen ist zu er-
halten; dafiir ist eine fachgerechte, regelmaBige Pflege insbesondere durch abschnittsweises
Auf-den-Stock-setzen im zeitlichen Abstand von 5 - 15 Jahren erforderlich, wobei einzelne
Uberhélter (idealerweise obst- oder nusstragende Baume) ausgenommen werden kdnnen.

Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Magerwiesen (pfb 2) sind dauerhaft zu erhalten und
zweimal jahrlich friihestens Anfang Juni und mindestens 8 Wochen nach der ersten Mahd zu
mahen, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist. Vorhandene Gehélze sind zu entfernen.

Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend
BaumaBnahmen sind sie in geeigneter Weise zu schitzen. Bei Verlust sind sie mdglichst
durch standortheimische Bdume der Pflanzenliste (siehe 5.3) aus dem Vorkommensgebiet 5:
~Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwabisch-Frankische Alb“ glei-

cher Ordnung zu ersetzen.

Offentliche und private Griinflichen

20

Die 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehélz“ werden als Feldhecken-,

oder Feldgehélzflachen mit ihren Saumbereichen erhalten oder angelegt.

Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese" werden, sofern keine weiter-
gehenden Festsetzungen darauf getroffen werden, als krautreiche Glatthaferwiesenflachen
aus geeignetem gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Siidwestdeutsches
Bergland angelegt, nicht gediingt und zweimal jahrlich frihestens Anfang Juni und mindestens
8 Wochen nach der ersten Mahd geméht, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist. Die Fla-
chen kénnen auch ausnahmsweise als Pionierstandort in Form von anthropogenen Schotter-
halden aus dem vorhandenen, gebrochenen Betonmaterial hergestellt und mit Pionierstauden

angesat werden.

Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkrasen“ werden als Rasenflachen

fur intensive Nutzung hergestellt und dauerhaft erhalten.

Verkehrsgriinflichen werden als krautreiche Glatthaferwiesenflachen aus geeignetem gebiets-
heimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Stidwestdeutsches Bergland angelegt, nicht
gedingt und zweimal jahrlich frihestens Anfang Juni und mindestens 8 Wochen nach der ers-

ten Mahd geméht, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlz“ werden als Feldhecken oder

Feldgehdlz mit ihren Saumbereichen erhalten und angelegt.
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Die sonstigen privaten Grinflachen sind als krautreiche Glatthaferwiesenflachen zu entwickeln,
nicht zu diingen und zweimal jahrlich frihestens Anfang Juni und mindestens 8 Wochen nach

der ersten Mahd zu méhen, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen,
Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gértnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhal-
ten. Steinschiittungen und ,Schottergarten” sind nicht zulassig, sofern sie nicht zu mindestens
75 % durch eingesetzte Pflanzen liberwachsen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im Planteil gekennzeichnete Fldche (M1) ist durch konsequente zwei- bis dreimalige Mahd
pro Jahr (je nach witterungsbedingtem Aufwuchs) von einer Fettwiese zu einer Magerwiese zu
entwickeln. Die erste Mahd sollte frihestens Ende Mai erfolgen, die folgenden Mahdtermine
mussen in einem Abstand von jeweils mindestens 8 Wochen zum vorherigen Termin liegen.

Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Diingung soll nicht erfolgen.

Die AuBenbeleuchtung ist streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten
mussen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchten-
de Flache erfolgt. Fir die AuBenbeleuchtung sind im privaten Bereich Leuchtmittel in Warmté-
nen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie méglich zu verklrzen

ist.

Pflanzgebote

KE

Festgesetzte Baumpflanzungen, Anpflanzungen und Pflanzbindungen sind dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Verlust in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die
B&ume sind in einem nicht Uberfahrbaren Pflanzbeet anzupflanzen. Gegen das Befahren sind
ggf. geeignete SchutzmaBnahmen zu treffen. Die einzelnen Pflanzflachen missen jeweils
mindestens 7,5 m? betragen und sind dauerhaft zu begriinen. Ausnahmsweise kénnen die
Baumscheiben mit mindestens 7,5 m2 groBen Uberfahrbaren Rostabdeckungen versehen wer-

den.

An den im Planteil festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen auf &ffentli-
chen Flachen sind geman Pflanzenliste (siehe 5.3) geeignete Laubbdume mdglichst aus dem
Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwa-
bisch-Frankische Alb“ oder Obstb&dume der entsprechenden GréBenordnungen mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Abweichungen von den im Planteil fest-
gesetzten Standorten sind zulassig, sofern die Anzahl der Ba&ume und das Gestaltungsprinzip

beibehalten werden.

Auf Baugrundstiicken in den WA 1 — 3 ist mindestens ein Laubbaum 3. Ordnung oder ein nie-
derstdmmiger Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen. Auf
dem Baugrundstiick erhaltene Badume werden auf die nach dieser Festsetzung zu pflanzenden
Baume angerechnet.

Diese Baume sind zwischen Baufenster und Mischverkehrsflache anzupflanzen, im Planteil

sind hierfir Standortvorschlage eingetragen.
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=  Auf Baugrundstiicken im WA 5 ist pro angefangene 750 m2 Baugrundstiicksflache ein geman
Pflanzenliste (siehe 5.3) geeigneter Laubbaum mindestens 2. Ordnung mdglichst aus dem
Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwa-
bisch-Frankische Alb“ oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 12 cm zu pflanzen. Sofern im Planteil auf diesen Baugrundstiicken Standorte fiir die
Pflanzung von Baumen festgesetzt sind, sind diese zu nutzen. Auf dem Baugrundstick erhal-
tene Baume oder im Planteil festgesetzten Baume werden auf die nach dieser Festsetzung zu
pflanzenden Bdume angerechnet.

=  Auf Baugrundstiicken, deren Grundflache durch den Bau einer Tiefgarage inklusive Nebenan-
lagen zu Uber 80 % Uber- oder unterbaut sind, kénnen anstatt einem Laubbaum 2. Ordnung
auch zwei Laubbdume 3. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm gepflanzt
werden. Auf einer unterbauten Flache ist daflr ein Pflanzquartier mit einer Grundflache von
mindestens 9 m2 und einer Substrathdhe von mindestens 120 cm herzustellen.’

= Bei Flachdachern von Hauptgebauden, oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) ist auf mindestens 70 % der Dachflache eine mindestens extensive Dachbegriinung
mit einer mindestens 10 cm hohen Substratschicht herzustellen. Ausgenommen sind oberirdi-
sche Garagen mit Dachterrassen sowie eingeschossige Geb&udeteile mit Dachterrassen.

= Nicht Uberbaute Fldchen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche mit einer
Erdiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu begriinen. Hiervon sind Terras-
sen, Wege, Spiel- und Aufenthaltsbereiche ausgenommen. Eine konstruktiv bedingte geringere
Uberdeckung in den Randbereichen ist zul&ssig.

= Innerhalb der im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfG1 sind Feldgehdlze aus stand-
ortheimischen Straucharten der Pflanzenliste (siehe 5.3) aus dem Vorkommensgebiet 5:
~Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwabisch-Frankische Alb“, wo-
bei im Kernbereich auch standortheimische Baumarten der Pflanzenliste zuléssig sind, anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Pflege sind die Gehdlze alle 5 bis 15 Jahre
auf den Stock zu setzen.

= Die im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfG2 sind als Gras-Kraut-Saum aus geeig-
netem gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Stidwestdeutsches Bergland
anzulegen und einmal jéhrlich frihestens im August zu mé&hen, wobei das Mahdgut abzutrans-
portieren ist. Gehdlzaufwuchs ist zurlickzudrangen.

= Die im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfG3 sind als Feuchtwiesenflachen aus
geeignetem gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Siidwestdeutsches Berg-
land anzulegen, nicht zu diingen und zweimal jahrlich frihestens Anfang Juni und mindestens

8 Wochen nach der ersten Mahd zu méhen, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.

"In der Biotopwertbilanzierung wird in den entsprechenden Bereichen die Nutzung der Alternativ-
mdglichkeit mit der Pflanzung von zwei (nicht heimischen) Laubbaumen 3. Ordnung angenommen
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden

Umweltauswirkungen

= Auf den einzelnen 6ffentlichen Parkierungsfladchen sind wasserdurchlassige Belége in Form

von Rasenfugensteinen mit geeigneter Einsaat unter Beruicksichtigung einer ausreichenden

Durchlassigkeit der Tragschicht herzustellen.

= Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Pflegeweg” sind mit Schotter zu

befestigen.

= Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenweg” sind mit Rasenfu-

genpflaster aus Natur- oder Kunststein mit geeigneter Einsaat oder mit wassergebundener De-

cke zu festigen.

Tabelle 2: Biotopbilanz West

Bestand Planung

Wertspanne | Flache | Flache | OP-
Biotoptyp [OP/m?] OP/m?2| [m?] OP [m?] OP Differenz
60.10 Bauwerksflache 1 1 20.333| 20.333| 11.675| 11.675 -8.658
60.10 Nebenanlagen 1 1 0 0| 15.015| 15.015 15.015
60.21 vollig versiegelte
StraBe oder Platz 1 1 23.718| 23.718| 5.261 5.261 -18.457
60.22 gepflasterte StraBe
oder Platz 1(-2) 1 25911 | 25.911| 15.776| 15.776 -10.135
60.22b Rasenfugenpflas-
ter 1 1 0 0 1.576 1.576 1.576
60.23 Weg oder Platz mit
wassergebundener Decke,
Kies, Schotter oder Sand 2-4 2 333 666 972 1.944 1.278
37.11 Acker mit fragmen-
tarischer Unkrautvegetati-
on 4-8 4 315 1.260 0 0 -1.260
33.80 Zierrasen 4-12 4 196 784 326 1.304 520
44.30 Heckenzaun 4-6 4 211 844 0 0 -844
60.50 kleine Griinflache 4-8 4 1.880| 7.520 0 0 -7.520
60.50b begriinte Dachfla-
che 4-8 4 0 0| 9.057| 36.227 36.227
60.50c kleine Griinflache
mit Strauchern 4-8 6 915| 5.490 0 0 -5.490
60.50d Verkehrsgrin 4-8 6 713 4.278 0 0 -4.278
60.60 Garten 6-12 6 0 0| 24.423|146.536| 146.536
60.25 Grasweg 6 6 288 1.728 0 0 -1.728
33.41b Fettwiese ver-
bracht 8-13-19 10 8.862| 88.620 0 0 -88.620
33.52 Fettweide 8-13-19 13 2.323| 30.199 0 0 -30.199
41.10 Feldgehdlz neu 10-14-17 14 0 0 1.035| 14.490 14.490
33.41 Fettwiese 8-13-19 15 3.836| 57.540| 4.715| 70.725 13.185
41.10 Feldgeholz 10-17-27 17 16.442 | 279.514| 8.809|149.753| -129.761
Park extensiv, neu, wie
45.40b 15 +2-4 19 0 0| 3.175| 60.325 60.325
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Bestand Planung
Wertspanne | Flache | Flache | OP-

Biotoptyp [OP/m?] OP/m2| [m?] OP [m?] OP Differenz
35.12 mesophytische
Saumvegetation 11-19-32 19 0 0 1.150| 21.850 21.850
33.43 Magerwiese 12-21-32 21 6.788 | 142.548 | 8.578|180.138 37.590
33.20 Feuchtwiese neu in
Retentionsmulden 14-26-39 15 0 0 1.521| 22.815 22.815

OP/ Stu StU
Einzelbaume cm [em] [em]

45.30b nicht heimische
Baume auf mittelwertigen
Biotoptypen 3-6 3 478 1.434 4.506| 13.518 12.084

45.30a nicht heimische
Baume auf geringwertigen
Biotoptypen 4-8 4 175 700| 10.292| 41.168 40.468

45.30b heimische Baume
auf mittelwertigen Bio-
toptypen 3-6 6 7.301 | 43.806 9.628 | 57.768 13.962

45.30a heimische Baume
auf geringwertigen Bio-
toptypen 4-8 8 2.504 | 20.032 360 2.880 -17.152

Gesamt 113.064 | 756.925 | 113.064 | 870.745| 113.820

Aufgrund des geringeren Anteils bebauter und versiegelter Flachen und der Anforderungen an die
Bepflanzung der Freiflachen flhrt die geplante Neubebauung unter Berticksichtigung der griinord-
nerischen Minderungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des Gebietes zu einer qualitati-
ven Verbesserung.

Durch den Bebauungsplan werden in dem Gebiet insgesamt 440 Laubbaume festgesetzt.
auf den Baugrundstiicken

= 5 Laubbdume 2. Ordnung (bis 20 m Wuchshdhe)

= 166 Laubbdume 3. Ordnung (bis 10 m Wuchshdhe)
in 6ffentlichen Parkflachen

= 44 Laubbdume 2. Ordnung (bis 20 m Wuchshdhe)

= 37 Laubbdume 3. Ordnung (bis 10 m Wuchshdhe)
auf sonstigen 6ffentlichen Flachen

= 19 Laubbdume 1. Ordnung ( tber 20 m Wuchshdhe)
= 131 Laubbdume 2. Ordnung ( bis 20 m Wuchshdéhe)
= 38 Laubbdume 3. Ordnung (bis 10 m Wuchshohe)
plus

= 6 zu erhaltende Laubbaume

24 KE



Stadt Ellwangen Umweltauswirkungen
Bebauungsplan ,Ellwangen Sid-West"

Umweltbericht zum Entwurf

Insgesamt werden in den beiden Bebauungsplanen Ellwangen Siid-West und —Ost 1114 Laub-
baume festgesetzt

3.2.2.2 Boden

3.2.2.21 Bedeutung

In der Bodenschatzung und Bodenbewertung auf Basis ALK/ALB wird das Gebiet gréBtenteils als
Bereich mit einer Gesamtwertigkeit des Bodens von 1,5 — 2,5 dargestellt, selbst solche Bereiche,
die zu Beginn der Bodenschatzung in den 1930er Jahren bereits als Kasernenstandort genutzt
wurden. Seitdem hatte sich die militarische Nutzung nahezu Uber das gesamte Gebiet ausgedehnt,
weshalb der Uberwiegende Teil als Siedlungsflache anzusehen ist, wie er auch in der Bodenkarte
M 1:50.000 dargestellt wird. Die Abfall- und Altlastentechnische Erkundung zeigte, dass auch unter
den untersuchten Griinflachen generell nicht der natirliche Boden, sondern anthropogene Auffiil-
lungen anzutreffen sind. Laut den Abfall- und Altlastentechnische Erkundungen handelt es sich
dabei haufig um umgelagertes Bodenmaterial.

Auf den Freiflachen in dem Gebiet sind die Béden verdichtet, umgelagert oder gar ausgetauscht
worden. Sie haben daher nur eine geringe Bedeutung.

Die Uberbauten und befestigten Flachen haben keine besondere Bedeutung fiir den Boden.
Laut Abfall- und Altlastentechnischer Erkundung gibt es in dem Gebiet einzelne kleine Flache, die

als Altlast eingestuft werden kénnen.

3.2.222 Beeintrachtigungen

Durch eine Bebauung der Freiflachen wirden aufgrund der tberwiegend geringen Bedeutung
Uberwiegend geringe Beeintréachtigungen entstehen.

3.2.2.23 Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden

= Auf den einzelnen 6ffentlichen Parkierungsflachen sind wasserdurchlassige Belage in Form
von Rasenfugensteinen mit geeigneter Einsaat unter Berucksichtigung einer ausreichenden
Durchlassigkeit der Tragschicht herzustellen.

= Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Pflegeweg” sind mit Schotter zu
befestigen.

= Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenweg” sind mit Rasenfu-
genpflaster aus Natur- oder Kunststein mit geeigneter Einsaat oder mit wassergebundener De-
cke zu befestigen.

= Auf den privaten Wohnbaugrundstiicken sind Zuwege, Zufahrten, Hofflachen, Garagenvorplat-
ze und oberirdische Stellplatze mit wasserdurchlassigen Flachenbeldgen unter Berlcksichti-
gung einer ausreichenden Durchléssigkeit der Tragschicht herzustellen. Ausgenommen hier-
von sind Tiefgaragenzufahrten.
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Feuerwehrzufahrten, sofern erforderlich, sind mit Rasengittersteinen mit geeigneter Einsaat

herzustellen.

= Die belasteten Béden im Bereich der Altlastenflichen werden im Rahmen des Riickbaus und
der ErschlieBung vollstandig entfernt.

Pflanzgebote

=  Bei Flachdachern von Hauptgebauden, oberirdischen Garagen und (iberdachten Stellplatzen
(Carports) ist auf mindestens 70 % der Dachflache eine mindestens extensive Dachbegriinung
mit einer mindestens 10 cm hohen Substratschicht herzustellen. Ausgenommen sind oberirdi-
sche Garagen mit Dachterrassen sowie eingeschossige Geb&udeteile mit Dachterrassen.

= Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche mit einer
Erdiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu begriinen. Hiervon sind Terras-
sen, Wege, Spiel- und Aufenthaltsbereiche ausgenommen. Eine konstruktiv bedingte geringere
Uberdeckung in den Randbereichen ist zulassig.

Tabelle 3: Bodenbilanz West

Bestand Planung
Nutzungstyp Bodentyp OP /m2| m? oP m?2 OP | OP-Differenz
bebaut, versiegelt  |versiegelt 0 69.962 0| 47.728 0 0
begriinte Dachbegriinung mit 2 0 0 9.057 18.113 18.113
Dachflachen > 10 cm Substrat
Schotter, teilversiegelt 50 % 2 333 666 972 1.944 1.278
Rasengitter
Rasenfugen teilversiegelt 20 % 1 0 0 1.576 1.576 1.576
anthropogen ver- Siedlungsboden 4 42.769 171.076| 53.732| 214.927 43.851
anderte Freiflachen
Gesamt 113.064| 171.742| 113.064| 236.560 64.818

Aufgrund des geringeren Anteils bebauter und versiegelter Flachen fuhrt die geplante Neubebau-
ung insgesamt zu einer Verbesserung des Bodenwerts des Gebietes.

3.2.2.3 Wasser

3.2.2.3.1 Bedeutung

Far die Grundwasserneubildung hat der geologische Untergrund im Bereich der Stubensandstein-
schichten eine mittlere Bedeutung und im Bereich des Auenlehms und der holozénen Ab-

schwemmmassen eine hohe Bedeutung.

Bei der Abfall- und Altlastentechnischen Erkundung wurde in den vier vorhandenen Rammpegeln
Schichtwasser angetroffen.

3.2.2.3.2 Beeintrachtigungen

Durch eine Bebauung der Freiflachen kdnnen Gberwiegend mittlere, stellenweise hohe Beeintrach-
tigungen entstehen.
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3.2.2.3.3 Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

Niederschlagswasser

KE

Innerhalb des Plangebiets ist flir das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser je
Baugrundstiick mindestens eine unterirdische Betriebswasserzisterne herzustellen. Hierbei ist
im WA 1 bis WA 4 ein nutzbares Volumen von mindestens 8 mé und im WA 5 ein nutzbares
Volumen von mindestens 4 m2 je 100 m? Dachflache inklusive Dachterrassen herzustellen.

Das Betriebswasser der Zisternen muss mindestens fir die Toiletten-Spilungen in den Ge-
bauden sowie die Gartenbewasserung und darf auch fiir Waschmaschinen verwendet werden.
In den Gebauden muss daflir ein getrenntes Leitungsnetz fir das Betriebswasser hergestellt
und geeignete, zugelassene Pumpentechnik verwendet werden. In jedem Fall ist in der Zister-
ne ein Uberlauf vorzusehen, der an das éffentliche oberflachige Entwasserungssystem anzu-
schlieBen ist. Die Bemessung und Anschlisse sind im Entwésserungsgesuch nachzuweisen.
Die dauerhafte Funktion der Zisterne muss gewahrleistet werden. Bauliche Veranderungen
oder MaBnahmen, die eine Umgehung der Anlagen zur Folge haben, sind nicht zulassig.

Der Uberlauf der Zisternen ist auf die angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Gartenweg” oberflachig sichtbar abzuleiten oder, sofern kein solcher direkt
angrenzt, auf eine angrenzende 6ffentliche Griinflache mit Retentionsmulden oder sofern dies
nicht angrenzt, auf die nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache. Eine Einleitung auf die
Kreis- und BundesstrafB3e ist nicht zulassig.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasser- oder Regenwasserkanal ist

unzuléssig.

Tieferliegende Gebaudeteile und AuBenanlagen, deren Entwasserung von Niederschlagswas-
ser nicht im "Freispiegel" (Ablauf durch Gefélle) méglich ist, sind tber private Hebeanlagen
oberhalb der Rickstauebene zu entwéssern (Anschluss an Betriebszisterne). Eine Befreiung
bzw. eine Erlaubnis in den Abwasserkanal (Schmutzwasser) einleiten zu dirfen kann nicht
gewahrt werden.

Bei Kellergeschossen und Tiefgaragen dirfen keine Drainage hergestellt werden, sodass kein
Grundwasser/Schichtenwasser drainiert bzw. abgeleitet wird.

Kellergeschosse und Tiefgaragen missen zwingend als weiBe Wanne hergestellt werden. Ein
Eingriff in und Veranderungen von eventuellem Schichtwasser sind nicht zulassig; ein Aufstau
oder Behinderung durch Baukérper ist zu vermeiden bzw. durch geeignete MaBnahmen aus-
zugleichen.

Das Niederschlagswasser auf privaten Baugrundstiicken einschlieBlich AuBenanlagen (insbe-
sondere Zufahrten, Hauszugang, Wege und Nebenanlagen auf Privatgrundstliicken) kann,
wenn kein Anschluss an die Betriebswasserzisterne méglich ist, oberflachig sichtbar auf die
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenweg” oder an-
grenzende 6ffentliche Verkehrsflachen (insbesondere Richtung vorhandene StraBenrinnen)
abgeleitet werden. Die Einleitung in angrenzende 6ffentliche Griinflachen kann zugelassen
werden, sofern dies topografisch erforderlich und die angrenzende Flache zur Aufnahme ge-
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eignet ist sowie die bauliche Gestaltung (eventueller Héhenversatz) eine dauerhaft schadlose
Einleitung sicherstellt.

= Im WA 5 st das anfallende Niederschlagswasser verzdgert an das 6ffentliche oberflachige
Entwéasserungssystem abzugeben. Der Drosselabfluss fir die Dachentwasserung im WA 5 be-
tragt 20 I/s*ha bezogen auf die gesamte angeschlossene Grundstiicksflache. Die Drosselung
des Abflusses kann dabei bereits auf dem Dach oder auch in der Zisterne (Zusétzliches Re-
tentionsvolumen zum Betriebswasservolumen) erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden

= Auf den einzelnen 6ffentlichen Parkierungsfladchen sind wasserdurchlassige Belége in Form
von Rasenfugensteinen mit geeigneter Einsaat unter Beriicksichtigung einer ausreichenden
Durchlassigkeit der Tragschicht herzustellen.

= Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Pflegeweg” sind mit Schotter zu
befestigen.

= Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenweg” sind mit Rasenfu-
genpflaster aus Natur- oder Kunststein mit geeigneter Einsaat oder mit wassergebundener De-
cke zu festigen.

= Auf den privaten Wohnbaugrundstiicken sind Zuwege, Zufahrten, Hofflachen, Garagenvorplat-
ze und oberirdische Stellplatze mit wasserdurchlassigen Flachenbeldgen unter Berlicksichti-
gung einer ausreichenden Durchlassigkeit der Tragschicht herzustellen. Ausgenommen hier-
von sind Tiefgaragenzufahrten.
Feuerwehrzufahrten, sofern erforderlich, sind mit Rasengittersteinen mit geeigneter Einsaat

herzustellen.

3.2.2.4 Lufthygiene und Lokalklima

3.2.24A1 Bedeutung

Wie sich auch aus der Analyse des Landschaftsrahmenplans der Region Ostwiirttemberg ergibt, ist
das Plangebiet Teil des Stadtklimatops von Ellwangen mit deutlicher Veranderung aller Klimaele-
mente gegeniber dem Freiland, eingeschréanktem Luftaustausch, Ausbildung einer Warmeinsel,
geringer Feuchte, Windfeldstérung sowie Schadstoff- und Larmbelastung und hat somit eine gerin-
ge Bedeutung fiir das Lokalklima. Fir den lokalklimatischen Ausgleich hat vor allem der Kaltluft-
strom im Jagsttal eine hohe Bedeutung, der allerdings durch die Verkehrsemissionen von der Bun-
desstraBe 290 belastet ist. Die vorhandenen Gehdlze haben eine mittlere Bedeutung fir die Luft-
hygiene, indem sie Schadstoffe aus der Luft binden und abbauen.
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rher
WIRKUNGSRAUM
EE Stadte > 1 km? in vorbelasteten Raumen (Bestand/Planung)’
AUSGLEICHSRAUM

Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Luftleitbahnen
==p=  sehr hohe Bedeutung

=p—p~ hohe Bedeutung

-»—— mittiere Bedeutung

l || Flachen fir die Frisch- und Kaltluftproduktion
im Einzugsgebiet der Luftleitbahnen ?

[ ] Frischluftenstehungsgebiet mit sehr geringer AbfluR (Sammelgebiet < 1° Neigung)
|:] Frischluftenstehungsgebiet mit geringem Abflul (> 1° - <= 5° Neigung)

[ ] Frischiuftenstehungsgebiet mit mittierem AbfiuB (> 5° - <= 20° Neigung)

B Frischiuftenstehungsgebiet mit hohem AbfluR (> 20° Neigung)

:] Kaltluftentstehungsgebiet mit magigem AbfluB (> 1° - <= §° Neigung)
[ ] KaltiuRentstehungsgebiet mit mittel - hohem AbfluR (> 5° - <= 20° Neigung)
I Kaltiuftentstehungsgebiet mit hohem - sehr hohem Abflug (> 20° Neigung)

- Flachen mit Kaltluftansammlung / stagnierender Kaltluft?
BEEINTRACHTIGUNGEN / GEFAHRDUNGEN

—— potenzielle Belastung durch Verkehrsemissionen®
(durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV):
>30.000/10.000-30.000 Kfz)

=»»-  durch Verkehrsemissionen potenziell belastete Luftleitbahnen

Abbildung 2: Leistungs- und Funktionsfahigkeit Klima

(Quelle: Regionalverband Ostwirttemberg, Landschaftsrahmenplan, HHP: 2016)
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3.2.2.4.2 Beeintrachtigungen

Durch die Anderung der baulichen Nutzung von einem Kasernengelénde zu einem Wohngebiet

entstehen keine Beeintrachtigungen fir das Lokalklima. Fir die Lufthygiene kénnen stellenweise

mittlere Beeintrachtigungen durch die Inanspruchnahme von Gehélzflachen entstehen.

3.2.24.3 Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

Pflanzbindungen

Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Feldhecken (pfb 1) sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Der vorhandene Charakter von Feldhecken mit Einzelbdumen und Gehdlzen ist zu er-
halten; daflr ist eine fachgerechte, regelméaBige Pflege insbesondere durch abschnittsweise
,auf Stock setzen“ im zeitlichen Abstand von 5 - 15 Jahren erforderlich, wobei einzelne Uber-

hélter (idealerweise obst- oder nusstragende Baume) ausgenommen werden kdnnen.

Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend
BaumaBnahmen sind sie in geeigneter Weise zu schitzen. Bei Verlust sind sie durch standort-
heimische Bdume der Pflanzenliste (siehe 5.3) gleicher Ordnung zu ersetzen.

Offentliche und private Griinflichen

30

Die 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehélz“ werden als Feldhecken- oder

Feldgehdlzflachen erhalten oder angelegt.

An den im Planteil festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen auf &ffentli-
chen Flachen sind gemaB Pflanzenliste (siehe 5.3) geeignete Laubbdume mdglichst aus dem
Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwa-
bisch-Frankische Alb“ oder Obstb&dume der entsprechenden GréBenordnungen mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Abweichungen von den im Planteil fest-
gesetzten Standorten sind zulassig, sofern die Anzahl der Ba&ume und das Gestaltungsprinzip
beibehalten werden.

Auf Baugrundstucken in den WA 1 — 3 ist mindestens ein Laubbaum 3. Ordnung oder ein nie-
derstdmmiger Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen. Auf
dem Baugrundstiick erhaltene Bdume werden auf die nach dieser Festsetzung zu pflanzenden
Baume angerechnet.

Diese Baume sind zwischen Baufenster und Mischverkehrsflache anzupflanzen, im Planteil
sind hierfiir Standortvorschlage eingetragen.

Auf Baugrundstiicken im WA 5 ist pro angefangene 750 m? Baugrundstiicksflache ein geman
Pflanzenliste (siehe 5.3) geeigneter Laubbaum mindestens 2. Ordnung méglichst aus dem
Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwa-
bisch-Frankische Alb“ oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 12 cm zu pflanzen. Sofern im Planteil auf diesen Baugrundstiicken Standorte fur die
Pflanzung von Baumen festgesetzt sind, sind diese zu nutzen. Auf dem Baugrundstiick erhal-
tene Baume oder im Planteil festgesetzten Baume werden auf die nach dieser Festsetzung zu
pflanzenden Bdume angerechnet.
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= Bei Flachdachern von Hauptgebauden, oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) ist auf mindestens 70 % der Dachflache eine mindestens extensive Dachbegriinung
mit einer mindestens 10 cm hohen Substratschicht herzustellen. Ausgenommen sind oberirdi-
sche Garagen mit Dachterrassen sowie eingeschossige Geb&udeteile mit Dachterrassen.

= Innerhalb der im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfG1 sind Feldgehdlze aus stand-
ortheimischen Straucharten der Pflanzenliste (siehe 5.3) aus dem Vorkommensgebiet 5:
~Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwabisch-Frankische Alb“, wo-
bei im Kernbereich auch standortheimische Baumarten der Pflanzenliste zuldssig sind, anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Pflege sind die Gehdlze alle 5 bis 15 Jahre
auf den Stock zu setzen.

3.2.2.5 Landschaft

3.2.2.5.1 Bedeutung

Flr das Landschaftsbild haben die versiegelten und bebauten Flachen eine geringe Bedeutung, die
historischen, denkmalgeschiitzten Kasernengebéude hingegen eine hohe Bedeutung. Die gehdlz-
armen Grinflachen wie Zierrasen-, Verkehrsgriin-, Wiesen- und Ruderalflurflachen haben eine
mittlere Bedeutung und die Park-, Feldgehdlz- und Mischwaldflachen sowie die Einzelbdume eine
hohe Bedeutung flr das Landschaftsbild.

3.2.25.2 Beeintrachtigungen

Durch eine Bebauung der mittel- und hochwertigen Flachen wiirden entsprechende Beeintrachti-
gungen entstehen.

3.2.253 Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

Pflanzbindungen

= Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Feldhecken (pfb 1) sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Der vorhandene Charakter von Feldhecken mit Einzelbdumen und Gehdlzen ist zu er-
halten; daflr ist eine fachgerechte, regelméaBige Pflege insbesondere durch abschnittsweise
,auf Stock setzen“ im zeitlichen Abstand von 5 - 15 Jahren erforderlich, wobei einzelne Uber-

hélter (idealerweise obst- oder nusstragende Baume) ausgenommen werden kdnnen.

= Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Magerwiesen (pfb 2) sind dauerhaft zu erhalten und
zweimal jahrlich friihestens Anfang Juni und mindestens 8 Wochen nach der ersten Mahd zu
mahen, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist. Vorhandene Gehélze sind zu entfernen.

= Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Wéhrend
BaumaBnahmen sind sie in geeigneter Weise zu schitzen. Bei Verlust sind sie durch standort-
heimische Bdume der Pflanzenliste (siehe 5.3) gleicher Ordnung zu ersetzen.

Offentliche und private Griinflichen

= Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlz* werden als Feldhecken- oder
Feldgehdlzflachen erhalten oder angelegt.
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Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese® werden als krautreiche Glatt-
haferwiesenflachen aus geeignetem gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11
Sldwestdeutsches Bergland angelegt, nicht gediingt und zweimal jéhrlich frilhestens Anfang
Juni und mindestens 8 Wochen nach der ersten Mahd gemaht, wobei das Mahdgut abzutrans-
portieren ist. Die Flachen kénnen auch ausnahmsweise als Pionierstandort in Form von anth-
ropogenen Schotterhalden aus dem vorhandenen, gebrochenen Betonmaterial hergestellt und

mit Pionierstauden angesat werden.

Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkrasen“ werden als Rasenflachen

fur intensive Nutzung hergestellt und dauerhaft erhalten.

Verkehrsgrinflachen werden als krautreiche Glatthaferwiesenflachen aus geeignetem gebiets-
heimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Stidwestdeutsches Bergland angelegt, nicht
gediingt und zweimal jahrlich friihestens Anfang Juni und mindestens 8 Wochen nach der ers-
ten Mahd geméht, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlz“ werden als Feldhecken oder

Feldgehdlz mit ihren Saumbereichen erhalten und angelegt.

Die sonstigen privaten Griinflachen sind als krautreiche Glatthaferwiesenflachen zu entwickeln,
nicht zu diingen und zweimal jahrlich frihestens Anfang Juni und mindestens 8 Wochen nach
der ersten Mahd zu méhen, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen,
Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhal-
ten. Steinschiittungen und ,Schottergarten” sind nicht zulassig, sofern sie nicht zu mindestens

75 % durch eingesetzte Pflanzen berwachsen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im Planteil gekennzeichnete Fldche (M1) ist durch konsequente zwei- bis dreimalige Mahd
pro Jahr (je nach witterungsbedingtem Aufwuchs) von einer Fettwiese zu einer Magerwiese zu
entwickeln. Die erste Mahd sollte frihestens Ende Mai erfolgen, die folgenden Mahdtermine
mussen in einem Abstand von jeweils mindestens 8 Wochen zum vorherigen Termin liegen.

Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Diingung soll nicht erfolgen.

Pflanzgebote

32

Festgesetzte Baumpflanzungen, Anpflanzungen und Pflanzbindungen sind dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Verlust in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die
B&ume sind in einem nicht Gberfahrbaren Pflanzbeet anzupflanzen. Gegen das Befahren sind
ggf. geeignete SchutzmaBnahmen zu treffen. Die einzelnen Pflanzflachen missen jeweils
mindestens 7,5 m? betragen und sind dauerhaft zu begriinen. Ausnahmsweise kénnen die
Baumscheiben mit mindestens 7,5 m? groB3en Uberfahrbaren Rostabdeckungen versehen wer-

den.

An den im Planteil festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen auf &ffentli-
chen Flachen sind geman Pflanzenliste (siehe 5.3) geeignete Laubbdume mdglichst aus dem
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Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwa-
bisch-Frankische Alb“ oder Obstb&dume der entsprechenden GréBenordnungen mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Abweichungen von den im Planteil fest-
gesetzten Standorten sind zulassig, sofern die Anzahl der Ba&ume und das Gestaltungsprinzip
beibehalten werden.

Auf Baugrundstucken in den WA 1 — 3 ist mindestens ein Laubbaum 3. Ordnung oder ein nie-
derstammiger Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen. Auf
dem Baugrundstiick erhaltene Bdume werden auf die nach dieser Festsetzung zu pflanzenden
Baume angerechnet.

Diese Baume sind zwischen Baufenster und Mischverkehrsflache anzupflanzen, im Planteil
sind hierfir Standortvorschlage eingetragen.

Auf Baugrundstiicken im WA 5 ist pro angefangene 750 m? Baugrundstiicksflache ein geman
Pflanzenliste (siehe 5.3) geeigneter Laubbaum mindestens 2. Ordnung méglichst aus dem
Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwa-
bisch-Frankische Alb“ oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 12 cm zu pflanzen. Sofern im Planteil auf diesen Baugrundstiicken Standorte fur die
Pflanzung von Baumen festgesetzt sind, sind diese zu nutzen. Auf dem Baugrundstiick erhal-
tene Baume oder im Planteil festgesetzten Baume werden auf die nach dieser Festsetzung zu
pflanzenden Bdume angerechnet.

Auf Baugrundstiicken, deren Grundflache durch den Bau einer Tiefgarage inklusive Nebenan-
lagen zu Uber 80 % Uber- oder unterbaut sind, kénnen anstatt einem Laubbaum 2. Ordnung
auch zwei Laubbaume 3. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm gepflanzt
werden. Auf einer unterbauten Flache ist daflr ein Pflanzquartier mit einer Grundflache von
mindestens 9 m2 und einer Substrath6he von mindestens 120 cm herzustellen.

Bei Flachdachern von Hauptgebauden, oberirdischen Garagen und iberdachten Stellplatzen
(Carports) ist auf mindestens 70 % der Dachflache eine mindestens extensive Dachbegriinung
mit einer mindestens 10 cm hohen Substratschicht herzustellen. Ausgenommen sind oberirdi-

sche Garagen mit Dachterrassen sowie eingeschossige Geb&udeteile mit Dachterrassen.

Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche mit einer
Erduberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu begrinen. Hiervon sind Terras-
sen, Wege, Spiel- und Aufenthaltsbereiche ausgenommen. Eine konstruktiv bedingte geringere
Uberdeckung in den Randbereichen ist zulassig.

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfG1 sind Feldgehdlze aus stand-
ortheimischen Straucharten der Pflanzenliste (siehe 5.3) aus dem Vorkommensgebiet 5:
~Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwabisch-Frankische Alb“, wo-
bei im Kernbereich auch standortheimische Baumarten der Pflanzenliste zul&ssig sind, anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Pflege sind die Gehdlze alle 5 bis 15 Jahre
auf den Stock zu setzen.

Die im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfG2 sind als Gras-Kraut-Saum aus geeig-
netem gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Siidwestdeutsches Bergland
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anzulegen und einmal jahrlich friihestens im August zu méhen, wobei das Mahdgut abzutrans-

portieren ist. Gehdlzaufwuchs ist zurlickzudrangen.

»= Die im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfG3 sind als Feuchtwiesenflachen aus

geeignetem gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Siidwestdeutsches Berg-

land anzulegen, nicht zu diingen und zweimal jahrlich friihestens Anfang Juni und mindestens

8 Wochen nach der ersten Mahd zu méhen, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.

3.2.2.6 Eingriffsbilanz

Pflanzen, Tiere

Die Magerwiese,
Feldgehélze und
Baume auf mit-
telwertigen Bio-
toptypen haben
eine hohe Be-
deutung.

Die Fettwiesen
und —weiden
sowie Baume auf
geringwertigen
Biotoptypen ha-
ben eine mittlere
Bedeutung.

Kleine Grinfla-
chen, Verkehrs-
grin, Graswege
und Ackerflachen
haben eine ge-
ringe Bedeu-
tung.

Gebaudeflachen,
und befestigte
Flachen haben
eine sehr gerin-
ge Bedeutung.

Die Inanspruch-
nahme der Ma-
gerwiese, Feld-
gehdlze und
Baume auf mit-
telwertigen Bio-
toptypen wirde
zu hohen Beein-
trdchtigungen
fihren.

Die Inanspruch-
nahme der Fett-
wiesen und —
weiden sowie
B&ume auf ge-
ringwertigen
Biotoptypen wiir-
de zu mittleren
Beeintréchti-
gungen fihren.

Die Inanspruch-
nahme der Kleine
Grinflachen,
Verkehrsgrin,
Graswege und
Ackerflachen
wirde zu gerin-
gen Beeintréch-
tigungen fuhren.

Die Inanspruch-
nahme der Ge-
baudeflachen,
und befestigte
Flachen fihrt zu
keinen Beein-
trdchtigungen

Durch die nachtli-
che Beleuchtung
der Grundstlicke
kénnen nachtak-
tive Insekten in
ihrer Orientierung
gestort werden.

Die Magerwiese,
Feldgehdlze und
Baume kbnnen
teilweise erhalten
werden.

Die AuBenbe-
leuchtung ist
streulichtarm und
insektenvertrag-
lich zu installie-
ren.

Dadurch werden

die Beeintrdchti-
gungen vermin-
dert.

Die Anlage von
extensiven und
intensiven Park-
flachen, Feucht-
wiesen als Re-
tentionsflachen,
von Wiesen auf
Verkehrsgrinfla-
chen, Entwick-
lung von Mager-
wiesenflachen,
umfangreiche
Baumpflanzun-
gen auf 6ffentli-
chen und privaten
Flachen sowie die
Begrinung von
Flachdachern
kompensieren
die Beeintrédch-
tigungen und
fiihren zu einer
Aufwertung des
Gebietes
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Umweltauswirkungen

Uber Auenlehm
und holozénen
Abschwemm-
massen haben flir
die Grundwas-
serneubildung
eine hohe Be-
deutung.

Die Freiflachen
Uber dem domi-
nierenden Stu-
bensandstein
haben fir die
Grundwasser-
neubildung eine
mittlere Bedeu-
tung

Die bebauten und
befestigten Fla-
chen haben eine
sehr geringe
Bedeutung.

nahme der Frei-
flachen Uber
Auenlehm und
holozanen Ab-
schwemmmassen
wirden zu hohen
Beeintrachti-
gungen fihren

Die Inanspruch-
nahme der Frei-
flachen Uber dem
dominierenden
Stubensandstein
kénnte zu mittle-
ren Beeintrédch-
tigungen fiihren

Die Inanspruch-
nahme der Ge-
b&udeflachen,
und befestigte
Flachen fihrt zu
keinen Beein-
trdchtigungen

Boden Die durch bauli- Die Inanspruch- Indem die unbe- | Die Reduzierung
che MaBnahmen | nahme der unbe- | festigten Flachen | der versiegelten
verdichteten, festigten Flachen |im Bereich des Flache, die Be-
umgelagerten fihrt zu geringen | Regenriickhalte- | griinung von
oder ausge- Beeintréchti- beckens nichtin | Flachdachern und
tauschten Béden | gungen. Anspruch ge- die Festsetzung
der in Anspruch . nommen werden, | von wasserdurch-
genommenen Die Inanspruch- werden die Be- lassigen Belagen
unbefestigten nghme 9er Ge- eintrdchtigun- kompensieren
Flachen haben baudeflach_en, gen vermindert. | die Beeintrdch-
eine geringe un__d befefs:_tlgte tigungen und
Bedeutung. I'i';g;in B::ri:u fiihren zu einer

. e Aufwertung des
Die bebauten und | trdchtigungen Gebietes
befestigten Fla- '
chen haben eine
sehr geringe
Bedeutung.
Wasser Die Freiflachen Die Inanspruch- | Durch die Umset- | nicht erforderlich

zung des festge-
setzten Regen-
wasserkonzeptes,
bei dem das
Niederschlag-
wasser teilweise
auf Griin- und
Retentionsda-
chern sowie in
Brauchwasserzis-
ternen zuriickge-
halten wird und
Uber bewachsene
Retentionsmul-
den in das Re-
genrlickhaltebe-
cken Kleffelteich
gelangt, von wo
es zur Bewésse-
rung von Vegeta-
tionsflachen des
Baugebietes
genutzt wird,
flieBt nur soviel
Wasser, wie dem
natilrlichen Ab-
fluss entspricht,
Uber den Zehnt-
feldgraben in die
Jagst, wodurch
fir den Wasser-
haushalt Beein-
trdchtigungen
vermieden wer-
den.
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Lokalklima und
Lufthygiene

Fir den lokalkli-
matischen Aus-
gleich hat das
Jagsttal als Kalt-
luftleitbahn eine
hohe Bedeutung

Die Geholze
haben flir die
Lufthygiene eine
mittlere Bedeu-
tung.

Das bebaute
Gebiet hat als
Stadtklimatop fur
das Lokalklima
eine geringe
Bedeutung.

Die Inanspruch-
nahme der Ge-
hoélzflachen wiir-
de fur die Lufthy-
giene zu mittle-
ren Beeintrdch-
tigungen fiihren.

Die Inanspruch-
nahme des be-
bauten Gebietes
fihrt zu keinen
Beeintrédchti-
gungen
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Ein Teil der Ge-
holzflachen kon-
nen erhalten
werden.

Dadurch werden
die Beeintrdchti-
gungen vermin-
dert.

Die Anlage von
extensiven und
intensiven Park-
flachen, umfang-
reiche Baum-
pflanzungen auf
offentlichen und
privaten Flachen
sowie die Begri-
nung von Flach-
dachern flihren
zu einer Kom-
pensation der
Beeintrédchti-
gungen

Landschaftsbild

Die Feldgehdlze,
und Baume ha-
ben eine hohe
Bedeutung.

Die Fettwiesen
und —weiden,
Magerwiese,
haben eine mitt-
lere Bedeutung.

Kleine Griinfla-
chen, Verkehrs-
grin, Graswege
und Ackerflachen
haben eine ge-
ringe Bedeu-
tung.

Geb&audeflachen,
und befestigte
Flachen haben
eine sehr gerin-
ge Bedeutung.

Die Inanspruch-
nahme der Feld-
geholze, und
Baume wiirde zu
hohen Beein-
trdchtigungen
fihren.

Die Inanspruch-
nahme der Fett-
wiesen und —
weiden, Mager-
wiese, wirde zu
mittleren Beein-
trdchtigungen
fihren.

Die Inanspruch-
nahme der Kleine
Grinflachen,
Verkehrsgrin,
Graswege und
Ackerflachen
wirde zu gerin-
gen Beeintréch-
tigungen fuhren.

Die Inanspruch-
nahme der Ge-
baudeflachen,
und befestigte
Flachen fOhrt zu
keinen Beein-
trdchtigungen.

Die Magerwiese,
Feldgehdlze und
Baume kbnnen
teilweise erhalten
werden.

Dadurch werden

die Beeintrachti-
gungen vermin-
dert.

Die Anlage von
extensiven und
intensiven Park-
flachen, Feucht-
wiesen als Re-
tentionsflachen,
von Wiesen auf
Verkehrsgrinfla-
chen, Entwick-
lung von Mager-
wiesenflachen,
umfangreiche
Baumpflanzun-
gen auf 6ffentli-
chen und privaten
Flachen sowie die
Begrinung von
Flachdachern
kompensieren
die Beeintrach-
tigungen
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3.2.3 Biologische Vielfalt

Die Relevanzuntersuchung zum Artenschutz kam zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet eine Be-
deutung als Lebensraum von Fledermausen, Vigeln, Zauneidechsen und Haselméause haben
kann, andere geschltzte Arten hingegen ausgeschlossen werden kénnen.

Die planungsrelevanten Arten wurden weiter untersucht.

3.2.3.1 Bedeutung

3.2.3.1.1 Fledermause

Bei der ,Sonderuntersuchung Fledermause” wurden im Plangebiet mit Hilfe von Ultraschalldetekto-
ren GroBBe Abendsegler, Zwerg-, Breitfligelfledermaus, GroBes Mausohr, Miickenfledermaus und
Bartflederméusen (vermutliche Kleine) nachgewiesen.

Dominierende Art war die Zwergfledermaus, die das Gebiet wohl als Jagdgebiet mit Tagesquartie-
ren und Wochenstuben nutzt. Aufgrund der relativ geringen Quartieranspriiche sind wohl alle Ge-
baude als potentielle Wochenstubenquartiere der Art einzustufen.

Die Breitfligelfledermaus trat zwar in geringerer Anzahl auf, durfte das Gebiet aber in gleicher
Weise wie die Zwergfledermaus als Jagdgebiet mit Tagesquartieren nutzen.

Der GroBBe Abendsegler trat vereinzelt in groBer Héhe jagend auf.

GroBes Mausohr, Mickenfledermaus und Bartfledermaus wurden nur vereinzelt jagend festgestellt.
Demnach hat das Plangebiet aufgrund der Haufigkeit ihnrer Anwesenheit nur fiir Zwerg- und Breit-
fligelflederm&use eine relevante Bedeutung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Karl-Stirner-Stra3e”, der in das Plangebiet hineinreicht
wurden zur Vermeidung von VerstéBen gegen das Verbot der Zerstdérung von Lebensstétten ge-
schitzter Fledermause finf Spaltenkasten angebracht.

3.2.3.1.2  Vogel

Bei der ,Sonderuntersuchung Végel“ wurden 16 im Plangebiet briitende Arten festgestellt:

= Amsel (Turdus merula)

= Buchfink (Fringilla coelebs)

= Blaumeise (Parus caeruleus)

= Elster (Pica pica)

=  Eichelhaher (Garrulus glandarius)

»  Goldammer (Emberiza citrinella)

= Grinfink (Chloris chloris)

= Gimpel (Pyrrhula pyrrhula)

= Hausrotschwanz (Phoenicurus ochrurus)

= Kohlmeise (Parus major)
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=  Ménchsgrasmucke (Sylvia atricapilla)
= Rabenkrahe (Corvus corone)

*= Ringeltaube (Columba palumbus)

*= Rotkehlchen (Erithacus rubecula)

=  Singdrossel (Turdus philomelos)

= Stieglitz (Carduelis carduelis)

=  Wacholderdrossel (Turdus pilaris)

= Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

3.2.3.1.3  Zauneidechsen

Bei der ,Sonderuntersuchung Zauneidechse® wurden im Stdwesten des Plangebietes im hangigen
Ubergangsbereich von Magerwiese zum einrahmenden Gehélzriegel regelmaBig Zauneidechsen
gesichtet. Die Beobachtungen lassen auf eine Population von etwa 60 Tieren schlieBen.

3.2314 Haselmaus

Bei der ,Sonderuntersuchung Haselmaus” durch das Ausbringen von speziellen Nistréhren in struk-
turreichen Vegetationsbestanden und begleitenden Suchen nach FraBspuren und Freinestern der
Haselmaus wurden im Plangebiet keine Hinweise auf ein Vorkommen der Haselmaus entdeckt.
Demnach sind weitere Betrachtungen zu dieser Art fir die spezielle artenschutzrechtliche Priifung

nicht erforderlich.

3.2.3.2 Beeintrachtigungen

3.2.3.2.1 Tétungsverbot

Im Rahmen der Bauarbeiten kann es zur Tétung von Individuen geschiitzter Fledermausarten in
ihren Sommerquartieren, Vogelarten an ihren Brutstatten und Zauneidechsen in ihrem Lebensraum
im Bereich der Magerwiese am stidwestlichen Hang kommen.

3.2322 Stérungsverbot

Die Zauneidechsen kénnten durch BaumaBnehmen im Bereich der Magerwiese am sidwestlichen
Hang wahrend ihrer Ruhe- und Fortpflanzungszeiten gestért werden.

3.2.3.2.3  Schadigungsverbot

Im Rahmen der Bauarbeiten kommt es voraussichtlich zur Zerstérung von Lebensstatten der Fle-

dermduse in Form von Sommerquartieren in den Gebauden, von Lebensstatten der Végel in Form
ihrer Brutplatze, die im Falle von Bruthdhlen auch auBerhalb der Brutzeit geschiitzt sind, und még-
licherweise von Lebensstatten der Zauneidechse durch BaumaBnahmen im Bereich der Magerwie-

se am stdwestlichen Hang.
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3.2.3.3 MaBnahmen

Ein VerstoB3 gegen artenschutzrechtliche Verbote kann vermieden werden, wenn folgende Maf3-
nahmen durchgeflihrt werden:

3.2.3.3.1 Fledermause

=  Geb&audeabriss und Umbauarbeiten in Abwesenheit der Fledermause auBerhalb der flugakti-
ven Phase (Winterschlaf) von Anfang Oktober bis Ende Februar beginnen (Riickbau vor Be-
ginn der frihjahrlichen Flugaktivitat).

= Zum Ausgleich der verlorengegangenen Sommerquartiere (Tagesversteck u. Wochenstube)
muissen vor dem Wegfall der bisherigen Quartiere 15 den Anspriichen der Zwergfledermaus
entsprechende Fledermauskasten in unterschiedlichen Ausfihrungen im umgebenden Baum-
bestand (z.B. Gehdlzriegel im stidlichen Plangebiet, Wald am Hungerberg, Wald sudlich
Sportanlagen) fachgerecht befestigt werden. Die Instandhaltung ist regelmasig in den Winter-

monaten durchzufihren.

AuBerdem sind die Spaltenkasten fiir Flederm&use im bisherigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Karl-Stirner-Stra3e”, innerhalb der Pflanzbindungsflache pfb1 zu erhalten.

3.2.3.3.2 Vogel

=  Gebaudeabriss und Umbauarbeiten in Abwesenheit der Végel vor der Brutperiode von Anfang
Oktober bis Ende Februar beginnen.

=  Geholzrodungen nur auBerhalb der Brutperiode von Anfang Oktober bis Ende Februar
=  Erhalt von mindestens vier Einzelbdumen fir Gehdlzbriter.

= Zum Vogelschutz sollte auBerdem auf groBe Fensterflachen verzichtet werden oder sind fol-
gende Glasarten zu nutzen:

o geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, bedrucktes
Glas (z.B. Punktraster, Bedeckung mindestens 25%),

o Gussglas, Drahtglas, Milchglas, Glasbausteine, Stegplatten ,

o andere undurchsichtige Materialien,

o Oberlichter anstatt seitliche Fenster,

o Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen,

Handelsiibliches, geténtes Glas ist nicht empfehlenswert, da dieses normalerweise die

Umgebung stark reflektiert.

3.2.3.3.3 Zauneidechsen

»=  Zur Vermeidung einer Tétung und erheblichen Stérung von Zauneidechsen, miissen die be-
troffenen Zauneidechsenlebensrdume mit einem fur Zauneidechsen unuberwindbaren Schutz-
zaun (Bodenschluss 10 cm tief mit Ubersteigschutz) in einem Zeitraum von Anfang November
bis Ende Februar vor dem Bau des geplanten FuBweges umgeben werden.

Mithilfe von eingebauten Einwegrampen kdnnen die Tiere aus dem kinftigen Baufeld entkom-

KE 39



Umweltauswirkungen Stadt Ellwangen
Bebauungsplan ,Ellwangen Std-West"

Umweltbericht zum Entwurf

men. Zugleich wird damit eine Riickwanderung der Tiere in das kiinftige Baufeld unterbunden.
Der Reptilienschutzzaun muss bis zum Baubeginn unterhalten und regelméaBig auf Schaden
kontrolliert werden. Die MaBnahmenumsetzung muss im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung betreut werden.

= Nach Erwachen der Tiere aus der Winterstarre (ab Anfang Mérz bis Anfang April) wird der
Vergramungsreiz durch eine regelméaBige Mahd mit Abraumen des Mahgutes und Beseitigung
aller oberflaichennahen Versteckméglichkeiten ausgeldst.

= Zur Kompensation des Lebensraumverlustes sollen die dem Baufeld angrenzenden Magerwie-
senbereiche im Ubergang zum Gehdlzriegel als Zauneidechsenlebensraum durch die Anlage
von fiinf Zauneidechsenburgen (Verzahnung von Totholz (z.B. Wurzelstuben), gewaschenem
Sand und Steinstrukturen (Schroppenschiittung) mit dem anstehenden Boden (ca. 1 m hoch u.
tief)) aufgewertet werden.
An Standorten, die von dem angrenzenden Gehdlzriegel abgesetzt sind, ist die ergédnzende
Pflanzung einer kleinen Strauchgruppe erforderlich.
Die Bewirtschaftung des verbliebenen Lebensraumes muss weiterhin extensiv erfolgen.

= Die Bauausfiihrung wird von einer Fachperson im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung
betreut. Von dieser werden auch die genauen Standorte flir die Zauneidechsenburgen festge-
legt.

3.2.4 Natura 2000

Die Jagst und ihre westliche Aue siidlich des Zehntfeldgrabens in mindestens 390 m Entfernung
vom Baugebiet ist Teil des FFH-Gebietes 7026341 ,Virngrund und Ellwanger Berge*“.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Umwandlung des ehemaligen Kasernengelandes in ein groBBes
Wohngebiet die Erhaltungsziele und den Schutzzweck des Gebietes beeintrachtigen wird.
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Abbildung 3: Natura 2000-Flachen und Lage des Baugebietes

(Quelle LUBW, https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de, abgerufen 16.01.2024, erganzt)
3.2.5 Flache

Die Flachennutzung ist sehr effizient.

Zum einen wird ein ohnehin zu groBen Teilen befestigtes Kasernengelénde in ein Wohnbaugebiet
umgewandelt, wobei die versiegelte Flache anschlieBend geringer ist als vorher.

Zum anderen wird in dem Gebiet, obwohl es durch umfangreiche Griinflachen gegliedert wird, ohne
Bericksichtigung von randlichen Flachen, die nicht dem Gebiet dienen, eine Einwohnerdichte von
Uber 90 Einwohnern pro Hektar erreicht.

3.2.6 Bevolkerung

Die Gerauschimmissionsprognose fliir das Baugebiet kommt zu folgenden Ergebnissen:

Durch den Mehrverkehr des Plangebietes entstehen keine unzuléssigen Pegelerh6hungen um 3 dB
oder mehr. Somit ist an der Bestandsbebauung keine relevante Erhdhung der Verkehrslarmbelas-
tung durch das Plangebiet zu erwarten.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarm in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A)
am Tag wird im Einwirkbereich der B290 und der K3319 sowie entlang der stidwestlichen Erschlie-
BungsstraBen Uberschritten. Teilweise wird in straBennahen Bereichen auch der Immissionsgrenz-

wert der 16. BImSchV von 59 dB(A) Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der
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DIN 18005 von 45 dB(A) in weiten Teilen des Plangebietes Uberschritten. In den straBennahen
Bereichen wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) ebenfalls Uiberschritten.

Durch Betriebe im eingeschrankten Gewerbegebiet und den Sondergebieten ,Energie” kdnnten
Immissionsrichtwerte der TA Larm in den angrenzenden Wohngebieten iberschritten werden.

3.2.6.1 MaBnahmen
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm:

=  Fir Geb&ude, die innerhalb des Geltungsbereichs errichtet werden und bei denen Beurtei-
lungspegel von tiber 57 dB(A) am Tag bzw. 47 dB(A) in der Nacht gemaR den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Bereichen vorliegen, muss im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens vom Antragsteller der Nachweis erbracht werden, dass die erforderlichen resultie-
renden Schallddmm-MaBe der AuBBenbauteile von schutzbediirftigen Wohnrdumen entspre-
chend der AuBenlarmpegel der DIN 4109-2018 dimensioniert werden.

=  Schutzwirdige Rdume im Sinne der DIN 4109-2018, an deren Fassaden Beurteilungspegel
von Uber 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erwartet werden, sind mit fensterunabhéngigen

Luftungseinrichtungen auszustatten.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Sportlarm

= Als La&rmschutz ist auf der Ostseite des Sportplatzes die Herstellung von Seiten- und Riick-
wanden sowie eine Uberdachung der dort vorhandenen Steh- und Sitzstufen vorgesehen.

= Anden im Planteil mit ,LS 2" gekennzeichneten Baugrenzen (entlang der Sporthalle zuge-
wandten AuBenfassaden) sind nur Grundrisse zulassig, die ausschlieBlich schutzwirdige
Raume im Sinne der DIN 4109-2018 aufweisen, welche eine natirliche Bellftung jeweils von
einer Raumseite ohne Richtwertliberschreitung erméglichen. In den gekennzeichneten Fassa-
denbereichen sind in schutzwirdigen Raumen keine 6ffenbaren Fenster zuléssig, wenn nicht
durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen sichergestellt ist, dass der Immissions-
richtwert der 18. BImSchV mindestens eingehalten wird.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm

«  Durch die Betriebe in den Sondergebieten ,Energie” sind die im Bebauungsplan festgesetzten
Schall-Emissionskontingente einzuhalten.

3.2.7 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschitzten Objekte vorhanden, die als Kulturgiter mit besonde-

rer Bedeutung fiir die Allgemeinheit eingestuft werden kdénnen.

Von den Gebéaude und Infrastruktureinrichtungen hat nur die Stiitzmauer der nérdlichen Panzerhal-
le eine Bedeutung im Rahmen der kiinftigen Nutzung und soll erhalten werden. Ansonsten haben
sie nach der Beendigung ihrer Nutzung als Kaserne keine besondere Bedeutung als Sachgter fiir
die Allgemeinheit. Die groBvolumigen Panzerhallen des Technischen Bereichs kénnen nicht flr

wohnvertragliche Nutzungen verwendet werden.
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3.2.8 Emissionen, Abfall und Abwasser

Von dem geplanten Wohngebiet werden voraussichtlich keine erheblichen Schadstoffemissionen
ausgehen.

Far die Entsorgung von Hausmll und hausmdillahnlichem Abfall ist die Gesellschaft im Ostalbkreis
fr Abfallbewirtschaftung mbH zustandig.

Die Abwasserentsorgung erfolgt getrennt flir Schmutzwasser und Niederschlagswasser.

Das Schmutzwasser wird Uber die Kanalisation zur Klaranlage Schénau geleitet, aus der das ge-
reinigte Wasser in die Jagst gelangt.

Das Niederschlagswasser wird komplett im Gebiet zurlickgehalten oder oberflachlich abgeleitet.
Dabei wird das Niederschlagwasser der Baugrundstiicke teilweise auf Griin- und Retentionsdé-
chern zuriickgehalten, gelangt dann zur Nutzung in Brauchwasserzisternen, deren Uberlauf (iber
offene Wasserfihrungen in privaten und 6ffentlichen Flachen, wozu auch Verkehrswege gehdren,
in bewachsene Retentionsmulden geleitet wird. Von dort ablaufendes Wasser wird in den Regen-
rickhaltebecken Kleffelteich gespeichert wird und zur Bewasserung von Vegetationsflachen des
Baugebietes in Trockenperioden genutzt. Das restliche Wasser wird in einer GréBenordnung, die
dem natirlichen Abfluss entspricht, Gber den Zehntfeldgraben in die Jagst geleitet.
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Abbildung 4: Schematische Darstelung der Regenwasserbewirtschaftung Ellwangen Kon-

versionsgebiet Siid (Henning Larsen 2024)
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3.2.9 Energieverwendung

Ziel ist es, das Gebiet Ellwangen Sud als Plusenergie-Quartier mit fossilfreier Warmeversorgung zu
entwickeln. Dazu ist eine umfangreiche Erzeugung und Nutzung von erneuerbarer Energie direkt
im Quartier vorgesehen.

Fir die Geb&aude sind méglichst hohe Energiestandards (Passivhaus mit/ohne Zertifizierung, Effizi-
enzhaus 40) vorgesehen, die ggf. durch die Nutzung von Férderungsmdglichkeiten erreicht werden

sollen.

Die Stadtwerke Ellwangen haben ein Warmeversorgungskonzept fir Ellwangen Sud mit den Bau-
steinen Kaltes Nahwarmenetz, GroBwarmespeicher, Warmepumpen, Geothermie, Holzenergienut-
zung, Wasserstoff/Elektrolyseur erarbeitet, flir das im Sondergebiet ,,Energie” die Anlagen eines
Energiewendekraftwerks zur Erzeugung, von Strom, Warme und Kélte aus erneuerbaren Energien
und die dazu gehérenden Nebenanlagen errichtet werden sollen.

Die Globalstrahlung, die fiir die Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und Solar-
kollektoren verwendet werden kann, liegt im Plangebiet zwischen 1.091 und 1.100 kWh/m?2.

Um Dachbegriinung und die gesetzlich vorgeschriebenen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
kombinieren zu kénnen, setzt der Bebauungsplan fest, dass die Solarmodule schrag aufzustandern
sind.

In den 6rtlichen Bauvorschriften fir das Plangebiet ist festgelegt, dass Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf Flachdéchern die Oberkante des Dachrands um maximal 0,75 m lberragen
dirfen und gegeniiber den AuBenkanten der AuBenwéande des darunter liegenden Geschosses um
mindestens 1,0 m zurlickgesetzt sein miissen sowie parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der
Gebaudehauptkoérper angeordnet werden miissen. Bei Satteldédchern sind nur parallel zur Dachde-
ckung liegende oder ins Dach integrierte Solaranlagen zuldssig. Bei Pultddchern mit maximal

7 Grad Neigung ist eine Aufstadnderung um weitere maximal 7 Grad zulassig, sofern ein Abstand zu
allen Randern der Dachflache von mindestens 1,0 m eingehalten wird.

Das Warmeversorgungskonzept sieht auch die Nutzung von 6ffentlichen Flachen fir maximal
100 m tiefe Erdwarmesonden vor. Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie
(ISONG) weist das Gebiet eine mittlere Effizienz bezogen auf die Leistung einer Erdwarmesonde
bis 100 m Tiefe auf. Im Jagsttal sind artesische Grundwasserverhéltnisse zu beachten.

3.2.10 Umweltplane

3.2.10.1 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2015 aus dem Jahr 2002 stellt den Bestand des
Gebietes als Sondergebiet Bund mit dem Hungerbergwald am Ostrand und den geschitzten Feld-
gehdlzflachen zwischen dem siidwestlichem Rand der Bebauung und der B 290 dar. Eine Sied-
lungsentwicklung war seinerzeit noch nicht vorgesehen, daher setzt sich der Landschaftsplan nicht
weiter mit dem Gebiet auseinander.
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3.2.10.2 Fachplan landesweiter Biotopverbund

Im Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund im Offenland“ mit Generalwildwegeplan sind keine Fla-
chen des Plangebietes als Kernflachen, Kernrdume oder Suchrdume firr den Biotopverbund des
Offenlandes oder als Teile des Generalwildwegeplans dargestellt.
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Abbildung 5: Biotopverbund Offenland inklusive Generalwildwegeplan mit Plangebiet
(Quelle LUBW, https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de, abgerufen 16.01.2024, erganzt)
3.2.11 Einhaltung von Immissionsgrenzwerten

Nach einer Modellierung der Landesanstalt fir Umwelt wurden folgende Immissionsbelastungen fiir
das Jahr 2016 angegeben und fiir das Jahr 2025 in dem Gebiet prognostiziert.

Tabelle 4: Imnmissionsvorbelastung Prognose 2025

. Mitteilungs-
Kriterium zeitraum Grenzwert 2025
Stickstoffdioxid (NO-) Jahr 40 pg/m3 9 pyg/ms
Feinstaub (PM10) Jahr 40 pg/m3 11 pg/ms
Tage mit Feinstaubmit- Jahr 35 0
telwert > 50 pg/m?
Ozon (O3) Jahr 54 - 55 pg/m3

Quelle: Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wrttemberg
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Es ist nicht zu erwarten, dass durch die geplante Nutzung als Wohngebiet Immissionsgrenzwerte
Uberschritten werden.

3.2.12 Klimaschutz

Zur Minimierung der klimaschadlichen CO>—Emissionen soll das Gebiet Ellwangen Sid als
Plusenergie-Quartier mit fossilfreier Warmeversorgung entwickelt werden. Dazu ist eine umfangrei-
che Erzeugung und Nutzung von erneuerbarer Energie direkt im Quartier vorgesehen. Flr die
Gebaude sind mdglichst hohe Energiestandards (Passivhaus mit/ohne Zertifizierung, Effizienzhaus
40) vorgesehen, die ggf. durch die Nutzung von Férderungsmaéglichkeiten erreicht werden sollen.

Die Stadtwerke Ellwangen erarbeiten ein Warmeversorgungskonzept fiir das Gebiet mit den Bau-
steinen Kaltes Nahwarmenetz, GroBwarmespeicher, GroBwarmepumpen, Geothermie, Holz-
/Biomassekraftwerk, Wasserstoff/Elektrolyseur, fir das im Sondergebiet ,Energie” die Anlagen
eines Energiewendekraftwerks zur Erzeugung, von Strom, Warme und Kalte aus erneuerbaren
Energien und die dazu gehérenden Nebenanlagen errichtet werden sollen.

Die Globalstrahlung, die fiir die Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und Solar-
kollektoren verwendet werden kann, liegt im Plangebiet zwischen 1.091 und 1.100 kWh/m2. Um die
vorgesehene Dachbegriinung und die gesetzlich vorgeschriebenen Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie kombinieren zu kénnen, setzt der Bebauungsplan fest, dass die Solarmodule schrag
aufzustandern sind. In den 6értlichen Bauvorschriften fir das Plangebiet ist festgelegt, dass Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie auf Flachdachern die Oberkante des Dachrands um maximal 0,75
m (berragen dirfen und gegeniiber den AuBBenkanten der AuBenwande des darunter liegenden
Geschosses um mindestens 1,0 m zurlickgesetzt sein miissen sowie parallel oder senkrecht zur
Ausrichtung der Gebaudehauptkdrper angeordnet werden missen. Bei Satteldachern sind nur
parallel zur Dachdeckung liegende oder ins Dach integrierte Solaranlagen zuléssig. Bei Pultda-
chern mit maximal 7 Grad Neigung ist eine Aufstdnderung um weitere maximal 7 Grad zulassig,
sofern ein Abstand zu allen Randern der Dachflache von mindestens 1,0 m eingehalten wird.

Das Wéarmeversorgungskonzept sieht auch die Nutzung von éffentlichen Flédchen fir Erdwarme-
sonden vor. Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie (ISONG) weist das Ge-
biet eine mittlere Effizienz bezogen auf die Leistung einer Erdwarmesonde bis 100 m auf. Geplant
sind max. 100 Meter tiefe Erdsonden unter 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen. Im Jagsttal sind
artesische Grundwasserverhaltnisse zu beachten.

Durch den Erhalt und die Pflanzung umfangreicher Gehdlzflachen und zahlreicher Laubb&dume wird
eine hohe Umwandlung von CO; im Plangebiet gewahrleistet.

Die Festsetzung von Dachbegriinung und Gehdlz- und Baumpflanzungen bewirken eine Kihlung
der Gebaude und der Umgebung. AuBerdem sorgen die Baumpflanzungen in Ihrer Umgebung fir
Schatten, der die zu erwartenden haufigeren Sonnentage und héheren Temperaturen ertréglicher
macht.

Das Regenwasserkonzept, durch das ein groBer Teil des Regenwassers im Gebiet gehalten wird,
gewahrleistet einerseits die Vitalitat der éffentlichen Pflanzungen, die durch gespeichertes Regen-
wasser bewassert werden kdnnen, und mindert durch die héhere Wasserverdunstung die Erwar-
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mung des Gebietes. Die vorgesehene private Regenwassernutzung vermindert den Verbrauch des
durch den Klimawandel knapper werdenden Trinkwassers.

3.2.13 Zusammenfassung

Die Umsetzung des Bebauungsplans kdénnte zu hohen bis mittleren Beeintrédchtigungen von Pflan-
zen und Tieren, geringen Beeintrachtigung des Bodens, iberwiegend mittleren, stellenweise hohen
Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts, keinen Beeintrachtigungen fur den lokalklimatischen
Ausgleich, stellenweise mittleren Beeintréchtigungen flr den lufthygienischen Ausgleich und hohen
bis mittleren Beeintréachtigungen fir die Landschaft fihren. Durch den Erhalt von Magerwiesen,
gewasserbegleitenden Hochstaudenflachen, Feldgehélzen und Baumen, insektenvertragliche Au-
Benbeleuchtung, ein integriertes Regenwasserkonzeptes, bei dem nur soviel Wasser, wie dem
natirlichen Abfluss entspricht aus dem Gebiet abflieBt, werden die Beeintrachtigungen vermindert.
Durch die Anlage von extensiven und intensiven Parkflachen, Feuchtwiesen als Retentionsflachen
und Wiesen auf Verkehrsgrlnflachen, die Entwicklung von Magerwiesenflachen, umfangreiche
Baumpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen sowie die Begriinung von Flachdachern,
die Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen kdnnen die Beeintrachtigungen innerhalb des
Baugebietes nicht nur ausgeglichen werden, sondern es entsteht fir Pflanzen und Tiere sowie fir
den Boden eine qualitative Verbesserung.

Die biologische Vielfalt kann insbesondere durch die Verletzung und Tétung von Flederméausen,
briitenden Végeln und Zauneidechsen sowie die Zerstérung ihrer Lebensstatten und ihre Stérung
wéahrend ihrer Ruhe und Fortpflanzungszeiten geschadigt werden. Daher sollen mindestens vier
starke Einzelbdume erhalten werden, Gebaudeabriss und Gehdlzrodungen im Herbst/Winter au-
Berhalb der Aktivitats- und Brutzeit der Flederm&use bzw. Végel beginnen, Ersatzlebensraume fir
Zwergfledermduse und Zauneidechsen geschaffen werden, von BaumaBnahmen betroffene Zau-
neidechsenlebensrdume eingezaunt und die Tiere daraus vergrdmt werden sowie die angrenzen-
den geeigneten Bereiche durch die Anlage von finf Zauneidechsenburgen aufgewertet werden.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass Glasflachen fiir Vogel sichtbar gemacht werden, damit
sie die Glasscheiben als Hindernis erkennen und nicht mit ihnen kollidieren.

Natura 2000-Flachen werden durch das Baugebiet nicht betroffen.

Indem ein bereits bebautes Gebiet in ein Wohngebiet umgewandelt wird und eine hohe Einwohner-
dichte ermdglicht wird, handelt es sich um eine sehr flachenschonende Planung.

Far die Bevdlkerung entsteht keine relevante Erhéhung der Verkehrslarmbelastung durch das
Plangebiet.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind in weiten Teilen des Plangebie-
tes passive LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen bzw. die ausreichende larmreduzierende Wirkung
der geplanten AuBenbauteile nachzuweisen.

Als Sachgut soll die Stiitzmauer der nérdlichen Panzerhalle im Rahmen der kiinftigen Nutzung
erhalten werden.

Problematische Schadstoff-Emissionen sind von dem allgemeinen Wohngebiet, nicht zu erwarten.
Die Entsorgung des Abfalls ist gesichert.
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Schmutzwasser wird Gber die Kanalisation zur Klaranlage Schénau geleitet, aus der das gereinigte
Wasser in die Jagst gelangt. Das Niederschlagswasser wird komplett im Gebiet zuriickgehalten
oder oberflachlich abgeleitet, wobei nur so viel Wasser wie dem natirlichen Abfluss entspricht, Gber
den Zehntfeldgraben in die Jagst geleitet wird.

Das Gebiet soll als Plusenergie-Quartier mit fossilfreier Warmeversorgung entwickelt werden. Dazu
ist eine umfangreiche Erzeugung und Nutzung von erneuerbarer Energie direkt im Quartier geplant.
Far die Gebaude sind méglichst hohe Energiestandards vorgesehen, die ggf. durch die Nutzung
von Férderungsméglichkeiten erreicht werden sollen.

Im Landschaftsplan sind keine EntwicklungsmaBnahmen fiir das Gebiet vorgesehen. In dem Gebiet
sind auch keine Flachen des landesweiten Fachplans Biotopverbund enthalten.

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet Immissi-

onsgrenzwerte Uberschritten werden.

Auf Grund der aktuellen Anforderungen an die Warmedammung und die gesetzlich vorgeschriebe-
ne Installation von Solaranlagen auf Neubauten sowie die geplante Entwicklung als Plusenergie-
Quartier ist nicht zu erwarten, dass die kiinftigen Gebaude groBe Mengen an Treibhausgasen aus-
stoBen werden. Zudem bewirken der Erhalt und die umfangreiche Pflanzung von Badumen und
Gehdélzen eine Nutzung von Kohlendioxid im Lauf der Photosynthese der Pflanzen.

AuBerdem bewirken die Festsetzung von Dachbegriinung, Gehdlz- und Baumpflanzungen eine
Kihlung der Gebaude und der Umgebung.

3.3 Alternativen

Da es in Ellwangen sonst kein Konversionsgebiet in dieser GréBenordnung gibt, gibt es in Ellwan-
gen keine Alternativflache, auf der die Entwicklung eines Baugebietes wie Ellwangen Siid, zu dem
die Teilgebiete Ellwangen Siid-West und —Ost gehdren, mit so geringen zuséatzlichen Beeintrachti-
gungen fir Natur und Landschaft realisiert werden kénnte.

3.4 Umweltiberwachung

Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde bzw. Befunde auftreten, sind diese geman § 20
Denkmalschutzgesetz unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Kommune anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu halten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt

nicht mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind.

Sollten im Rahmen der allgemeinen Bauliberwachung unvorhergesehene erhebliche negative
Umweltauswirkungen auftreten, miissen in Absprache mit den zustandigen Behdérden MaBnahmen
zur Abhilfe ergriffen werden.
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4  Grinordnung

4.1

MaBnahmen zur Minimierung und Kompensation

Pflanzbindungen

Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Feldhecken (pfb 1) sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Der vorhandene Charakter von Feldhecken mit EinzelbAumen und Gehdlzen ist zu er-
halten; dafiir ist eine fachgerechte, regelmaBige Pflege insbesondere durch abschnittsweises
Auf-den-Stock-setzen im zeitlichen Abstand von 5 - 15 Jahren erforderlich, wobei einzelne
Uberhélter (idealerweise obst- oder nusstragende Baume) ausgenommen werden kdnnen.

Die innerhalb der Feldhecke stdlich der Sophie-Probst-StraBe 8-12 und der Erich-Pérner-
StraBBe 4-10 (nérdlich der PlanstraBe 8) angebrachten fiinf Fledermauskasten sind dauerhaft

zu erhalten.

Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Magerwiesen (pfb 2) sind dauerhaft zu erhalten, nicht
zu diingen und zweimal jahrlich frihestens Anfang Juni und mindestens 8 Wochen nach der
ersten Mahd zu mahen, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist. Vorhandene Gehdlze sind

zu entfernen.

Die im Planteil zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend
BaumaBnahmen sind sie in geeigneter Weise zu schitzen. Bei Verlust sind sie mdglichst
durch standortheimische gebietseigene Baume der Pflanzenliste (siehe 5.3) gleicher Ordnung
aus dem Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Higelland und

Schwébisch-Frankische Alb“ zu ersetzen.

Offentliche und private Griinflichen

KE

Die 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehélz“ werden als Feldhecken- oder

Feldgehdlzflachen erhalten oder angelegt.

Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ werden als krautreiche Glatt-
haferwiesenflachen aus geeignetem gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11
Sltdwestdeutsches Bergland angelegt, nicht gediingt und zweimal jéhrlich frihestens Anfang
Juni und mindestens 8 Wochen nach der ersten Mahd gemaéht, wobei das Mahdgut abzutrans-
portieren ist. Die Flachen kénnen auch ausnahmsweise als Pionierstandort in Form von anth-
ropogenen Schotterhalden aus dem vorhandenen, gebrochenen Betonmaterial hergestellt und

mit Pionierstauden angesat werden.

Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkrasen“ werden als Rasenflachen

fur intensive Nutzung hergestellt und dauerhaft erhalten.

Verkehrsgriinflichen werden als krautreiche Glatthaferwiesenflachen aus geeignetem gebiets-
heimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Siidwestdeutsches Bergland angelegt, nicht
gediingt und zweimal jahrlich frihestens Anfang Juni und mindestens 8 Wochen nach der ers-
ten Mahd geméht, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.
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Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlz“ werden als Feldhecken oder

Feldgehdlz mit ihren Saumbereichen erhalten und angelegt.

Die sonstigen privaten Griinflachen sind als krautreiche Glatthaferwiesenflachen zu entwickeln,
nicht zu diingen und zweimal jahrlich frihestens Anfang Juni und mindestens 8 Wochen nach

der ersten Mahd zu méhen, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen,
Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und entsprechend zu unterhal-
ten. Steinschiittungen und ,Schottergarten” sind nicht zulassig, sofern sie nicht zu mindestens

75 % durch eingesetzte Pflanzen berwachsen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im Planteil gekennzeichnete Flache (M1) ist durch konsequente zwei- bis dreimalige Mahd
pro Jahr (je nach witterungsbedingtem Aufwuchs) von einer Fettwiese zu einer Magerwiese zu
entwickeln. Die erste Mahd sollte frihestens Ende Mai erfolgen, die folgenden Mahdtermine
mussen in einem Abstand von jeweils mindestens 8 Wochen zum vorherigen Termin liegen.
Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Diingung soll nicht erfolgen.

Die AuBenbeleuchtung ist streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten
mussen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchten-
de Flache erfolgt. Fir die AuBenbeleuchtung sind im privaten Bereich Leuchtmittel in Warmté-
nen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie méglich zu verklrzen

ist.

Pflanzgebote
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Festgesetzte Baumpflanzungen, Anpflanzungen und Pflanzbindungen sind dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Verlust in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die
B&ume sind in einem nicht Uberfahrbaren Pflanzbeet anzupflanzen. Gegen das Befahren sind
ggf. geeignete SchutzmaBnahmen zu treffen. Die einzelnen Pflanzflachen miissen jeweils
mindestens 7,5 m? betragen und sind dauerhaft zu begriinen. Ausnahmsweise kénnen die
Baumscheiben mit mindestens 7,5 m2 groBen Uberfahrbaren Rostabdeckungen versehen wer-

den.

An den im Planteil festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen auf &ffentli-
chen Flachen sind geman Pflanzenliste (siehe 5.3) geeignete Laubbdume mdglichst aus dem
Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwa-
bisch-Frankische Alb“ oder Obstbdume der entsprechenden GréBenordnungen mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Abweichungen von den im Planteil fest-
gesetzten Standorten sind zuléssig, sofern die Anzahl der Baume und das Gestaltungsprinzip

beibehalten werden.

Auf Baugrundstiicken in den WA 1 — 3 ist mindestens ein Laubbaum 3. Ordnung oder ein nie-
derstdmmiger Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen. Auf
dem Baugrundstiick erhaltene Badume werden auf die nach dieser Festsetzung zu pflanzenden

B&ume angerechnet.
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Diese Baume sind zwischen Baufenster und Mischverkehrsflache anzupflanzen, im Planteil
sind hierfiir Standortvorschlage eingetragen.

=  Auf Baugrundstiicken im WA 5 ist pro angefangene 750 m? Baugrundstiicksflache ein geman
Pflanzenliste (siehe 5.3) geeigneter Laubbaum mindestens 2. Ordnung mdglichst aus dem
Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwa-
bisch-Frankische Alb“ oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 12 cm zu pflanzen. Sofern im Planteil auf diesen Baugrundstiicken Standorte fur die
Pflanzung von Baumen festgesetzt sind, sind diese zu nutzen. Auf dem Baugrundstick erhal-
tene Baume oder im Planteil festgesetzten Baume werden auf die nach dieser Festsetzung zu
pflanzenden Bdume angerechnet.

= Auf Baugrundstiicken, deren Grundflache durch den Bau einer Tiefgarage inklusive Nebenan-
lagen zu Uber 80 % Uber- oder unterbaut sind, kénnen anstatt einem Laubbaum 2. Ordnung
auch zwei Laubbdume 3. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm gepflanzt
werden. Auf einer unterbauten Flache ist daflr ein Pflanzquartier mit einer Grundflache von
mindestens 9 m2 und einer Substrath6he von mindestens 120 cm herzustellen.

=  Bei Flachdachern von Hauptgebauden, oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) ist auf mindestens 70 % der Dachflache eine mindestens extensive Dachbegriinung
mit einer mindestens 10 cm hohen Substratschicht herzustellen. Ausgenommen sind oberirdi-
sche Garagen mit Dachterrassen sowie eingeschossige Geb&udeteile mit Dachterrassen.

= Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche mit einer
Erduberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu begrinen. Hiervon sind Terras-
sen, Wege, Spiel- und Aufenthaltsbereiche ausgenommen. Eine konstruktiv bedingte geringere
Uberdeckung in den Randbereichen ist zulassig.

= Innerhalb der im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfg1 sind Feldgehdlze aus stand-
ortheimischen Straucharten der Pflanzenliste (siehe 5.3) aus dem Vorkommensgebiet 5:
~Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwabisch-Frankische Alb“, wo-
bei im Kernbereich auch standortheimische Baumarten der Pflanzenliste zuldssig sind, anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Pflege sind die Gehdlze alle 5 bis 15 Jahre
auf den Stock zu setzen.

= Die im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfg2 sind als Gras-Kraut-Saum aus geeigne-
tem gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Siidwestdeutsches Bergland anzu-
legen und einmal jahrlich frihestens im August zu mahen, wobei das Mahdgut abzutranspor-
tieren ist. Gehdlzaufwuchs ist zurlickzudrangen.

= Die im Planteil festgesetzten Pflanzgebotsflachen pfg3 sind als Feuchtwiesenflachen aus ge-
eignetem gebietsheimischem Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Siidwestdeutsches Bergland
anzulegen, nicht zu diingen und zweimal jahrlich friihestens Anfang Juni und mindestens 8
Wochen nach der ersten Mahd zu m&hen, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.
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ArtenschutzmaBnahmen
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Gebaudeabriss und Umbauarbeiten miissen in Abwesenheit der Fledermause und Végel au-
Berhalb der flugaktiven Phase bzw. der Brutperiode von Anfang Oktober bis Ende Februar be-
ginnen (Rickbau vor Beginn der frihjahrlichen Aktivitat).

Gehdélzrodungen nur auBerhalb der Brutperiode der Végel von Anfang Oktober bis Ende Feb-

ruar.

Zum Ausgleich der verlorengegangenen Sommerquartiere (Tagesversteck u. Wochenstube)
muissen vor dem Wegfall der bisherigen Quartiere 15 den Anspriichen der Zwergfledermaus
entsprechende Fledermauskasten in unterschiedlichen Ausfiihrungen im umgebenden Baum-
bestand (z.B. Gehdlzriegel im stidlichen Plangebiet, Wald am Hungerberg, Wald stdlich
Sportanlagen) fachgerecht befestigt werden. Die Instandhaltung ist regelmasig in den Winter-

monaten durchzuflihren.
Erhalt von mindestens vier Einzelbaumen fiir Geholzbriter.

Zur Vermeidung einer Tétung und erheblichen Stérung von Zauneidechsen, missen die be-
troffenen Zauneidechsenlebensrdume mit einem fiir Zauneidechsen uniberwindbaren Schutz-
zaun (Bodenschluss 10 cm tief mit Ubersteigschutz) in einem Zeitraum von Anfang November
bis Ende Februar vor dem Bau des geplanten FuBweges umgeben werden.

Mithilfe von eingebauten Einwegrampen kdnnen die Tiere aus dem kinftigen Baufeld entkom-
men. Zugleich wird damit eine Riickwanderung der Tiere in das kiinftige Baufeld unterbunden.
Der Reptilienschutzzaun muss bis zum Baubeginn unterhalten und regelméaBig auf Schaden
kontrolliert werden. Die MaBnahmenumsetzung muss im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung betreut werden.

Nach Erwachen der Zauneidechsen aus der Winterstarre (ab Anfang Marz bis Anfang April)
wird der Vergramungsreiz durch eine regelmaBige Mahd mit Abraumen des Méahgutes und Be-
seitigung aller oberflachennahen Versteckmdglichkeiten ausgeldst.

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes sollen die dem Baufeld angrenzenden Magerwie-
senbereiche im Ubergang zum Gehdlzriegel als Zauneidechsenlebensraum durch die Anlage
von fiinf Zauneidechsenburgen (Verzahnung von Totholz (z.B. Wurzelstuben), gewaschenem
Sand und Steinstrukturen (Schroppenschiittung) mit dem anstehenden Boden (ca. 1 m hoch u.
tief)) aufgewertet werden.

An Standorten, die von dem angrenzenden Gehdlzriegel abgesetzt sind, ist die ergdnzende
Pflanzung einer kleinen Strauchgruppe erforderlich.

Die Bewirtschaftung des verbliebenen Lebensraumes muss weiterhin extensiv erfolgen.

Die Bauausfiihrung wird von einer Fachperson im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
betreut. Von dieser werden auch die genauen Standorte flir die Zauneidechsenburgen festge-
legt.

Zum Vogelschutz sollte auBerdem auf groBe Fensterflachen verzichtet werden oder sind fol-
gende Glasarten zu nutzen:
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o geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, bedrucktes
Glas (z.B. Punktraster, Bedeckung mindestens 25%),

o Gussglas, Drahtglas, Milchglas, Glasbausteine, Stegplatten ,

o andere undurchsichtige Materialien,

o Oberlichter anstatt seitliche Fenster,

o Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen,

Handelsiibliches, geténtes Glas ist nicht empfehlenswert, da dieses normalerweise die

Umgebung stark reflektiert.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden

Auf den einzelnen 6ffentlichen Parkierungsflachen sind wasserdurchléssige Belage in Form
von Rasenfugensteinen mit geeigneter Einsaat unter Beriicksichtigung einer ausreichenden
Durchlassigkeit der Tragschicht herzustellen.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Pflegeweg” sind mit Schotter zu
befestigen.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenweg“ sind mit Rasenfu-
genpflaster aus Natur- oder Kunststein mit geeigneter Einsaat oder mit wassergebundener De-
cke zu festigen.

Auf den privaten Wohnbaugrundstiicken sind Zuwege, Zufahrten, Hofflachen, Garagenvorplat-
ze und oberirdische Stellplatze mit wasserdurchlassigen Flachenbelagen unter Berlcksichti-
gung einer ausreichenden Durchlassigkeit der Tragschicht herzustellen. Ausgenommen hier-
von sind Tiefgaragenzufahrten.

Feuerwehrzufahrten, sofern erforderlich, sind mit Rasengittersteinen mit geeigneter Einsaat
herzustellen.

Die belasteten Béden im Bereich der Altlastenflachen werden im Rahmen des Rickbaus und
der ErschlieBung vollstandig entfernt.

Niederschlagswasser

KE

Innerhalb des Plangebiets ist fiir das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser je
Baugrundstiick mindestens eine unterirdische Betriebswasserzisterne herzustellen. Hierbei ist
im WA 1 bis WA 4 ein nutzbares Volumen von mindestens 8 m3 und im WA 5 ein nutzbares
Volumen von mindestens 4 m2 je 100 m? Dachflache inklusive Dachterrassen herzustellen.

Das Betriebswasser der Zisternen muss mindestens fir die Toiletten-Spilungen in den Ge-
béauden sowie die Gartenbewasserung und darf auch fiir Waschmaschinen verwendet werden.
In den Gebauden muss daflr ein getrenntes Leitungsnetz fir das Betriebswasser hergestellt
und geeignete, zugelassene Pumpentechnik verwendet werden. In jedem Fall ist in der Zister-
ne ein Uberlauf vorzusehen, der an das éffentliche oberflachige Entwasserungssystem anzu-
schlieBen ist. Die Bemessung und Anschliisse sind im Entwésserungsgesuch nachzuweisen.
Die dauerhafte Funktion der Zisterne muss gewahrleistet werden. Bauliche Verdnderungen
oder MaBnahmen, die eine Umgehung der Anlagen zur Folge haben, sind nicht zulassig.
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Der Uberlauf der Zisternen ist auf die angrenzenden dffentlichen Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Gartenweg” oberflachig sichtbar abzuleiten oder, sofern kein solcher direkt
angrenzt, auf eine angrenzende 6ffentliche Griinflache mit Retentionsmulden oder sofern dies
nicht angrenzt, auf die nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache. Eine Einleitung auf die
Kreis- und Bundesstraf3e ist nicht zuléssig.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasser- oder Regenwasserkanal ist

unzulassig.

Tieferliegende Gebaudeteile und AuBenanlagen, deren Entwasserung von Niederschlagswas-
ser nicht im "Freispiegel" (Ablauf durch Gefélle) méglich ist, sind Gber private Hebeanlagen
oberhalb der Rickstauebene zu entwéssern (Anschluss an Betriebszisterne). Eine Befreiung
bzw. eine Erlaubnis in den Abwasserkanal (Schmutzwasser) einleiten zu diirfen kann nicht
gewahrt werden.

Bei Kellergeschossen und Tiefgaragen dirfen keine Drainage hergestellt werden, sodass kein
Grundwasser/Schichtenwasser drainiert bzw. abgeleitet wird.

Kellergeschosse und Tiefgaragen missen zwingend als weiBe Wanne hergestellt werden. Ein
Eingriff in und Veranderungen von eventuellem Schichtwasser sind nicht zul&ssig; ein Aufstau
oder Behinderung durch Baukdrper ist zu vermeiden bzw. durch geeignete MaBnahmen aus-

zugleichen.

Das Niederschlagswasser auf privaten Baugrundstiicken einschlieBlich AuBenanlagen (insbe-
sondere Zufahrten, Hauszugang, Wege und Nebenanlagen auf Privatgrundstliicken) kann,
wenn kein Anschluss an die Betriebswasserzisterne méglich ist, oberflachig sichtbar auf die
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Gartenweg” oder an-
grenzende 6ffentliche Verkehrsflachen (insbesondere Richtung vorhandene StraBenrinnen)
abgeleitet werden. Die Einleitung in angrenzende 6ffentliche Griinflachen kann zugelassen
werden, sofern dies topografisch erforderlich und die angrenzende Fléache zur Aufnahme ge-
eignet ist sowie die bauliche Gestaltung (eventueller Héhenversatz) eine dauerhaft schadlose
Einleitung sicherstellt.

Im WA 5 ist das anfallende Niederschlagswasser verzdgert an das 6ffentliche oberflachige
Entwéasserungssystem abzugeben. Der Drosselabfluss fir die Dachentwasserung im WA 5 be-
tragt 20 I/s*ha bezogen auf die gesamte angeschlossene Grundstiicksflache. Die Drosselung
des Abflusses kann dabei bereits auf dem Dach oder auch in der Zisterne (Zusétzliches Re-
tentionsvolumen zum Betriebswasservolumen) erfolgen.

LarmschutzmaBnahmen

54

Fir Gebaude, die innerhalb des Geltungsbereichs errichtet werden und bei denen durch Ver-
kehrslarm Beurteilungspegel von lber 57 dB(A) am Tag bzw. 47 dB(A) in der Nacht geman
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen vorliegen, muss im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens vom Antragsteller der Nachweis erbracht werden, dass die erforder-
lichen resultierenden Schallddmm-Mafe der AuBBenbauteile von schutzbedirftigen Wohnrau-
men entsprechend der AuBenlarmpegel der DIN 4109-2018 dimensioniert werden.
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Schutzwiirdige Rdume im Sinne der DIN 4109-2018, an deren Fassaden durch Verkehrslarm
Beurteilungspegel von tiber 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erwartet werden, sind mit fens-
terunabhangigen Laftungseinrichtungen auszustatten.

Durch die Betriebe in den Sondergebieten ,Energie” sind die im Bebauungsplan festgesetzten
Schall-Emissionskontingente einzuhalten.

4.2 MaBnahmen zur Gestaltung

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von geschlossenen Standplétzen fiir Abfall- und Wertstoffbehélter
sowie solchen fur Fahrréder sind in Holzmaterialen zu errichten. Im WA 5 ist eine zusétzliche
Eingriinung mit Sichtschutzhecken oder Kletterpflanzen mit je einer Pflanze je 1m Pflanzlange

herzustellen.

Tiefgaragen

AuBenwande von Tiefgaragen dirfen maximal 0,8 m aus der geplanten Gelandeoberflache auf
dem Baugrundstiick herausragen, die restlichen AuBenwandflachen sind mit Ausnahme der
Zufahrtsbereiche mit Erde anzuschitten und als dauerhaft vollflachig begriinte Béschungen
herzustellen oder mit intensiv begriinten, abgetreppten Stiitzwanden nach den Ortlichen Bau-
vorschriften zu versehen - oder eine Kombination aus beidem. Sofern TiefgaragenauBBenwén-
de aus dem Gelande herausragen, sind diese zu verblenden oder gleich hohe Verblendungs-
mauern vorzusetzen, zuldssige Materialien: Naturstein, Betonmauerscheiben und Gabionen;
vor der Verblendung ist eine durchgehende Bepflanzung herzustellen, so dass mindestens

70 % der Ansichtsflachen dauerhaft eingegriint sind.

Begriinung auf den privaten Baugrundstiicken entlang von éffentlichen Verkehrsflachen

und offentlichen Griinflachen

KE

Entlang der straBenzugewandten Grundstiicksbereiche zwischen Baugrenzen bzw. Baulinien
und 6&ffentlicher Mischverkehrsflache im WA 1 und 2 sind auf den privaten Baugrundstiicken
Grunstreifen mit einer Tiefe von mindestens 0,7 m und einer L4nge von mindestens 2,5 m ent-
lang der jeweiligen Grundstiicksgrenze anzulegen; in der Summe sind insgesamt begriinte
Flachen von mindestens 7,5 m2 zwischen Baufenster und 6ffentlicher Mischverkehrsflache
herzustellen. Im WA 1 kénnen bei Hanggeschossen (HG) und zwei Wohneinheiten Abwei-
chungen zugelassen werden.

Im WA 3 ist auf den privaten Baugrundstiicken entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen allge-
meiner Zweckbestimmung und der &ffentlichen Mischverkehrsflachen ein Grinstreifen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 0,7 m entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenze anzulegen, ausge-
nommen sind zuldssige Grundstlickszufahrten/-zugange.

Im WA 4 ist entlang der 6ffentlichen Mischverkehrsflache ein Griinstreifen von mindestens 0,7

m Tiefe entlang der gesamten Grundstlcksbreite herzustellen.

Im WA 5 sind auf den privaten Baugrundstiicken entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
allgemeiner Zweckbestimmung und der éffentlichen Mischverkehrsflachen Grinstreifen mit ei-
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ner Tiefe von mindestens 1,5 m und einer Lange von mindestens 2/3 der Grundstlicksgrenze

entlang der jeweiligen 6ffentlichen Verkehrsflache anzulegen.

= Diese Regelungen gelten bei Eckgrundstlicken auf allen Grundstiicksseiten zu 6ffentlichen

Verkehrsflachen.

= Entlang von 6ffentlichen Griinflaichen sind auf den privaten Baugrundstiicken Griinstreifen mit

einer Tiefe von mindestens 1,5 m entlang der jeweiligen Grundstlicksgrenze anzulegen.

4.3 Geholzlisten

4.31

Standortheimisch

In der Tabelle werden die Arten der gebietsheimischen Gehdlze im Plangebiet aufgefiihrt und ihre

Verwendungsmdglichkeiten aufgezeigt. Fur die Pflanzung sollten méglichst — fir Feldgehdlze und

Feldhecken ausschlieBlich - Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 5: ,Schwarzwald, Wirttember-

gisch-Frankisches Hugelland und Schwabisch-Frankische Alb“ verwendet werden. Bei der konkre-

ten Planung kénnen Landschaftsarchitekten/-gartner Gber die genauen Ansprlche der einzelnen

Arten informieren.

Botanischer Name Deutscher Name GroBe | K Verwendung
JUHUHLILITN

Béume

Acer campestre Feld-Ahorn 2 ++ |O| @ o 0 e O

Acer platanoides Spitz-Ahorn 1 + ° ® 0

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 1 ° [ AN BN J

Alnus glutinosa Schwarz-Erle 2 [ ] [ BN 2K}

Alnus incana Grau-Erle 2 ++ | O ® ( 2N BN J

Betula pendula Hange-Birke 2 + ° [}

Carpinus betulus Hainbuche 2 +(+) e|e|@®|O

Fagus sylvatica Buche 1 [ ] [ ]

(Fraxinus excelsior)* (Esche)* 1 + |O [ ANeRN BN J

Populus tremula Zitterpappel 2 + L] O ®

Prunus avium Vogel-Kirsche 2 ++ | O L] L] O

Prunus padus Trauben-Kirsche 2 [ ] [ BN )

Quercus petraea Trauben-Eiche 1 { AN J

Quercus robur Stiel-Eiche 1 + ®

Salix alba Silber-Weide 1 ° [

Salix rubens Fahl-Weide 1 ®

Tilia cordata Winterlinde 1 |++) |0 o0

Tilia platyphyllos Sommerlinde 1 ®

Ulmus glabra Berg-Ulme 1 [}

Straucher

56 KE




Stadt Ellwangen

Bebauungsplan ,Ellwangen Sid-West"

Umweltbericht zum Entwurf

Grunordnung

Botanischer Name Deutscher Name GroBe | K Verwendung

a die|flg|h|i]]
Acer campestre Feld-Ahorn 3 ++ [ 2N AN Bie}
Cornus sanguinea Hartriegel 3 [ 2N AN Bie}
Corylus avellana Hasel 3 [ AN BN ]
Crataegus laevigata (zj\(/)v;er:griffligerWeiB- 3 oo 0
Crataegus monogyna eingriffliger Wei3dorn 3 + ° [ AN 2K}
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen 3 [ AN BN BN J
Frangula alnus Faulbaum 3 - [ BN AN BN J
Ligustrum vulgare Rainweide 3 + [ BN ) [ ]
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 3 ( AN BN ]
Prunus spinosa Schlehe 3 ++ ( AN BN J ®
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 3 ++ e o o
Rosa canina Hunds-Rose 3 ++ o 0|0 o
Rosa rubiginosa Wein-Rose 3 ++ e o o
Salix aurita Ohrchenweide 3 ° O
Salix caprea Sal-Weide 3 + ( AN BN ] o o
Salix cinerea Grau-Weide 3 (2N AN ] [ 2N )
Salix purpurea Purpur-Weide 3 ([ BN AN J [ BN )
Salix triandra Mandel-Weide 3 ( AN BN ] o
Salix viminalis Korb-Weide 3 ( AN BN ] o
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3 [ BN AN J
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 3 ( AN BN ]
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3 ++ (AN BN ]
Viburnum opulus Schneeball 3 L AN BN BN BN J

* Die Verwendung von Fraxinus excelsior kann derzeit aufgrund des Eschentriebsterbens nicht

empfohlen werden

4.3.2 Nicht heimisch

Das Biro Henning Larsen hat fir das Baugebiet eine zusatzliche Auswahl aus nicht heimischen

Gehélzen unter Berlcksichtigung der Klimarobustheit und der StraBentauglichkeit getroffen, deren

Verwendungsmdglichkeiten in der folgenden Tabelle dargestellt sind. Fir nicht heimische Baum-

pflanzungen kénnen auch andere Arten verwendet werden.

Botanischer Name Deutscher Name GroBe | K Verwendung
aMENMENNL

Baume

Alnus x spaethii Purpurerle 3 +

Amelanchier arborea Baum-Felsenbirne 3 +

KE
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Grunordnung

Stadt Ellwangen
Bebauungsplan ,Ellwangen Std-West"

Umweltbericht zum Entwurf

Botanischer Name Deutscher Name GroBe | K Verwendung
a/bjc|ld|e|figlh]|i]]
Ginkgo biloba Ginkgo 1 + (0| @ [} °
Gleditsia triacanthus Gleditschie 2(3) + |(®|©® ® [ AN )
Populus nigra ,jtalica“ ltalienische Saulen- 1 ++ (@] ® ° °
pappel
Pyrus calleryana Chinesische Birne 3 + (O @ ([ ] [ BN )
Quercus cerris Zerr-Eiche 1 ++ @O ® [ 2N )
Quercus rubra Roteiche 1 ++ (O @ ® [ AN J
Sophora japonica Schnurbaum 2 + |O|@® [} o0
Sorbus intermedia Schwedische Mehl- 2 + (0|® o o0
beere
Sorbus x thuringiaca Thiringische Saulen- 3 ++ 0| @ ° o0
Mehlbeere
Tilia europaea Hollandische Linde 1 ++ @@ ° e e
Tilia flavescens Kegel-Linde 2 ++ (@ ©® ® [
Tilia tomentosa Silber-Linde 1 ++ (@ @ ® e e
GréBe Verwendung
1: Baum 1. Ordnung (> 20 m) a: StraBBe, Parkplatz
2: Baum 2. Ordnung (10 - 20 m) b: Spielplatz
3. Baum 3. Ordnung (< 10 m) oder Strauch c: Ortsrand, Grinflache
d: Garten
K = Klimarobustheit e: Feldhecke
+ = gut f: Feldgehdlz
++ = sehr gut g: Ufergehdlz
h: Pioniergehdélz
(') = fur Sorten i: Baumreihe
j: Einzelbaum
® = gut geeignet
O = bedingt geeignet mit Einschrédnkungen /
in Sorten
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Stadt Ellwangen Quellen
Bebauungsplan ,Ellwangen Sid-West"
Umweltbericht zum Entwurf

5 Quellen

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe, Boden Baden-Wirttemberg
Bodenschéatzung und Bodenbewertung auf Basis ALK/ALB (2018)/
Kartenviewer/Bodenkunde/Bodenkarte 1:50.000 (GeoLA BK50), https

/Imaps.lgrb-bw.de/

Kartenviewer/Bodenkunde/Bodentiibersichtskarte 1:200.000 (BUK200), https
//maps.lgrb-bw.de/

Kartenviewer/Geologie/Geologische Karte 1:50.000 (GeoLA GK50), https
//maps.lgrb-bw.de/

Kartenviewer/Geothermie/ ISONG Informationssystem Oberflaichennahe Geothermie fiir Baden-
Wiirttemberg, https

/Imaps.lgrb-bw.de/
Landesanstalt fir Umwelt Baden-W Urttemberg

Daten- und Kartendienst/Geobasisdaten/Digitale Topographische Karte,
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de

Daten- und Kartendienst/Klima und regenerative Energien/Solare Einstrahlung,
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de

Daten- und Kartendienst/Luft/ Immissionsvorbelastung, https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de

Daten- und Kartendienst/Natur und Landschaft/Alle Schutzgebiete, https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de

Daten- und Kartendienst/Natur und Landschaft/Biotopverbund, https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-W rttemberg
Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (2012)
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wlrttemberg

Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
(2005)

Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr

Verordnung dber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgeflhrter MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO), 2010

Regionalverband Ostwirttemberg

Landschaftsrahmenplan Region Ostwirttemberg - Grundlagen, Analyse und Leitbild (Hage +
Hoppenstedt Partner, 2016) https://www.ostwuerttemberg.org, 03.05.2024

Regionalplan 2010 (Schwabisch Gmiind: 1998), https:/www.ostwuerttemberg.org, abgerufen
02.05.2024

Regionalplan 2035 (Schwabisch Gmiind: 15.09.2023), https://www.ostwuerttemberg.org,
abgerufen 02.05.2024

Stadt Ellwangen

Baugebiet ,Ellwangen Sid” - Abfall- und Altlastentechnische Erkundung Teilflache West
Parkplatz Sportzentrum Hungerberg (CDM Smith, 2023)

Bebauungsplan “Ellwangen Sid“ - Relevanzuntersuchung zum Artenschutz mit
Sonderuntersuchungen Fauna und Spezieller artenschutzrechtlicher Priifung
(stadtlandingenieure, 2024)
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Quellen

Stadt Ellwangen
Bebauungsplan ,Ellwangen Std-West"

Umweltbericht zum Entwurf

Ellwangen Konversionsgebiet Siid - integriertes Regenwasserkonzept auf Quartiersebene
(Henning Larsen, 2024)

Gerauschimmissionsprognose fiir den Bebauungsplan ,Ellwangen Siid‘ — Vorabzug (rw
bauphysik Ingenieurgesellschaft, 2024)

Konversionsflachen “Reinhardt-Kaserne® Abschnitt 1 — 4 - Biotoptypenkartierung und
Pflegekonzept (stadtlandingenieure, 2023)

Umweltministerium Baden-W rttemberg

Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden, 2005

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ellwangen
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Flachennutzungsplan (2019)
Landschaftsplan (Haag, 2002)
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Stadt Ellwangen Anlagen
Bebauungsplan ,Ellwangen Sid-West"
Umweltbericht zum Entwurf

6 Anlagen

=  SLI: Biotoptypenkartierung — Text, 06.02.2023

=  SLI: Biotoptypenkartierung und Pflegekonzept —
4 Lagepléne, Abschnitte 1 — 4, 04.05.2023, Original-M 1:1.500

= Plan ,Bestand“, M 1:1.000

= Plan ,Planung — Grinordnungsplan®, M 1:1.000
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Stadt Ellwangen
Konversionsflachen ,,Reinhardt-Kaserne”
Biotoptypenkartierung

Vorbemerkung

Im Auftrag der Stadt Ellwangen wurde fiir das ehemalige Gelande der Reinhardt-
Kaserne eine im Frithjahr und Sommer 2020 durchgefiihrten Biotoptypenkartie-
rung (Methodenstandards LfU 2009) ausgearbeitet.

Nachfolgend sind die relevanten Biotoptypen mit Kurzbeschreibungen aufgefiihrt.
Die Flachenabgrenzungen sind in dem dazugehorigen Bestandsplan dargestellt.

Biotoptyp 33.41 - Fettwiese mittlerer Standorte

Die Fettwiesen befinden sich im norddstlichen Bereich des Abschnitts 4 und sind
umgeben von Gehdlzen. Aufgrund unregelmaRiger Mahd sind hier vor allem rand-
lich bereits junge Straucher anzutreffen. Bei weiterer aussetzender Pflege entwi-
ckeln sich hier hochwertige Gehodlzbestdande. Eine regelmalige mehrschiirige
Mahd (2-4) mit Abraum des Mahguts ist dringend erforderlich, um diesen Bio-
toptyp zu erhalten.

Biotoptyp 33.52 - Fettweide mittlerer Standorte

Die Flache des Biotoptyps befindet sich an der siidlich exponierten Béschung ent-
lang der sudlichen Grenze von Abschnitt 3.

Biotoptyp 33.43 - Magerwiese mittlerer Standorte

Die Flache des Biotoptyps Magerwiese befindet sich an der sitidlich exponierten
Boschung entlang der siidlichen Grenze des Abschnitt 1 und Abschnitt 3. Aufgrund
unregelmaRiger Mahd sind auch hier randliche Verbuschungstendenzen durch
junge Straucher vorhanden. Eine regelmaRige Mahd ist zur Erhaltung des Bio-
toptyps dringend erforderlich.

Biotoptyp 33.80 — Zierrasen

Der in allen Abschnitten haufig vorkommende Biotoptyp Zierrasen beinhalten ei-
nen hohen Deckungsgrad an Krautern. In vielen Bestanden liegen deshalb arten-
reiche Zierrasen vor, die neben den Grasern auch von schnittvertraglichen Krau-
tern dominiert werden. Auf wenigen Flachen ist aufgrund von Trampelpfaden die
Grasnarbe zerstort.

Biotoptyp 35.64 - grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

Die Flachen der Ruderalvegetation sind gepragt von Pionierpflanzen und Grasbe-
standen. Die Standorte verteilen sich hauptsachlich auf dem Abschnitt 1 und 4,
diese sind von flachig lickigen Bestanden gepragt und weillen anthropogene St6-
rungen in Form von z.B. Trampelpfaden auf. Die Arten setzen sich aus ein-, zwei-
und mehrjdhrigen Pflanzen zusammen. Die grofReren Flachen haben sich vermut-
lich aus Wiesen und die kleineren Flachen aus Zierrasen entwickelt.

Seite 1 stadtlandingenieure



Stadt Ellwangen
Konversionsflachen ,,Reinhardt-Kaserne”
Biotoptypenkartierung

Biotoptyp 41.10 — Feldgehélz

Auf dem Kasernengeldnde befinden sich groR¥flachige als auch kleinrdumige Feld-
geholze. Die Feldgeholze sind durchmischt von Strauchern und Baumen, wobei die
grol¥flachigen Bestdande von mittelalten und alteren GroRbaumen gepragt wer-
den.

Biotoptyp 44.30 - Heckenzaun und 60.50 kleine Griinflache

Die sogenannten Heckenzaune befinden sich schwerpunktmaRig im Bereich der
Verwaltungsgebdude und Parkplatzen und sind zum Teil von Einzelbdumen Ulber-
schirmt. Die kleinen Griinflachen sind inselhaft zwischen Parkplatzen und Gebau-
den verteilt, ein flachiger Bestand befindet sich im Sliden des 1. Abschnittes. Diese
sind gepragt von Bodendeckern und kleineren Ziergeholzen.

Biotoptyp 45.30a - Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp
Biotoptyp 45.30b - Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp

Diese sind auf dem gesamten Geldnde verteilt. Es handelt sich GroRteils um Laub-
geholze (z.B. Eiche, Ahorn), selten um Nadelgeholze (Kiefer, Larche).

Biotoptyp 59.21 - Mischbestand mit liberwiegendem Laubbaumanteil

Im Nordosten des 2. Abschnitts, befindet sich ein Mischbestand aus hauptséachlich
Laubgeholzen (u.a. Eiche, Ahorn, Vogelkirsche) und nur einzelnen Nadelbdumen
(u.a. Kiefer, Fichte).

Biotoptyp 60.22 - Gepflasterte Stralle oder Platz

Mit Fugensteinen gepflastert sind neben Parkplatzen und Wegen auch Flachen vor
den Gebduden.

Biotoptyp 60.23 - Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder
Schotter

Diesem Biotoptyp gehdren geschotterte Wege und Parkplatze, als auch die Sand-
flachen (Volleyballfeld etc.) an. Je nach anthropogener Belastung kdnnen Beikrdu-
ter und Jungtriebe aufwachsen.
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