BEBAUUNGSPLAN , Eliwangen Siid - West"

Behandlung bzw. Abwagung der Stellungnahmen und Anregungen
aus den Beteiligungen nach § 3 und § 4 BauGB.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung um Stellungnahme zum gesamten
Entwicklungsbereich , Ellwangen Siid" gebeten. Die Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beziehen sich daher
auf den urspriinglichen gesamten Geltungsbereich ,Ellwangen Siid”. Das gleiche gilt fiir die Offentlichkeit und Stellungnahmen von
Privatpersonen. In den jeweiligen Abwagungsvorschlagen/Behandlungen wird hinsichtlich der jeweiligen Bebauungsplangebiete , Ellwangen
Sid - Ost” und , Ellwangen Sid - West” differenziert.

Stand: 06.06.2024
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Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Nr.

Stellungnahmen Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Bundeswehr — Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stellungnahme vom 24,02.2023 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Seitens der Bundeswehr werden vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage, Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt und deswegen bestehen zum angegebenen Vorhaben keine Einwande.

Kenntnisnahme

TransnetBW
Stellungnahme vom 24.02.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Die Unterlagen wurden mit der Leitungsdokumentation der TransnetBW abgeglichen. Im geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes , Ellwangen-Siid" betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung. Daher sind
seitens der transnetBW keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme

Polizei - Verkehr
Stellungnahme vom 24.02.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Das Polizeiprasidium Aalen auBert keine Bedenken aus verkehrsrechtlicher Sicht gegen den vorgelegten
Bebauungsplan. Um Beteiligung im weiteren Verfahren wird gebeten.

Kenntnisnahme
Weitere Beteiligung erfolgt.

Terranets-BW
Stellungnahme vom 24.02.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

In dem bezeichneten Gebiet liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, sodass sie von dieser MaBnahme nicht betroffen
werden.

Kenntnisnahme

NOW - Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg
Stellungnahme vom 27.02.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Im betreffenden Plangebiet in Ellwangen befinden sich keine Anlagen beziehungsweise Fernwasserleitungen der NOW. Es
werden durch den Bebauungsplan keine Belange der NOW beriihrt.

Kenntnisnahme

Stadt Ellwangen - Stabstelle fiir strategische Stadtentwicklung / Mobilitat

S.2




Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Kreisbauernverband
Stellungnahme vom 28.02.3023 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Bei dem geplanten Vorhaben werden keine landwirtschaftlichen Flachen iiberplant/iiberbaut, sodass von Seiten des
Bauernverbandes grundsétzlich keine Einwande hiergegen bestehen. Es wird allerdings angeregt, dass der funktionsgleiche
Ausgleich der beeintrachtigten/zu rodenden Biotope, sowie des zu rodenden Baumbestandes, verpflichtend in den
Bebauungsplan aufgenommen wird. Auch die Uberwachung und die Umsetzung des konsequenten Baumschutzes wahrend der
Bauphase, sollte verpflichtend mitaufgenommen werden. Sollte es zu Beschadigungen kommen, sind entsprechende
AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs , Ellwangen Siid — West"
sind keine Biotope betroffen bzw. beeintrachtigt. Diese
betreffen den Bebauungsplan , Ellwangen Siid-Ost”. Fiir den
Ausgleich von Feldhecken und Wald sind parallel zum
Bebauungsplan eigene Verfahren durchzufiihren; diese
wurden mit den zustandigen Fachbehdrden bereits positiv
vorabgestimmt. Der Eingriffs-Ausgleich ist Gegenstand des
aktuellen Umweltberichts. Baumschutz wahrend der
Bauphase ist festgesetzt und ist Gegenstand der
Bautliberwachung. Neben dem festgesetzten Erhalt von
Baumen und weiteren Griinstrukturen sind in beiden
Plangebietsteilen West und Ost insgesamt 1.100 Baume
festgesetzt.

Vermdgen und Bau BW
Stellungnahme vom 02.03.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Das Land Baden-Wiirttemberg hat keine Einwendungen zum Bebauungsplan , Ellwangen Siid” in Ellwangen vorzubringen.
Landeseigene Flachen sind vom Bebauungsvorhaben nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Netze-ODR
Stellungnahme vom 07.03.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Fir die Stromversorgung der geplanten Wohnhauser benétigt die Netze-ODR in diesem Gebiet mehrere Umspannstationen. Es
besteht die Bitte einer Ausweisung von mittgeteilten Standorten mit jeweils einem Platz von einer Breite von 6,5 m und einer
Tiefe von 4,5 m mit Zufahrtsmdglichkeit.

Bei Beriicksichtigung dieser Belange bestehen keine Einwendungen gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes.

Standorte fiir Umspannstationen wurden gemeinsam mit der
Netze-ODR im Vorfeld abgestimmt und in der Planzeichnung
und im Textteil des Bebauungsplans als Flachen fiir
Versorgungsanlagen festgesetzt.

Telekom
Stellungnahme vom 08.03.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Verkehrswege miissen so an die Telekommunikationslinien der Telekom angepasst
werden, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der

Kenntnisnahme. Das Plangebiet wird neu erschlossen. In
diesem Rahmen werden alle Ver- und Entsorgungsleitungen
neu verlegt. Die ErschlieBung wird wie immer mit allen
Leitungstragern friihzeitig abgestimmt und koordiniert.

Stadt Ellwangen - Stabstelle fiir strategische Stadtentwicklung / Mobilitat

S.3




Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Postadresse oder unter der E-
Mail-Adresse T-NL-Suedwest-PTI-22-Neubaugebiete@telekom.de so friih wie mdglich, mindestens sechs Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

10

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle - Polizeiprasidium Aalen
Stellungnahme vom 10.03.2023 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Es bestehen keine Bedenken.
Aus kriminalpréaventiver Sicht ergehen folgende Empfehlungen:
1. Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht

1.1 Allgemeines
Begrenzte und tiberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen das Gefihl einer sicheren Umgebung, in der sich die Besucher
wobhl fiihlen. Auf die Ubersichtlichkeit der zukiinftigen Baukdrper ist daher besonderes Augenmerk zu legen.

1.2 Beleuchtung/Bepflanzung

Wege und Platze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, dass keine uneinsehbaren Bereiche entstehen, die
Tatgelegenheiten fordern konnten. In diesem Zusammenhang ist auch bei der Beleuchtung zu beachten, dass durch Art und
Platzierung der Leuchtkorper Dunkelflachen wahrend Dammerung und Dunkelheit weitestgehend ausgeschlossen werden
konnen (es gilt: besser heller als zu dunkel). Die Auswahl der Bepflanzung sollte so gewahlt werden, dass die Uberschaubarkeit
und Ubersichtlichkeit der Wegefiihrung in Bezug auf uneingeschrénkte Sichtachsen gewahrleistet ist (hochstammige Baume,
bodendeckende Pflanzen). Auf die Pflege und den Riickschnitt der Anlagen sollte Wert gelegt werden.

1.2.1 Griinanlagen/Spielplatze

Die Gestaltung der AuBenanlagen und Freiflachen spielt aus Sicht der Kriminalpravention eine groBe Rolle. Wenn diese von den
Bewohnern ,angenommen” werden, sorgt dies fiir eine Belebung der Bereiche und somit fiir eine soziale Kontrolle dieser.
Daher sollte groBer Wert auf die AuBengestaltung gelegt werden und Mobiliar sowie Kinderspielmdglichkeiten als Treffpunkte
und Gemeinschaftsflachen eingeplant werden. Die (informelle) soziale Kontrolle mindert wesentlich die Tatgelegenheiten in
diesen Bereichen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme der Stellungnahme und Vorschlage.

Diese betreffen in groBen Teilen die spatere
Ausflihrungsplanung und Umsetzung. Es wurde ein Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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1.3 Kraftfahrzeuge

Bei den fiir den das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplétzen / 6ffentlichen Stellplatzen ist auf eine Gibersichtliche
Ausgestaltung zu achten, um Straftaten , rund um das Kfz" zu erschweren. Es wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung
Loffen” anzulegen und mdglichst nicht mit Hecken und Biischen einzufassen, um ein Entdeckungsrisiko fiir potenzielle Tater zu
erhéhen.

Es ist in Eingangsnahe neben Behindertenparkplatze auf ausreichende eingeschrankte Parkverbot-Flache, zum Aus- und
Einsteigen (Kiss and by-Spur), zu achten. Diese Flache kann so angelegt werden, dass durch diesen Verkehr keine zusétzliche
Gefahr fiir die zu FuB oder mit dem Fahrrad kommenden Besucher entsteht.

1.4 Fahrrader

Eigentumskriminalitdt rund um das Fahrrad kann idealer Weise durch verschlieBbare (auch tiberdachte) Fahrradkafige erschwert
werden. Zumindest sollten die Fahrrader ohne groBen Aufwand am Rahmen und nicht nur an den Vorderradern an den
Fahrradbligeln befestigt werden kénnen. Um Beschadigungen oder Verletzungen durch schafkantige Fahrradbiigel zu
vermeiden, sollten diese abgerundet sein.

1.5 Schutz vor Einbruch — gewerbliche Objekte

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders preiswert, wenn er bereits in der Planungsphase einkalkuliert wird. An
leicht zuganglichen Gebaudeteilen, wie Tiiren und Fenstern im Erdgeschoss oder Kellerbereich, wird generell die Verwendung
von gepriiften einbruchhemmenden Elementen nach der DIN EN 1627-1630 empfohlen, die einer erhdhten mechanischen
Beanspruchung Stand halten.

Allgemein werden fiir Gewerbebetriebe die Einplanung von Leuchtmitteln mit Bewegungsmeldern im AuBenbereich in nicht
angreifbarer Hohe sowie der Einsatz einer Alarmanlage mit Aufschaltung zu einem Wachunternehmen empfohlen.

Eine Broschiire zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum Einbruchschutz fiir Gewerbetreibende erhalten Sie bei
der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle oder im Internet unter www.polizei-beratung.de.

Bei liber 40 Prozent aller Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt aufgrund des Einbaus entsprechender
sicherungstechnischer Einrichtungen.

1.6 Graffiti
Fir die AuBenfassaden wird ein Anstrich mit Graffiti hemmender Wandfarbe, bzw. einer Graffiti hemmenden Beschichtung
empfohlen. Néhere Hinweise hierzu erteilt die Polizeiliche Beratungsstelle.

1.7 Kostenlose Beratung
Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fiir private wie auch gewerbliche Objekte durch
die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle an die Architekten und Bauherren wird empfohlen.

2. Abschlusshemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden sollten.
Das Polizeiprasidium Aalen, hier insbesondere das Referat Pravention, steht fiir Riickfragen und konkrete Vorschlage in der
weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfligung.
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Sollten die Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungsplan keinen Niederschlag finden kénnen,
wird um Weiterleitung der Informationen an das zustandige Planungs-, bzw. Architektenbiiro gebeten. Weiterhin halten wir
eine Aufnahme der kriminalpraventiven Belange in Vertrage zwischen Eigentiimer und Bautrager fiir sinnvoll.

11 | Stadtwerke Kenntnisnahme. Das Plangebiet wird neu erschlossen. In

Stellungnahme vom 14.03.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung diesem Rahmen werden alle Ver- und Entsorgungsleitungen
) neu verlegt. Die ErschlieBung wird wie immer mit allen

Nur Ubersichtsplan: In dem Planbereich befinden sich Fernwarmeleitungen und private Trinkwasserleitungen. Leitungstragern friihzeitig abgestimmt und koordiniert.

12 | Landeswasserversorgung - BIL
Stellungnahme vom 20.03.2023 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
Die Belange der Landeswasserversorgung sind von dem Planverfahren nicht beriihrt. Die Landeswasserversorgung hat in diesem | Kenntnisnahme
Bereich keine Anlagen und dementsprechend keine Einwande.

13 | DB-AG
Stellungnahme vom 23.03.2023 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
Gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Auf | Kenntnisnahme. Die Gleisanlagen sind relativ weit entfernt.
die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Laut dem inzwischen vorliegenden Schallgutachten bestehen
Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen. hierzu keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet.
Offentliche Belange der DB AG werden hierdurch nicht beriihrt.

14 | Handwerkskammer
Stellungnahme vom 23.03.2023 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand keine Bedenken und Anregungen vorzutragen. Kenntnisnahme

15 | Regierungsprasidium

Stellungnahme vom 28.03.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
Wir begriiBen grundsatzlich die Nachnutzung des ehemaligen Militargelandes.
Die in der Begriindung aufgefiihrten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der Planung gemaB § 1 Abs. 3 BauGB sind jedoch recht

pauschal und sollten erganzt werden. Aus Sicht des Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehlt sich, den Nachweis des Bedarfs
orientiert an den Hinweisen des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
Die Erforderlichkeit und der Bedarf sind gegeben. Dies ist
auch Gegenstand der parallelen Anderung des
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Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise vorzunehmen, da das Regierungsprasidium als Genehmigungsbehorde Flachennutzungsplans. Die Ausfiihrungen werden in der
an die Hinweise gebunden ist. Begriindung erganzt.

Vor diesem Hintergrund ist auch die GroBe des Wohngebiets kritisch zu hinterfragen. Eine Untergliederung zur Realisierung des
Baugebiets in mehrere, kleinere Bauabschnitte ware empfehlenswert.

Des Weiteren empfehlen die Plausibilitétshinweise fiir Mittelzentren eine Bruttowohndichte von 80 EW/ha. Wir regen daher an | Kenntnisnahme
dies durch entsprechende Festsetzungen umzusetzen. Dies regen wir auch vor dem Hintergrund an, dass je nach
Berechnungsmethode fiir die Stadt Ellwangen ein Bedarf von bis zu 30 ha in den nachsten 15 Jahren besteht und dieser auch

mittels erhohter Bruttowohndichte ausgeglichen werden kénnte. Kenntnisnahme
Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, ist der Fldchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 Kenntnisnahme. Die FNP-Anderung ist im Parallelverfahren
BauGB im Parallelverfahren zu andern. Wir gehen davon aus, dass die Anderung des FNP zeitnah betrieben wird. Wir weisen geplant.

darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, wenn der Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans noch nicht rechtskraftig ist.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann jedoch erst erfolgen, sobald die Unterlagen vollstandig vorliegen. Kenntnisnahme

Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich das Kulturdenkmal Reinhardt-Kaserne, Hohenstaufenstrale Kenntnisnahme. Hinweise wurden aufgenommen in Textteil
2/1,6,8,9,10, 11, 13, 15, 17 (Kulturdenkmal nach §2 DSchG). und Begriindung des Bebauungsplans , Ellwangen Siid -
Unteroffiziersvorbildungsanstalt, erbaut unter Leitung von Regierungsbaurat Mack, 1914-1916 (a, i), 1924-1934 ev. Ost”.

Landeswaisenhaus, 1936 SS-Kaserne, nach Kriegsende 1945 durch die amerikanische Besatzung u. a. als Hospital und
Auslanderlager genutzt, seit 1956, nach Einfithrung der Wehrpflicht, Bundeswehrkaserne, in den 1960er-Jahren umfassend
erweitert, Kasernenanlage mit zweigeschossigen verputzten Massivbauten und Torturm, bestehend aus:

- Mannschaftshaus (heute Unterkunftsgebaude mit Kino und Kirche, Nr. 6) samt dstlich angrenzendem Exerzierplatz,
Wirtschaftsgebdude, Exerzierhaus und Turnhalle, 1914-1916;

- Familienhaus (heute Feldwebelwohngebéude, Nr. 2), 1914-1916;

- Stabshaus (heute Stabsgebaude, Nr. 5), 1914-1916;

- Offiziersspeiseanstalt, (heute Offiziersheim, Nr. 7), 1914-1916;

- Kommandeursgebaude (heute Unteroffiziersheim, Nr. 8), 1914-1916;

- Stabsgebdude (heute Stabsgebaude, Nr. 1), 1937 (a);

- Mannschaftshaus samt Wirtschaftsgebaude (heute Unterkunfts- und Wirtschaftsgebaude, Nr.9), 1936 (a);

- Stallgebdude, Reithaus und Fahrzeugschuppen (heute Kammer- und Ausbildungsgebaude, Nr. 11), 1936 (a);

- Wohnhaus (Nr.13), vor 1936;

- Einfriedungsmauer;

- in Nachbarschaft zur Kaserne erstellte SS-Siedlung (heute Wohnsiedlung), bestehend aus zweigeschossigen
Mehrfamilienhausern, verputzte Massivbauten mit Walmdach samt Freiflachen (Hohenstaufenstr. 6, 8, 9, 10, 11, 13, 15, 17,
Flst. 672/2, 672/3, 67214, 672/5, 672/6, 681, 682, 683, 684), erbaut 1936 (a).
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Der ausgedehnte, weithin sichtbare Komplex der einstigen Unteroffiziersbildungsanstalt hat mit seiner exponierten Lage auf
dem Miihlberg stadtbildpragenden Charakter. Die Anstalt siidwestlich der Wolfgangsvorstadt wurde in Zusammenhang mit
dem Ersten Weltkrieg 1914-1916 errichtet. Der Standort Ellwangen erhielt vor den Mitbewerbern Hall und Gaildorf den
Vorrang. Die dokumentieren anschaulich die Architekturauffassung der maBgeblich durch Theodor Fischer gepragten
Stuttgarter Schule bzw. der Reformarchitektur, die auch Einfluss auf den Militdrbau im friihen 20. Jahrhundert hatte. Die Bauten
der ehemaligen Unteroffiziersanstalt die zusammen mit den Erweiterungsbauten der 1930er-Jahre im Fernbild der Stadt neben
Schloss und Schonen Berg einen zusatzlichen stadtebaulichen Akzent bilden, sind anschauliche Zeugnisse der
Architekturentwicklungen in der 1. Halfte des 20. Jahrhunderts und haben wichtige Bedeutung fiir die Militargeschichte sowie
die Geschichte und Stadtentwicklung Ellwangens.

Im Stadtebaulichen Entwurf wird das Kulturdenkmal nicht {iberplant. Wir weisen dennoch darauf hin, dass an der Erhaltung der
Kulturdenkmale aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse (§§ 2, 28
DSchG i. V. m. §8 DSchG) besteht. Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes dieser
Kulturdenkmale ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege eine denkmalrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Mobilitat, Verkehr, Straen
Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, StraBen — nimmt gegebenenfalls gesondert Stellung.

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom
11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-lagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme

Es wird entsprechend verfahren.

Es wird entsprechend verfahren.

16

IHK
Stellungnahme vom 29.03.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Die IHK Ostwiirttemberg begriiBt die Aufstellung dieses Bebauungsplans zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets sowie
von Flachen fiir wohngebietsvertragliche Mischnutzungen.

BegriiBenswert ist auch die geplante verdichtete Bebauung auf der Konversionsflache samt Energiewendekraftwerk als
zentralem Element sowie die Sicherung der Flachen fiir den Bildungscampus.

Kenntnisnahme
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17 | Regionalverband Ostwiirttemberg
Stellungnahme vom 30.03.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
Wir begriiBen die verdichtete Bebauung auf der Konversionsflache ausdriicklich. Eine abschlieBende Stellungnahme des Kenntnisnahme
Regionalverbands kann aber erst im weiteren Verfahren erfolgen, wenn der Lageplan und die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan bei uns eingegangen sind. Des Weiteren hat der Regionalverband Ostwiirttemberg keine Anmerkungen oder
Bedenken.
18 | RP — Abteilung - Verkehr

Stellungnahme vom 30.03.2023 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Die Stadt Ellwangen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans im Bereich der Kaserne am siidlichen Stadtrand die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohn- und Mischgebiet zu schaffen. Die ErschlieBung des Plangebiets soll wie im
Bestand Uiber die K 3333 an die B290 erfolgen. Die Stadt plant den Knotenpunkt B290 / K 3333 in diesem Zuge

in einen Kreisverkehr umzubauen. Dem Bebauungsplan kann von hier aus zugestimmt werden, wenn folgende Auflagen
berticksichtigt werden:

Kreisverkehre im Bereich der freien Strecke von BundesstraBe kommen gemaB den Bestimmungen des Bundes nicht in Betracht,
wenn die BundesstraBe hinsichtlich der StraBenkategorie und der Streckencharakteristik bevorrechtigt ist. Deswegen kann an
dieser Stelle dem Umbau des Knotenpunktes B 290 / K 3333 zu einem Kreisverkehr nicht zugestimmt werden. Durch den Bau
des Wohngebiets wird sich die Verkehrsstarke im Knotenpunk B290 / K 3333 erhohen. Dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Baureferat Ost, ist ein entsprechendes Verkehrsgutachten vorzulegen. Auswirkungen auf benachbarte Knotenpunkte sind dabei
ebenfalls zu beriicksichtigen.

Die Planung fiir eventuelle Knotenpunktanpassungen im Zuge der GebietserschlieBung sind friihzeitig mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost abzustimmen. Grundlage fiir die Planungen sind die geltenden Richtlinien und
Merkblatter. Die abgestimmten Plane miissen einem Sicherheitsaudit unterzogen werden. Das Auditergebnis ist dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost, vorzulegen. Auf Grundlage dieser abgestimmten Plane missen ggf.
Vereinbarungen (ber die Bau- und Unterhaltungslast der Veranderungen an der Bundesstrale abgeschlossen werden. Samtliche
Kosten und Folgekosten der Anderungen sind von der Stadt zu tragen. GemaB § 9 FernstraBengesetz sind im Abstand von 20 m
keinerlei bauliche Anlagen zulassig. Dies gilt auch fiir Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen (alle Teile)
nach §§ 14 und 23 BauNVO, usw. sowie fiir verfahrensfreie Vorhaben nach § 50 LBO. Dies ist in den schriftlichen und
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu iibernehmen.

Hinweis: Das Regierungsprasidium Stuttgart plant aktuell zusammen mit dem Landratsamt Ostalbkreis und der Stadt Ellwangen
einen bundes- und kreisstraBenbegleitenden Radweg entlang der B290 und K 3333 im Bereich des Plangebiets. Die Umsetzung

Kenntnisnahme

In Abstimmung mit dem RP Stuttgart, Baureferat Ost ist an
der B 290 (im B-Plan Ellwangen Siid -Ost") kein Kreisverkehr
mehr vorgesehen, dieser ist dort nicht erforderlich. Es wird
auf das inzwischen vorliegende und den aktuellen
Bebauungsplanunterlagen beigefiigte Verkehrsgutachten
von BS Ingenieure verwiesen. Die Ergebnisse wurden im
Detail mit dem Baureferat Ost abgestimmt. Die
Abstimmungsergebnisse mit dem Baureferat Ost sind in der
Begriindung unter Mobilitdt/Verkehrsgutachten sowie im
Planteil (im B-Plan Ellwangen Siid -Ost") enthalten.

Im B-Plan Ellwangen Siid -Ost” ist das Anbauverbot entlang
der BundesstraBe deutlich und detailliert im Bebauungsplan
Planteil und Textteil enthalten. Zudem sind zur Klarstellung
entlang der BundesstraBe Verbote fiir Ein-/Ausfahrten
festgesetzt. Im 20 m Anbauverbotsstreifen sind auch nur
offentliche Griinflachen festgesetzt, innerhalb derer die
«verbotenen” Nutzungen ebenfalls nicht zulassig sind.

Kenntnisnahme. Der Radweg ist dort inzwischen hergestellt
worden.
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Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

der MaBnahme (ibernimmt die Stadt Ellwangen und ist fiir dieses Jahr vorgesehen.

Die Abteilung 4 des Regierungsprasidiums Stuttgart méchten an dem Verfahren weiter beteiligt werden.

Kenntnisnahme, wird weiter beteiligt.

19

Landratsamt Ostalbkreis
Stellungnahme vom 31.03.2023 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

zu o. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und Informationen mit, die fiir die Ermittlung der Bewertung des
Abwagungsmaterials und fir die Umweltpriifung zweckdienlich sind:

Geschéftsbereich Verkehrsinfrastruktur
Zu der Anhorung bzgl. der Umweltpriifung hat der GB22 keine Anmerkungen.
Es reicht, wenn wir im Zuge des eigentlichen Bebauungsplans angehort werden.

Geschaftsbereich Wald und Forstwirtschaft

0. Vorbemerkung:

Nach § 8 LWaldG sind bei allen Vorhaben, die in ihren Auswirkungen forstliche Belange betreffen kénnen, die untere
Forstbehorde beim Landratsamt Ostalbkreis und die héhere Forstbehdrde beim Regierungsprasidium Freiburg zu beteiligen.

Die Stadt Ellwangen wird gebeten, die Beteiligung der hoheren Forstbehdrde an dem o.g. BBP nachzuholen. Um grundsatzliche
Beachtung wird gebeten.

|. Abgrenzungsplan BBP , Ellwangen Siid” Stellungnahme
Laut Planunterlagen sind von dem Vorhaben Waldflachen nach § 2 LWaldG mittelbar und unmittelbar betroffen. Die
betroffenen Waldbestande sind auf der Ubersichtsskizze rot eingezeichnet.

Unmittelbare Betroffenheit
Innerhalb des Plangebiets sind Waldflachen nach § 2 LWaldG als Flachen fiir Wald dargestellt. Es ist baurechtlich unzulassig,

vorhandene Waldflachen in einem BBP einzubeziehen, um sie als Wald zu erhalten. Hier ist eine Anderung des BBPs notwendig.

Sollen Waldflachen in Baugelande umgewandelt werden, so bedarf es einer vorherigen Waldumwandlungserklarung bzw.
Genehmigung nach § 9-11 LWaldG durch die hohere Forstbehérde.

Kenntnisnahme. Inzwischen fanden positive
Vorabstimmungen mit dem Geschéftsbereich statt.

Beriicksichtigung. Es fanden inzwischen intensive
Vorabstimmungen mit der Unteren und der Oberen
Forstbehorde statt.

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche , Ellwangen Siid -
West” und ,, Ellwangen Siid - Ost” wurde mittlerweile mit
den Forstbehérden abgestimmt. Im Geltungsbereich
+Ellwangen Siid - West" liegen keine Waldflachen; hier ist
keine Waldumwandlung erforderlich.

Teile des Hungerbergwaldes auf Grundstiicken des
Konversionsgebietes, die erhalten bleiben sollen, liegen nicht
mehr im Geltungsbereich ,Ellwangen Siid - Ost”. Es liegen
jedoch kleinere andere, bisherige Waldflachen im Plangebiet
«Ellwangen Siid - Ost”; diese restlichen kleineren Flachen
sollen umgewandelt werden - hierzu wurde ein
Ubersichtsplan erstellt und den Bebauungsplanunterlagen
beigefiigt, welche Waldflachen betroffen sind und wo zum
Ausgleich flachengleiche Ersatzaufforstungen erfolgen sollen
(siehe Plan Waldflachenbilanz). Zusatzlich zu den
flachengleichen Aufforstungen miissen und werden zum
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Mittelbare Betroffenheit

Es gilt die Einhaltung des gesetzlich geforderten Waldabstands von 30 Metern nach § 4 Abs. 3 LBO. Die BBP-Planunterlagen
sind aus forstrechtlicher Sicht um die Darstellung der vorgeschriebenen Waldabstande zu tiberarbeiten.

Bei einer Unterschreitung des Waldabstands bestehen Risiken fiir angrenzende bauliche Anlagen, da bei starkeren Stiirmen
oder natiirlicher Alterungs- und Absterbeprozessen nicht auszuschlieBen ist, dass herabbrechende Aste oder auch umstiirzende
Baume, die geplanten baulichen Anlagen beschadigen.

Die untere Forstbehdrde bittet um Beachtung der genannten Punkte sowie um Beteiligung im weiteren Verfahren. Die hohere
Forstbehdrde erhélt dieses Schreiben nachrichtlich zur Kenntnis.

Geschaftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht

Ziel der Planung ist die Schaffung eines besonders nachhaltigen Quartiers im Bereich der ehemaligen Bundeswehrkaserne, das
sowohl Wohn-, Verwaltungs- und Geschaftsgebaude, als auch einen Teil der historischen Kasernen, eine Heizzentrale und die
Sportplétze im Bereich des Hungerbergs umfasst.

Gegen das Vorhaben bestehen von Seiten der Gewerbeaufsicht zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass entsprechende gutachterliche Untersuchungen noch im Verlauf der weiteren Planung folgen, worin
schadliche Umwelteinwirkungen auf die Bewohner und die daraus resultierenden SchutzmaBnahmen dargestellt werden.

Aus den Planunterlagen erkennbare Larmquellen stellen ihres Erachtens die Sportplétze, die BundesstraBe und eventuelle
Gerdusche aus dem Technischen Bereich (Heizzentrale, KFZ-Hallen) dar.

Geschaftsbereich Wasserwirtschaft

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist im Gebietseinteilungsplan des genehmigten AKP Ellwangen bereits als bebaute Flache beriicksichtigt und
wird derzeit im Trennsystem entwassert. Die Entwasserung des neuen Plangebiets soll ebenfalls im Trennsystem erfolgen. Die
ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung insgesamt mit Regenwasserriickhaltung muss deshalb rechtzeitig vor der ErschlieBung
nachgewiesen werden, bzw. das erforderliche Benehmen mit der Unteren Wasserbehérde hergestellt werden.

Die anfallenden hduslichen Schmutzwasser sind an den Mischwasserkanal anzuschlieBen. Das von den geplanten
Neubauvorhaben anfallende unverschmutzte Regenwasser von den Dachflachen sind iiber geeignete
Regenwasserriickhalteeinrichtungen (z.B. in flachen Erdmulden, oder Zisternen) mit einem Nutzvolumen von mind. 2 m3/100 m2
Dachflache zu sammeln und gedrosselt (0,15 I/s je 100 m2 angeschlossener Dachflache), in einen Vorfluter einzuleiten.

Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Ausgleich Aufwertungs- und GestaltungsmaBnahmen in
anderen bestehenden Stadtforstflaichen umgesetzt werden.
Die Waldumwandlung wurde intensiv mit den Forstbehdrden
abgestimmt und die Genehmigung der Waldumwandlung
wurde von den Forstbehdrden in Aussicht gestellt. Die
separaten Verfahren, Antrag auf
Waldumwandlungserklarung/-genehmigung, werden parallel
zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Der Waldabstand von 30 m wird im Plangebiet mit neu
geplanten Gebauden eingehalten. Im Planteil , Ellwangen
Siid - Ost” und , Ellwangen Siid - West" ist der Waldabstand
eingetragen.

Die Obere und Untere Forstbehorde werden weiterhin
beteiligt.

Kenntnisnahme

Inzwischen liegt ein umfangreiches Larmgutachten vor, in
welchem alle relevanten Auswirkungen untersucht und
bewertet wurden. Es wurden auch erforderliche
Festsetzungen in den Planteil und Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen. In der Begriindung und im
Larmgutachten ist dies ausfiihrlich beschrieben und
dargestellt. Darauf wird verwiesen.

Kenntnisnahme

Die Entwasserung erfolgt weiterhin im Trennsystem.

Die ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung insgesamt mit
Regenwasserriickhaltung wird rechtzeitig vor der
ErschlieBung vom Tiefbauamt gegeniiber dem
Geschaftsbereich nachgewiesen bzw. das erforderliche
Benehmen mit der Unteren Wasserbehdrde hergestellt.

Es sind u.a. Betriebswasserzisternen mit einem groBeren
Volumen festgesetzt als angegeben und fiir Flachdacher
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Sofern bei geplanten Dachbegriinungen die Substratstarke mind. 10 cm betragt, kann auf die ansonsten notwendigen
Regenwasserriickhalteeinrichtungen verzichtet werden.

Oberirdische Gewasser einschlieBlich Gewasserbau und Hochwasserschutz
Keine weiteren Anregungen bzw. Fakten.

Wasserversorgung einschlieBlich Wasserschutzgebiete
Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Altlasten und Bodenschutz
Keine weiteren Anregungen bzw. Fakten

Geschéftsbereich Landwirtschaft

Der Geschaftsbereich (GB) Landwirtschaft nimmt zum Vorgang wie folgt Stellung:

Die Stadt Ellwangen plant die im Siiden der Stadt liegenden Gebdude der ehemaligen Reinhardt-Kaserne abzureiBen und das
Gelande zukiinftig fiir Wohnbebauungen (allgemeines Wohngebiet) zu nutzen. Zudem sind Flachen fiir Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebéude geplant.

Die bestehende Heizzentrale auf dem Flurstlick Nr. 2063 (Gemarkung/Flur Ellwangen) soll planungsrechtlich durch ein
Sondergebiet ,Heizzentrale” abgesichert werden und zukiinftig zu einem , Energiewendekraftwerk” bspw. mit Elektrolyseur zur
Wasserstofferzeugung, Holzkraftwerk, GroBwarmepumpen und GroBwarmepufferspeicher umfunktioniert werden.

Darliber hinaus soll im Bereich der Flurstiicke Nr. 2060, Nr. 2061 und Nr. 2062 (Gemarkung/Flur Ellwangen) der
Bildungscampus der Européischen Ausbildungs- und Transferakademie errichtet werden, zu dem auch Wohn-, Verwaltungs-,
soziale und sportliche Nutzungen zahlen.

Im Bereich des Sportzentrums Hungerberg sollen siidlich des Kunstrasenplatzes, im Bereich der Flurstiicke 578/3 und 578/1
Parkplatze entstehen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von ca. 25 ha auf.

Aus den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass auf der B290 zur Einmiindung zur Kreisstra3e K 3319 ein Kreisverkehr errichtet
werden soll. Hierflir werden Teile der Flurstiicke Nr. 99, Nr. 102/1 und Nr. 103/1 (Gemarkung Schrezheim) mitbeansprucht.
Diese Flachen werden landwirtschaftlich als Griinland- und Ackerflache genutzt. Der Hauptteil der Flurstiicke bleibt auch nach
dem Bau des Kreisverkehrs weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten.

Beim Bau des Kreisverkehres ist auf die landwirtschaftliche Bewirtschaftung Riicksicht zu nehmen. Die Ausfiihrung dieser
BaumaBnahme ist mit den Eigentlimern bzw. Bewirtschaftern XXXXX, XXXXX, XXXXX und XXXXX /aus Datenschutzgrinden
unkenntlich gemacht] dahingehend zeitlich so abzustimmen, dass landwirtschaftliche Erntearbeiten moglichst nicht
beeintrachtigt und Kultur-/Futterpflanzen nicht verschmutzt werden. Evtl. vorhandene Drainagen sind, falls sie beschadigt
werden sollten, wieder instand zu setzen. Dies gilt auch fir alle weiteren Landwirtschaftsflachen, die an geplante
BaumaBnahmen angrenzen. Bspw. im Bereich der Flurstlicke Nr. 809/1, Nr. 790/1, 787/1 (Gemarkung Schrezheim).

Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Dachbegriinung mit mindestens 10 cm Substrataufbau.
Zusétzlich sind umfangreiche neue Riickhaltevolumen in
offentlichen Griinflachen festgesetzt (v.a. Retentionsmulden,
Kaskadenpark). Das bestehende RRB und RKB werden
erhalten und auch kiinftig genutzt; es erfolgt auch eine
Drosselung. Das Regenwasserkonzept ist im Detail in der
Begriindung und in der separat beigefligten
Regenwasserkonzeption beschrieben. Darauf wird
verwiesen.

Kenntnisnahme

An der B 290 ist kein Kreisverkehr mehr geplant; es werden
dort bzw. dafiir keine landwirtschaftlichen Flachen mehr
liberplant.

Die genannten landwirtschaftlichen Flachen werden nicht
mehr iiberplant.

Auch Drainagen und die anderen genannten
landwirtschaftlichen Flurstiicke werden nicht iiberplant und
nicht beeintrachtigt.
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Nach der Flurbilanz 2022 Baden-Wiirttemberg ist das Plangebiet nicht bewertet, da es im aktuell gliltigen Flachennutzungsplan
der Stadt Ellwangen als ,Sondergebiet Bund” ausgewiesen ist.

Die Flachen, die im Bereich des geplanten und oben beschriebenen Kreisverkehrs liegen, sind nach der Flurbilanz 2022 als
Vorbehaltsflur | eingestuft. Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwiirdige Flachen (gute Boden) und Flachen, die wegen ihrer
okonomischen Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.
Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

In néherer Umgebung des Vorhabengebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 250 m Entfernung zum Baufeld 1.2 der landwirtschaftliche Schweine- und
Legehennen Betrieb XXXXX /aus Datenschutzgriinden unkenntlich gemacht/. Auf Baufeld 1.2 sind sechs Mehrfamilienhéuser
mit 72 Wohneinheiten (WE) geplant.

Siidéstlich, in ca. 350 m Entfernung zum Baufeld 2.2 ist der landwirtschaftliche Milchviehbetrieb XXXXX /aus
Datenschutzgrinden unkenntlich gemacht] angesiedelt. Auf dem Baufeld 2.2 sind 148 WE in 17 Mehrfamilienhdusern und 68
WE in 52 Einzelhdusern geplant.

Die Landwirtschaftsbetriebe genieBen Bestandsschutz. Deshalb sind iibliche Geriiche, die durch die Landwirtschaft entstehen,
zu dulden.

Nach der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft), Anhang 7, Tabelle 22, darf in Wohngebieten der Wert von
0,10 relative Jahresgeruchsstundenhaufigkeit nicht iiberschritten werden.

Fir eine genaue Geruchsprognose kann die Stadt Ellwangen ein Geruchsgutachten erstellen lassen.

Durch das Vorhaben werden landwirtschaftliche Flachen im Vergleich zur Gesamtflache lediglich in geringem MaBe
beansprucht, da innerhalb des Geltungsbereiches bereits ein Gebaudebestand vorliegt. Der GB Landwirtschaft begriiBt es, dass
bereits bebaute Flachen zu einer modernen Wohnflache umgenutzt werden und damit flachensparend mit landwirtschaftlichen
Bdden, die der regionalen Nahrungs- und Futtermittelproduktion dienen umgegangen wird.

Da zum aktuellen Zeitpunkt kein Umweltbericht mit evtl. anfallenden externen Eingriffs-AusgleichsmaBnahmen (EAM) vorliegt,
kann seitens GB Landwirtschaft noch keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Falls es sich nicht vermeiden lasst, dass durch die EAM landwirtschaftliche Flachen beansprucht werden, sollten hierfiir lediglich
Flachen herangezogen werden, die nach der Flurbilanz 2022 als Grenz- oder Untergrenzfluren eingestuft sind.

Die Grenzflur umfasst landbauproblematische Flachen (schlechte Béden), die bei geringer Ertragsfahigkeit erhohte
Aufwendungen in der Bewirtschaftung erfordern und gerade noch einen kostendeckenden Ertrag erwirtschaften lassen.
Fremdnutzungen konnen auf langere Sicht in Betracht kommen. Dabei sind die Ziele zur Pflege und zum Erhalt der
Kulturlandschaft zu berticksichtigen.

Die Untergrenzflur umfasst die nicht landbauwiirdigen Flachen (ungeeignete Boden), die wegen ihrer sehr geringen
landwirtschaftlichen Eignung kein positives Ertrags- oder Aufwandsverhaltnis ermdglichen. Fremdnutzungen kénnen aus Sicht
der 6konomischen Landnutzung befiirwortet werden. Sie haben sich an den Zielen zur Offenhaltung der Kulturlandschaft
auszurichten.

Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Kenntnisnahme.

Durch den Entfall des Kreisverkehrs an der B 290 werden
dort keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen.

Der Geschaftsbereich Landwirtschaft hat dankenswerter
Weise im Nachgang zu der aufgefiihrten Stellungnahme
Geruchsprognosen fiir die beiden angefiihrten
landwirtschaftlichen Betriebe erstellt und am 30.05.2023 per
E-Mail mitgeteilt: , Beide Betriebe iiberschreiten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ellwangen Siid, die
zulassigen Jahresgeruchstundenhaufigkeiten nach TA-Luft
(Technische Anweisung zur Reinhaltung der Luft) fiir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nicht. D.h. wir haben hier
keinen Konflikt zwischen landwirtschaftlichen Geriichen und
Wohnbebauung.”

Somit ist dank der Uberpriifung des Geschéftsbereichs
Landwirtschaft kein weiteres Geruchsgutachten erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Umweltbericht liegt nun inzwischen vor.
Angesichts der GesamtgréBe des Plangebiets von ca. 29,9 ha
werden nur minimal kleine landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen: auf Vorschlag und Vorgabe der
Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt soll der
Ausgleich fiir die Uberplanung von kartierten, geschiitzten
Feldheckenbiotopen aus 6kologischen Griinden im
unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang auf stadtischen
bzw. éffentlichen Grundstiicken erfolgen (s. Plan
Feldheckenausgleich); Privatgrundstiicke sind nicht
betroffen. Andere Grundstlicke stehen fiir den
Feldheckenausgleich nicht zur Verfiigung, somit bestehen

Stadt Ellwangen - Stabstelle fiir strategische Stadtentwicklung / Mobilitat

S.13



Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Geschéftsbereich Geoinformation und Landentwicklung

Im Abgrenzungsplan fehlt die Angabe der Gemarkungen Ellwangen, Schwabsberg und Schrezheim sowie die Angabe der
angrenzenden Flurstiicksnummer 811/3 der Gemarkung Schrezheim und die Flurstiicksnummern 781/1, 779/1, 790, 790/1, 797
und 578/4 der Gemarkung Schwabsberg.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Flurstlicksnummern, die im nérdlichen Bereich an den Geltungsbereich grenzen, nicht
eindeutig bzw. vollstandig lesbar sind.

In der Erlduterung der Abgrenzung des Bebauungsplanes wurde beschrieben, dass das Flurstiick 800 der Gemarkung
Schrezheim vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Dieses Flurstiick liegt allerdings nur teilweise innerhalb des
Plangebiets. Das Flurstiick 570 der Gemarkung Ellwangen liegt hingegen vollstandig im Geltungsbereich.

Geschéftsbereich Nachhaltige Mobilitat
Unter Punkt 2.1 des Erlauterungsberichts ist das Thema Radverkehr dargestellt. Der Geschaftsbereich Nachhaltige Mobilitat hat
keine dariiber hinaus Anregungen oder Vorschldge zu machen.

Von dem Geschaftsbereich Gesundheit werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten mitgeteilt.

Die Stellungnahme des Geschéftshereichs Naturschutz wird schnellstmdglich nachgereicht.

keine Alternativen. Es handelt sich nur um kleine
Abrundungen / Arrondierungen im Randbereich mit einer

kleinen FlachengroBen von insg. ca. 0,16 ha bzw. 0,005 %
der gesamten PlangebietsgroBe. Angesichts dessen, dass ein

Wohngebiet fiir ca. 1.800 Menschen mit so wenig

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen maéglich ist,

sollten evtl. Bedenken zuriickgestellt werden kdnnen.

Kenntnisnahme. Beteiligung am weiteren Verfahren erfolgt.

Dies wird im Abgrenzungsplan kiinftig berlicksichtigt.
Es wird darauf geachtet, dass im Planteil angrenzende
Flurstiicksnummern lesbar sind.

Die textliche Beschreibung wird berichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

20

Landratsamt Ostalbkreis - Geschaftsbereich Naturschutz
Stellungnahme vom 13.04.2023 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Umweltpriifung
Dem vorgesehenen Untersuchungsumfang und der Methodik der Umweltpriifungen kann die untere Naturschutzbehdrde
zustimmen.

Kenntnisnahme

Artenschutz
Bei der artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung ist auch die Artengruppe der Fledermduse zu beriicksichtigen. Nachdem
der GroBteil der Bestandsgebaude abgerissen und zahlreiche Baume und Gehélze entfallen werden, kénnen mégliche

Fledermduse wurden im inzwischen vorliegenden
Artenschutzgutachten beriicksichtigt — auf dieses wird
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Fledermaus-Quartiere, -Leitstrukturen und -Nahrungshabitate verloren gehen und dadurch artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auch fiir diese Artengruppe erfiillt werden.

verwiesen. Verbotstatbestande werden nicht erfillt. Es
werden CEF MaBnahmen durchgefiihrt.

Freiraumkonzept / Erhalt von Bestandsbdumen und -gehélzen

Die iiberplante Flache ist bislang gut ein- und durchgegriint. Zahlreiche Gehélzbestande und Einzelbdume konnten sich in den
letzten Jahren/Jahrzehnten hier entwickeln. Der stadtebauliche Entwurf der Stadt Ellwangen sieht in der Planung des
Entwicklungsbereichs Siid mehr als 21 % &ffentliche Griinflachen vor; das Freiraumkonzept mit der integrierten
Regenwasserbehandlung und -riickhaltung erscheint sehr durchdacht und vorbildlich. Der vorgesehene Erhalt insbesondere der
randlichen Eingriinungen an der Hangkante in Richtung B 290 und im Bereich Hungerberg und deren Integration in das
Griinkonzept wird von der unteren Naturschutzbehérde ausdriicklich begriiBt. Allerdings wiirden wir uns auch wiinschen, dass
mehr Bestandsbaume und -gehélze innerhalb des ehemaligen Kasernengeldndes erhalten und in die Freiraumkonzeption
tibernommen werden konnten, denn die neu angelegten Griinflachen werden Jahrzehnte brauchen um die ihnen zugedachten
okologischen Funktionen zu erfiillen.

Die Stadt dankt fiir die Wahrnehmung des ambitionierten
Freiraum- und Regenwasserkonzeptes. Es wurde richtig
erkannt, dass im Plangebiet insgesamt (West und Ost) ca. 24
% bzw. ca. 7,2 ha Griinflachen festgesetzt sind. Somit wird
sehr viel Griin erhalten. Zudem verbleiben auch auBerhalb,
im Sportbereich viele Hektar Griinflachen. Im Wohngebiet
werden zudem 22 Bestandsbdume zum Erhalt festgesetzt —
und es werden flachenmaBig umfangreiche Gehdlzstrukturen
im Gebiet mit Pflanzgeboten zum Erhalt festgesetzt. Darliber
hinaus liegt im Osten der Waldabstand von 30 m, der von
Gebauden freigehalten werden muss. Stattdessen wird er
oOkologisch hochwertig gestaltet. Im Plangebiet sind
insgesamt ca. 1.100 Baume festgesetzt. Das Plangebiet wird
weiterhin sehr durchgriint sein.

Angesichts der Bodenschutzklausel mit Flache und Boden
sparsam umzugehen, werden im tbrigen Plangebiet
Wohnbauflachen ausgewiesen, um hier bereits
vorversiegelte Flachen dafiir zu verwenden. Damit wird der
Landschaftsverbrauch eingedammt. Der Anteil unversiegelter
Flachen ist heute vor Umsetzung der Planung und kiinftig
nach Umsetzung der Planung bezogen auf das Wohngebiet
gleich groB.

Gesetzlich geschiitzter Biotop ,Gehdlze siidlich Ellwangen”

Innerhalb des Geltungsbereichs des o. g. Bebauungsplans befinden sich Teilflachen des gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 33
Abs. 1 Nr. 6 Naturschutzgesetz (NatSchG) geschiitzten Biotop ,Gehdlze siidlich Ellwangen”, Biotop Nr. 170261364415.

Die Teilflache des vorgenannten Biotops im Baufeld 1.4 soll laut des Gesamtplan_GR entfernt, die Teilflachen beim Kleffelteich
(Flst. Nr. 811/1, Gem. Schrezheim) und entlang der K 3319 (Flst. Nr. 570, 578 und 2064, Gem. Ellwangen) sollen in ihrer
Substanz erhalten und in den Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans einbezogen werden. Die einzubeziehenden Teilflachen
sind Mittels Pflanzbindung zu sichern, die zu entfernende Teilflache ist gleichwertig und flachengleich auszugleichen.

Die erforderliche Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG fiir die Entfernung und der Einbeziehung von Teilflachen des
vorgenannten Biotops in den kiinftigen Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans wird in Aussicht gestellt. Fiir die Erteilung
einer Ausnahme ist jedoch ein Antrag gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG mit entsprechender Darstellung der Biotops-, Eingriffs- und
Ausgleichsflache von der Stadt Ellwangen erforderlich.

AuBer den vorgenannten, gesetzlich geschiitzten Biotopen sind keine weiteren Schutzgebiete betroffen.

Die Feldheckenbiotope betreffen nur den Bebauungsplan
«Ellwangen Siid — Ost”.

Dies erfolgt wie in der Stellungnahme angefiihrt und mit
dem Geschaftsbereich Naturschutz positiv vorabgestimmt: in
die Planung einbezogene Teilflachen des Feldhecken-Biotops
werden mittels Pflanzbindung gesichert und entfallende
durch die mit der Behorde angestimmten, gleichwertigen
und flachengleiche Ersatzpflanzungen im unmittelbaren
raumlichen Umfeld ausgeglichen — {iberwiegend innerhalb
des Plangebiets oder direkt im Randbereich angrenzend
(siehe beigefligte Plan ,Feldheckenausgleich” und
Erlauterungen in der Begriindung).

Die Stadt dankt fiir die positiv vorabgestimmte
Inaussichtstellung der Genehmigung des Ausnaheantrags.
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Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Nachdem noch kein Umweltbericht vorliegt, kann zum eigentlichen Bebauungsplan noch keine Stellungnahme abgegeben
werden.

Der Antrag wird parallel zum Bebauungsplanverfahren wie
bereits abgestimmt gestellt.
Umweltbericht liegt inzwischen vor.

Es folgen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Ellwangen Siid:

Person 1
Stellungnahme vom 11.03.2023 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bitten wir um Kenntnisnahme unseres Widerspruchs gegen den aktuell vorliegenden Entwurf einer Uberbauung der
Flache unterhalb unserer Grundstiicke Karl-Stirner-Str. 6 und 8.

Unsere Griinde fiir die Eingabe des Widerspruchs haben wir bereits im personlichen Gesprach mit
(beide Stadtverwaltung Elfwangen) am 10. Februar 2023 ausfiihrlich erortert:

und

¢ Im aktuellen Entwurf sind im weiteren Verlauf der QuartierstraBe lediglich 1-2stdckige Hauser vorgesehen. Das bedeutet, dass
hier nach wie vor eine Ungleichbehandlung uns gegeniiber vorliegt, denn unterhalb unseres Grundstiickes ist immer noch 3-
stockig geplant.

In erster Linie ist aus unserer Sicht vor allem die Beseitigung des kompletten Baumbestandes dort nicht vertretbar (momentan
ist davon nur die Linde - gekennzeichnet mit 11 - ausgenommen).

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche
Entwurf wurde vom Gemeinderat als Grundlage fiir die
bauliche Entwicklung des Plangebietes beschlossen. Am
Eingang zum Plangebiet von Nordwesten sind
Mehrfamilienhauser mit drei Vollgeschossen geplant. Dies
entspricht der planerischen Konzeption dieses
Quartierauftakts und der stadtebaulichen Struktur des dort
verlaufenden Abschnitts der HaupterschlieBungsstraBe 2 mit
begleitenden Mehrfamilienhausern.

Zwischen den bestehenden und dem geplanten Gebaude
besteht mit iber 30 m ausreichend viel Abstand. Das Maf3
von 30 m entspricht ungefahr der Tiefe/GroBe eines groBen
freien Bauplatzes als Abstand zwischen den bestehenden
und dem neu geplanten Gebaude. Es wird damit auf
Grundlage der Festsetzungen eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung sowie ein ausreichender
Sozialabstand fiir die Bestandshebauung gewahrleistet. In
anderen Stadtbereichen und im Plangebiet gibt es
regelmaBig kleinere Abstande zwischen zwei Wohnhausern
in vergleichbaren Situationen. Zur Veranschaulichung der
Situation wurde ein Gelandeschnitt erstellt, auf den
verwiesen wird (siehe Anlagen zum Bebauungsplan). Fiir das
stidlich neu geplante Gebaude ist ein Flachdach und eine
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Wir sprechen uns an dieser Stelle gegen eine Uberbauung per se aus. Denn:

e Der Baumbestand von ca. 14 gesunden Baumen (Laubbdume - um die 60-70 Jahre alt) beschattet und kiihlt die angrenzenden
Grundstiicke und sorgt so fiir einen erheblichen Ausgleich angesichts der zunehmenden Hitzewellen, die bedingt durch den
Klimawandel auch zunehmend unsere Region heimsuchen. Auch bietet die (noch) offene Flache Schutz vor
Starkregenereignissen, mit denen in Zukunft auch immer 6fter zu rechnen ist. Der iberwiegende Erhalt des Baumbestandes
(und nicht nur 70%) ist als enorm wichtiger Teil notwendiger Klimaanpassungsnahmen zu sehen, die bei der Planung eines
Quartiers von dieser GroBe mit Blick auf die Entwicklungen in der Zukunft in jedem Falle zu beriicksichtigen waren.

e Zudem ist das Waldchen bisher Heimat einer groBen Artenvielfalt: Wir konnen dort regelmaBig Gber das Jahr
Eulen/Kauze/Fledermduse, nahezu alle heimischen Vogelarten und inzwischen seltene (und geschiitzte) Sdugetiere wie
Mauswiesel, Siebenschlafer und Igel sowie eine groBe Vielfalt an Insekten beobachten, die natiirlich auch entsprechend unseren
angrenzenden Garten besuchen. Bei all diesen Arten ist insgesamt ein dramatischer Riickgang nicht zuletzt auch in Baden-
Wirttemberg zu verzeichnen — siehe https://www.baden-wuerttemberg.de/de/service/alle-
meldungen/meldung/pid/artensterben-bedroht-unsere-lebensgrundlagen/ , weshalb es dringend notwendig ware, diese
«Rettungsinseln” in ihrem bisherigen Bestand zu erhalten.

Zumal es an anderer Stelle die Mdglichkeit gabe, durch entsprechende Erhdhung der Bauwerke weder Baume noch Hecken
beseitigen zu miissen, noch die Wohnqualitdt angrenzender Bewohner zu beeintrachtigen. Mit solchen , Punkthausern” lieBe
sich zudem Flache einsparen und nicht unnétig versiegeln.

Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Hohenbegrenzung verbindlich festgesetzt. Das stdlich
geplante Gebaude ist niedriger festgesetzt als die Traufe
(Dachrinne) der nordlich davon bestehenden beiden
Wohnhauser (bzw. des Doppelhauses Karl-Stirner-Str. 6 und
8) (siehe Schnitt). Das neu geplante Geb&ude ist somit
deutlich niedriger als die beiden nérdlich bestehenden
Gebaude.

Im genannten Bereich werden drei Bestandsbaume, teils
ortsbildpragend mit groBem Kronendurchmesser, erhalten.
Diese sind mit einer Pflanzbindung zum Erhalt festgesetzt.
Angrenzend sind sechs Nachpflanzungen Baume 2. Ordnung
im B-Plan festgesetzt; zusatzlich sind entlang der Nordgrenze
drei weitere Baume als Pflanzgebot festgesetzt. In beiden
Plangebietsteilen sind insgesamt Giber 1.100 Badume
festgesetzt. Dariiber hinaus besteht auch auf dem eigenen
groBen Grundstiick die Mdglichkeit noch weitere Baume
anzupflanzen, sofern dies zur Kiihlung gegen Hitze
gewiinscht ist. Die Vorsorge vor Starkregenereignissen
wurde im Plangebiet gepriift und im Regenwasserkonzept
beriicksichtigt.

Es liegt ein Artenschutzgutachten vor. Demnach steht der
Planung im dortigen Bereich artenschutzrechtlich nichts
entgegen.

Kenntnisnahme. Es ist verstandlich, dass vorgeschlagen wird
das eigene Umfeld frei zu halten. Durch die Umwandlung der
ehemaligen Kaserne in ein Wohngebiet wird sich das Umfeld
jedoch veréndern. Grundlage ist die vorliegende und
erlauterte planerische Konzeption.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das sidlich neu
geplante Gebaude niedriger festgesetzt ist als die nordlich
davon bestehenden beiden Gebaude (siehe Erlauterung oben
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Bild: Aktueller Bebauungsplan — in rot eingekreist die Flache auf die sich der oben ausgefiihrte Widerspruch primar bezieht.

Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West” - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

und Gelandeschnitt). Zudem besteht ausreichend viel
Abstand zwischen den bestehenden beiden Gebauden und
dem neu geplanten Gebaude. Die stadtebauliche Konzeption
des mehrgeschossigen Gebaudes am Eingang zum
Plangebiet ist schliissig und es entstehen keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen. Dem Wunsch einer
Beibehaltung der bestehenden Eingriinung des bestehenden
Grundstiicks nach Siiden kann nur teilweise Rechnung
getragen werden durch Festsetzungen zum Erhalt von
Baumen und Festsetzungen zur Neuanpflanzung von
Baumen siidlich des bestehenden Grundstiicks. Ergénzend
kann auf dem bestehenden Privatgrundstiick gepriift
werden, ob dort selbst weitere Baume maoglich sind.

Person 2
Stellungnahme vom 17.03.2023 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Fragestellung:
Mit dem veréffentlichten Entwurf zu 0.g. Bebauungsplan (Abgrenzungsplan mit Stand vom 14.11.22) stellt sich uns folgende

Frage:

.Die im Entwurf eingezeichnete nordl. Grenze des Bebauungsplanes beinhaltet auch die Flurstiicke 2065 u. 2066, welche aber
bereits Bestandteil des Bebauungsplans ,Karl-Stirner-StraBe” sind. Dieser Bebauungsplan ist unseres Erachtens nach bereits
rechtskraftig in Kraft getreten. Warum ist diese Flache nunmehr auch wieder Bestandteil des neuen Bebauungsplanes
«Ellwangen Sid"?”

Wir bitten zu kléren / behandeln,

Das Flurstiick 2065, liber welches die Tiefgarage der beiden
bestehenden Punkthauser im Baugebiet ,Karl-Stirner-
StraBe” erschlossen wird, liegt iiberwiegend im
Geltungsbereich des Bebauungsplans , Ellwangen Sid -
West". Dort sind vor allem eine andere Aufteilung der
Verkehrsflache (Seite des Gehwegs) und angepasste
Flachenabgrenzungen/Festsetzungen geplant, im Siiden Teile
neuer Wohnbau- und Griinflachen; maligeblich ist der
aktuelle Plan- und Textteil hierzu.
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Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

a) ob es sich hierbei um ein versehentliches Einfiigen der Flurstiicke 2065 u. 2066 handelt,
b) oder aber ganz bewusst die Flurstiicke aus dem bisher giiltigen Bebauungsplan , Karl-Stirner-StraBe” herausgenommen und
in den neuen Bebauungsplan {iberfiihrt werden sollen.

Stellungnahme:

(1) Wir bitten darum -sofern die Flurstiicke tatsachlich dem neuen Bebauungsplan zugefiigt werden sollen- festzuhalten, dass
die im bisherigen (= Karl-Stirner-StraBe) giiltigen Plan ausgewiesene Nutzung der genannten Flachen als sog. , pfp-Flache” (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) im weiteren Verfahren unveréndert bleibt.

Begriindung:

1. Es handelt sich hierbei um einen erhaltenswerten (und schiitzenden) Griingirtel, welcher auch fiir das neue Baugebiet eine
Latmende”, griine Funktion haben wird.

2. Wie bei der Informationsveranstaltung am 14.03.23 (Bezug 2) vorgestellt, kommt auch dem Wasserhaushalt-Management im
gesamten Areal eine wesentliche Bedeutung zu. Hier hat, gerade vor dem Hintergrund der Gelandeform, auch der Bewuchs
entlang des Walls (Hohenprofil N-S um ca. sechs Hohenmeter stark abfallend) eine schiitzende (= aufsaugende) Funktion vor
«Sturzwasser” fiir die neu zu errichtenden Gebaude.

3. Ebenfalls bei Bezug 2 wurde die Bedeutung von Griingiirteln, die bereits vorhanden sind, fiir die weitere Entwicklung
erwahnt. Diese sollten doch erhalten werden, besonders, wenn sie -wie die hier angesprochenen Flachen (Flurstiicke) bereits
natiirlich gewachsen sind und gerade in den heiBen Sommermonaten wahrend der kiihleren Abend-/Nachstunden eine ideal
klimatisierende Funktion bieten, was nicht zuletzt auch dem Verlauf (W-0) und dem Hohenunterschied entlang des Hangs
geschuldet ist. Die Luft zirkuliert und wird auch fiir die nordl. angrenzenden, durch neue Bebauung (Sophie-Probst-StraBe, Erich-
Porner-StralBe) Gebiete, zu einer ,griinen, klimaregulierenden Lunge”.

4. Ferner bildet die angesprochene Flache gerade auch bei Betrachtung des nordl. angrenzenden , Bestandsareals
Wolfgangshohe” (Baugebiet Karl-Stirner-StraBe, HohenstaufenstraBe u.a.). die fir dieses Areal einzige groBere,
ununterbrochene Griinflache in einem durch Wohnbebauung verdichteten Gelénde. Der Entfall wiirde diese Funktion deutlich
weiter nach Siiden in das neu zu erschlieBende Areal ,verschieben”. Besonders durch den Héhenunterschied und die
Entfernung wiirde dann auch der unter 3. angesprochene Effekt gerade fiir den bereits schon bebauten Teil (nach N gesehen)
nicht mehr gegeben sein.

Das Flurstiick 2066 (und Randflachen des Flurstiicks 2065)
liegt zu groBen Teilen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans , Ellwangen Siid - Ost”. Im Bereich der
Boschung (Flurstiick 2066) wurden im Bebauungsplan ,, Karl-
Stirner-StraBe” zwei Wegeverbindungen nach Siiden ins
Plangebiet (Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) mit der
Zweckbestimmung FuB- und Radweg"”) sowie fiir den
Boschungsbereich in der gesamten Breite eine Pflanzbindung
festgesetzt.

Im neuen Bebauungsplan , Ellwangen Siid - Ost” wird die
westliche Wegeverbindung im Verlauf etwas angepasst und
aufgrund der Topographie zunéchst ,hangparallel” entlang
der nordlichen Grundstiicksgrenze gefiihrt und dann mit
einer Treppe im Westen an den neuen HauptfuB-/-radweg
angebunden.

Die vorhandene Griinstruktur entlang der Boschung ist ein
wichtiges Element und soll weitgehend erhalten bleiben.

Fiir den Boschungsbereich wird auf der gesamten Breite
entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenzen weiterhin eine
Pflanzbindung (hier: Pfb1) festgesetzt. Nach Siiden etwas
weniger breit als bisher, um im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden siidlich davon eine
Bebauung zu ermdglichen (es sollen auch andere
Bauinteressenten im Siiden die Mdglichkeit eines Bauplatzes
erhalten, so wie diejenigen in der nérdlichen Karl-Stirner-
StraBe).

Da ohnehin die Pflanzbindung / Erhalt weiterhin geplant ist,
sprechen die angefiihrten Argumente nicht gegen die
aktuelle Planung.

(2) Im Ubrigen méchten wir als unmittelbar angrenzende Anwohner an das kiinftige Baugebiet darauf hinweisen, dass der
natirliche Gelandeverlauf (Héhenverlauf N - S mit Gefalle hin zur B 290) beibehalten sowie dies auch fiir die zuldssigen
Gebaudehdhen im neuen Bebauungsplan berticksichtigt wird.

Begriindung:

Die bei Bezug 2 angesprochenen , Sichtachsen”, die im Einklang mit der (auch bestehenden) Natur erhalten / weiterentwickelt
werden sollen, miissen auch fiir die jetzt schon erschlossenen und genutzten Bestandsbereiche ein Leitfaden sein.

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes , Ellwangen Siid
- Ost” ist die geplante Bebauung im Wohngebiet WA 3* in
ausreichendem Abstand angeordnet. Zuldssig sind
freistehende kleine Einzelhduser mit Flachdach, max. 2
Wohneinheiten und max. 2 Vollgeschossen. Zur Klarstellung
welche Gebaudehdhen in der ersten angrenzenden
Gebaudezeile an das bestehende Baugebiet , Karl-Stirner-
StraBe” zuldssig sind, wurden dort die maximal zuldssigen
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Aufstellung Bebauungsplan , Ellwangen Siid - West" - Behandlung bzw. Abwégung der Stellungnahmen und Anregungen

Z.Zt. ist eine ,uneingeschrankte” Sicht vom Areal ,Karl-Stirner-StraBe” in Richtung Siiden auf die Jagstwiesen und die 6stl. Gebaudehohen in Metern iber Normalnull (NN) festgesetzt
Auslaufer der Alb Giber den Braunenberg vorhanden, welche im Tagesverlauf gerade wéhrend der unterschiedlichen und Gelandeschnitte zur Veranschaulichung erstellt (siehe
Jahreszeiten und des wechselnden Sonnenlichts quasi , qua natiirlicher Vorgabe” einen Panoramablick tber die vielfaltige Anlagen B-Plan). Zudem wurden im Planteil nachrichtlich die
Natur bietet. Dieser muss nicht erst ,entwickelt” werden und ist somit kostenneutral vorhanden. zulassigen Erdgeschosshdhen im Baugebiet , Karl-Stirner-
Einer evtl. vorgesehenen deutlichen ,Erhéhung” des natiirl. Gelandeverlaufes, besonders im Bereich stidl. Flurstiick 2066, StraBe"” eingetragen. Somit ist ersichtlich, dass die geplanten
konnen wir daher nicht zustimmen, da diese gerade i.V.m. einer Bebauung durch ,, mehrgeschossige” Gebaude eine Gebaude im Plangebiet tiefer liegen als nérdlich angrenzend
Einschrankung im unmittelbaren Sichtbereich aus den bestehenden, bebauten Flurstiicken heraus zur Folge hatte. im Bestand bzw. nur ca. 50 cm (ber die dortigen
ErdgeschossfuBbodenhdhen hinausgehen.
Wir bitten die 0.g. Fragestellung sowie die abgegebene Stellungnahme zu den Akten und zum Verfahren zu nehmen, zu Ein Anspruch auf einen , Panoramablick” besteht nicht und
behandeln und uns iber das Ergebnis der Behandlung in Kenntnis zu setzen. ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung; das
Boschungsgriin (bestehende Griinstrukturen) ist wie bisher
auch weiterhin zu erhalten (wie auch in der Stellungnahme
angefiihrt), was Blickbeziehungen einschrankt.
Uber das Ergebnis der Behandlung wird nach den
gesetzlichen Vorgaben informiert.
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