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Zeichenerklarung

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
gemal Planzeichenverordnung (PlanzV)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Trauf-, First-, Gebaudehéhen

max. Zahl der Wohneinheiten | Zahl der Vollgeschosse (Z)

Grundflachenzahl max. Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

GEe1 3 Eingeschranktes Gewerbegebiet

SO1_3 Sondergebiet - Energie

SO Sondergebiet - Bildung

Bildung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 16-21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstwert
1,6 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstwert

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert

Il bis IV Zahl der Vollgeschosse als Mindest-/Héchstwert

\'} Zahl der Vollgeschosse zwingend im WA 5 - siehe Textteil

G1Hsrré%X Gebaudehohe als Héchstwert in Metern Gber gemessenem Bezugspunkt (BZP)

=15,0Um

GHmax Gebaudehohe als Hochstmald in Metern tber Normal Null (UNN)

= 448,50 m G.NN.

GHmin Gebaudehohe als Mindestmaly in Metern tGiber Normal Null (GNN)

= 447,00 m G.NN.

HPmax Hochpunkt als H6chstwert (bei Pultdach) in Metern Gber Normal Null (NN)

= 469,5 m G.NN.

TPmax= Tiefpunkt als Hochstwert (bei Pultdach) in Metern tber Normal Null (GNN)

468,0 m U.NN.

'(l;l‘5|max= Traufhdhe als Hochstwert in Metern Gber gemessenem Bezugspunkt (BZP)
, o m

|1:|1'|g13X= Firsthéhe als Hochstwert in Metern Uber gemessenem Bezugspunkt (BZP)

,um

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

a, abweichende Bauweise - nur einseitige Grenzbebauung ("Kettenhauser")
a, abweichende Bauweise - nur Einzelhduser mit Langenbeschrankung

a,s abweichende Bauweise - nur Einzelhduser ohne Ladngenbeschréankung

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(89 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVQ)

—— Uberbaubare Grundstiicksflache

[
I

| — Baugrenze
I

fe=dly|  nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

— = Baulinie

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB

[_GA_j Flachen fur Garagen / Giberdachte Stellplatze (Carports)

[ ST j Flschen fiir oberirdische Stellplatze

[_T/A_j Flachen fur Technik- und Abstellraume

Flachen fiir Sportanlagen (§ 9 (1) 5 BauGB

AT .o dem Sport dienende 6ffentliche und private Einrichtungen,
oo . Nebenanlagen und Betriebsgebaude

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB

max. maximale Wohnungsanzahl pro Wohngeb&ude
1/2 WE

Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

(Aufteilung und Héhenlage unverbindlich)

offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung (unverbindlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

(Aufteilung und Héhenlage unverbindlich)

M Mischverkehrsflache flir Gehen und Fahren (unverbindlich)

B/G/R Bus/Gehweg/Radweg (unverbindlich - teilweise eingeschrankter Winterdienst)

P offentliche Parkierung einzeln (unverbindlich)
P offentliche Parkierungsanlage (unverbindlich)
Platz offentliche Platzflache (unverbindlich)

Gartenweg offentlicher Gartenweg (unverbindlich)

Pflegeweg (Schotterbelag) (unverbindlich)

\'} Verkehrsgrunflache (unverbindlich)
maE;/AGfm Bereich fur Ein- und Ausfahrt mit maximaler Breite

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Nutzungsschablonen / Schemaschnitte

Nutzungsschablone

Traufhéhe (THmax) = 6,5 m
WA1 Firsthéhe (FHmax) = 9,5 m
Geb&udehdhe (GHmax) =7,0 m

max. WE=| Z -
siehe Einschrieb siehe Einschrieb
0,4
g Dachform =

SD 25° bis 35 °, FD

siehe Schemaschnitt A 1

Traufhéhe (THmax) = 6,5 m
WA2 Firsthéhe (FHmax) = 9,5 m

Geb&udehdhe (GHmax) = 7,0 m

max. 1 WE Z-

siehe Einschrieb

0,4

al Dachform =
SD 25° bis 35 °, FD

siehe Schemaschnitt A 2

Traufhdhe (THmax) = 6,5 m
WA3 Firsthéhe (FHmax) = 11,0 m

Gebaudehoéhe (GHmax) = 7,0 m

max. 2 WE | Z=II
a2 Dachform =

SD 25° bis 35 °, FD

siehe Schemaschnitt B 1, B 2

WA3* Gebaudehdhe (GHmax) in m 4. NN.

= siehe Planeinschrieb

max.2WE [ Z=1l
0,3
a2 Dachform = FD

siehe Schemaschnitt B 2

WA4 Gebaudehohe (GHmax) in m @. NN.

= siehe Planeinschrieb

max. 1 WE | Z=II
0,4
g Dachform = FD

siehe Schemaschnitt C

WA5 Gebaudehohe (GHmax)

= siehe Planeinschrieb

Z-

siehe Einschrieb

GRZ GFz
= siehe Einschrieb | = siehe Einschrieb
(o] Dachform = FD

siehe Schemaschnitt D

WAS* Geb&udehdhe (GHmax) in m . NN.

= siehe Planeinschrieb

Z=

siehe Einschrieb

GRz GFz
= siehe Einschrieb = siehe Einschrieb
o Dachform = FD

siehe Schemaschnitt D

G E 1 GHmin/max in m 4. NN,
e = siehe Planeinschrieb
- Z =

siehe Einschrieb

0,5

Dachform =
FD
siehe Schemaschnitt E

G E GHmin/max in m i. NN.
e = siehe Planeinschrieb
- Z =

siehe Einschrieb

0,5 1,5

Dachform =
FD

siehe Schemaschnitt E

G E 3 GHmin/max in m G. NN.
e = siehe Planeinschrieb
- Z =

siehe Einschrieb

0,4

Dachform =
FD

siehe Schemaschnitt E

SO1 Hochpunkt(HPmax) in m 4. NN.

Tiefpunkt(TPmax) in m 4. NN.

Energie Gebaudehohe (GHmax) in m d. NN.

= siehe Planeinschrieb

1,0 ®

Dachform =
a3 PD bis 7°, FD

siehe Schemaschnitt F

SOZ Hochpunkt(HPmax) in m 4. NN.

Tiefpunkt(TPmax) in m 4. NN.

Energie Gebaudehdhe (GHmax) in m 4. NN.

= siehe Planeinschrieb

1,0

Dachform =
a3 PD bis 7°, FD

siehe Schemaschnitt F

SO,

Firsthéhe (FHmax) in m G. NN.

Energie Gebaudehdhe (GHmax) in m 4. NN.

= siehe Planeinschrieb

1,0

o Dachform =
Kegeldach (KD) bis 10 °/ FD

siehe Schemaschnitt F

Schemaschnitt A 1

Satteldach
oH SD 25°-35°,
v _~earn o~ Flachdach FD

o Il
==
= BZP mind. | StralRen-
*03m héhe

Schemaschnitt A 2

N GHmax Satteldach
LoD N 4 SD 25°-35°,
Flachdach FD
T I
| [8zp mina. Stra3en-
o prosm ! héhe

Schemaschnitt B 1

Satteldach
] et SD 25°-35°

~~
e ~

“ ~
T
Lo I
Fl Bz ming. Stralien-
+0,3m I héhe

Schemaschnitt B 2

Flachdach
FD
GHmax
T Il
O | [8zP mind. StraBen-
+0,3m I hoéhe

Schemaschnitt C

Flachdach
FD
T I
O | BzP mind. Strallen-
+0,3m I héhe <~

Schemaschnitt D

mind. 2,5 m

mind. 2,5 m
‘ L(V)
()
(:5 1]
1l
BZP mind. + 0,3 m bis 1,2 T Straﬂenhéhe
N
Schemaschnitt E
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5 1%
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Schemaschnitt F
PD7° Pultdach PD bis 7°
,,,,,,,,,,,, ~_ Flachdach FD
GHmax
x (bei FD) %
£ £
E T

Flachen fir Versorgungsanlagen/ Riickhaltung Niederschlagswasser

(89 (1) 12 und 14 BauGB)

O Flachen fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

RRB Flachen fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(Regenrickhaltebecken)

Q Flachen fur die Abfallbeseitigung (Abfall, Wertstoffcontainer)

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

6Gr 1 -6ffentliche Griinflache (Spiel- und Aufenthalt) - siehe Textteil
oGr 2 -Offentliche Grinflache (Parkrasen) - siehe Textteil
6Gr 3 -Offentliche Grinflache (Wiese) - siehe Textteil

-6ffentliche Grinflache (Gehdlz) - siehe Textteil

oGr 5 -6ffentliche Grunflache (Naturspielplatz) - siehe Textteil

Zweckbestimmung:

W/ Spielflache/Spielplatz

private Grunflache (inkl. Bezeichnung) - siehe Textteil

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MaRnahmenflache (M1) - siehe Texttell

i

Mit Rechten zu belastende Flache (§ 9 (1) 21 BauGB)

T, ,
“GRIFRILR”  Geh-/Fahr- und Leitungsrecht
L

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Verkehrs- und Sportldarm) (§ 9 (1) 24 BauGB)

LS 2] Flachen fiir Vorkehrungen vor Sportlarm (Ladrmschutzwand/ Uberdachung)

Flachen fur Vorkehrungen vor Sportlarm (Fassadenbereiche)

—
) H

57 dB(A) Grenze des Beurteilungspegels von tUber 57 dB(A) am Tag fur Vorkehrungen

- Tag vor Verkehrslarm (AuRenbauteile) (inkl. Richtungspfeil)

=

55 dB(:)\\ Grenze des Beurteilungspegels von Uber 47 dB(A) in der Nacht fur Vorkehrungen
-Tag vor Verkehrslarm (L4ftungen) (inkl. Richtungspfeil)

m Grenze des Beurteilungspegels von Uber 47 dB(A) in der Nacht fir Vorkehrungen
- Nacht vor Verkehrslarm (AuBenbauteile) (inkl. Richtungspfeil)

v =

45 dB(,\A)\\ Grenze des Beuteilungspegels von tber 45 dB(A) in der Nacht fir Vorkehrungen
- Nacht vor Verkehrslarm (LUftungen) (inkl. Richtungspfeil)

- -

s5dB(A) . Grenze des Immissionsrichtwerts von Uber 55 dB(A) am Tag fur Vorkehrungen

N

- Tag Sportiarm = yor Sportlarm (inkl. Richtungspfeil)

Anpflanzen von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a und b BauGB)

° Pflanzgebot fur Einzelbdume (heimisch - 1. bis 3. Ordnung) - siehe Textteil

29

" Pflanzgebot fir Einzelbdume (nicht heimisch - 1. bis 3. Ordnung) - siehe Textteil

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern,
Feldhecken und sonstigen Bepflanzungen (inkl. Bezeichnung) - siehe Textteil

Anpflanzen von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a und b BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen

O

N4 XX L]
:/}[/M‘z Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern
e#eeLS  (Feldgeholz) - siehe Textteil

XXX
® pfb 2 o Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Stréduchern

%eeseen (Magerwiesen) - siehe Textteil

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und BauGB)

m Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(Retentionsmulde)

Héhenlage (§ 9 (3) BauGB)

A Bezugspfeil fur die malRgebende 6ffentliche Verkehrsflache mit
1/2/3 Nummerierung (fur unterschiedliche Mindesthéhen) fir den unteren
Bezugspunkt und die Bauweisex

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

I . Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften

:E Teilrdumlicher Geltungsbereich
(einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB)

Sonstige Festsetzungen/Planzeichen

FD Flachdach
PD bis 7° Flach-/Pultdach mit Neigungwinkel bis zum Héchstwert
SD 25° bis 35° Satteldach mit Neigungwinkel als Mindest-/H6chstwert

KD bis 10° Kegeldach mit Neigungwinkel bis zum Héchstwert

WA 1-5, Verweis auf zugehdrige Nutzungsschablonen
WA3*, WA5*
GEe 1-3 Verweis auf zugehdrige Nutzungsschablonen
SO1-3 Verweis auf zugehdérige Nutzungsschablonen
(+HG) zusatzliches Hanggeschoss
(+D) zusatzliches Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss
E zulassige Nutzung im Untergeschoss und Erdgeschoss

- siehe Textteil

~ Bereiche fur Fassadengestaltung (FG) und Fensterbénder (FB)

Abgrenzungen

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(WA 1-5, WA3*, WA5*, GEe 1-3, SO 1-3)

Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung
(Geschossigkeit, Gebaudehdhen, GRZ, GFZ)

oo Abgrenzung besondere Wohnform (Tiny-House)

Teilflache (Bezeichnung) Gerduschkontigentierung

Gerauschkontingentierung
Bezugspunkt fir Richtungssektoren
A Sektorgrenze mit Angabe des Richtungssektor (A)

(UTM Ostwert / Nordwert)

Bezeichnung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache (unverbindlich)

Planstrale 1  StralRenbezeichnungen

Buswartehaus Buswartehaus

Bus Bushaltstelle

Sonstige unverbindliche Darstellungen

Gemarkungsgrenze Schrezheim-Ellwangen

O———o° vorhandene Flurstiicksgrenzen
geplante Grundstlicksgrenzen

geplante Geb&aude und Garagen

bestehende Kanaldeckelhéhen in m t. NN (auf3erhalb des Geltungs-

® KD 4664 bereichs)

festgesetzte maximale EFH-HAhen in m (. NN (aufRerhalb des Geltungs-
EFH 466,8 bereichs im Bebauungsplan "Karl-Stirner-Stral3e) und gemessene
EFH-HS6hen in m . NN (auRerhalb nordwestlich des Geltungsbereichs)

geplante Strallenhdhen in m G.NN

—o—0—0—  Leitung unterirdisch mit Schutzstreife (siehe Einschrieb)

, 3,0 . Bemaldung in Meter (Verkehrsflachen-Querschnitte)

E Stutzmauer im Bestand (innerhalb des Geltungsbereichs im WA)

Nach andere gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(Nachrichtliche Ubernahme)

<2299, Anbauverbot (20 m) BundesstraRe 290 (FStrG)

Anbauverbot

WALDABSTAND Waldabstand (30 m) (WaldG)

30m

D Denkmalschutz Bestandsgebaude

Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az..: 2851.9-3/336 Stand xx

KREIS: OSTALBKREIS

STADT: ELLWANGEN PLANGEBIET NR. 621.40.27

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
GEFASST AM 15.12.22

UND IM AMTSBLATT NR. 8
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
AM 14.02.23

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

LAUT BESCHLUSS VOM 09.02.23
DURCHGEFUHRT

VOM 27.02.23  BIS 28.03.23
BEHORDENBETEILIGUNG 23.02.23 BIS 28.03.23

AUSLEGUNGSBESCHLUSS UND AUSLEGUNG
GEFASSTAM ..o

OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB LAUT BEKANNTMACHUNG
IM AMTSBLATT NR. .... AM ...

AUSLEGUNGSBESCHLUSS UND AUSLEGUNG
GEFASSTAM ..o

OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB LAUT BEKANNTMACHUNG
IM AMTSBLATT NR. ... AM ...

VOM ..o BIS i VOM ..o BIS i
BEHORDENBETEILIGUNG .............. BIS i BEHORDENBETEILIGUNG .............. BIS v
ENTWURF GEFERTIGT ANERKANNT SATZUNGSBESCHLUSSE
KOMMUNALENTWICKLUNG STADT GEMASS § 10 BAUGB UND § 74 LBO

LBBW IMMOBILIEN ELLWANGEN VOM GEMEINDERAT GEFASST

ELLWANGEN/JAGST, DEN 25.06.24

AUSGEFERTIGT

DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEN AM ..................

GEFASSTEN SATZUNGSBESCHLUSSEN WIRD
BESTATIGT.
ELLWANGEN/JAGST, DEN oo

IN KRAFT GETRETEN GEMASS § 10 BAUGB
DURCH BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT
NR. ... AM ..

ZUR BEURKUNDUNG

ELLWANGEN/JAGST, DEN ....ccocvnee

BEBAUUNGSPLAN

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"ELLWANGEN SUD - WEST"

TEIL 1 - PLANTEIL + ZEICHENERKLARUNG

TEIL 2 - TEXTTEIL

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

Py

STADT ELLWANGEN

STABSSTELLE STRATEGISCHE STADTENTWICKLUNG / MOBILITAT




	BPlan_West
	Ansichtsbereich-114
	Ansichtsbereich-68
	2/BPlan_West
	2/BPlan_West-2
	2/BPlan_West-3
	2/BPlan_West-18


