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1. Erfordernis der Planaufstellung

Im Juli 2018 entschied die Landesregierung Baden-Wiirttembergs, die Landesgartenschau (LGS) im
Jahr 2026 an die Stadt Ellwangen zu vergeben. Ellwangen will dies als Chance nutzen und durch
eine integrierte, griine Stadtentwicklung, die in den letzten Jahrzehnten neu gestaltete Innenstadt
enger mit der im Westen angrenzenden Naturlandschaft und den unweit gelegenen Ortsteilen ver-
binden. In seiner Sitzung am 17.12.2020 hat der Gemeinderat der Stadt den Siegerentwurf von re-
lais Landschaftsarchitekten, Berlin, als Planungsgrundlage fiir die Daueranlagen und die naturnahe
Umgestaltung der Jagst fiir die Landesgartenschau Ellwangen 2026 festgelegt und die Landesgar-
tenschau Ellwangen 2026 GmbH mit der weiteren Umsetzung beauftragt.

Das Konzept sieht eine von Nordosten nach Siidwesten gegliederte Entwicklung vor, sodass die
eher stadtisch gepragten und intensiv genutzten Flachen im Nordosten nach und nach in eine ru-
hige Auenlandschaft (ibergehen. Fiir diesen Bereich wurde der Bebauungsplan , Landesgarten-
schau” aufgestellt, der sich derzeit noch im Verfahren befindet. Der sogenannte ,,Briickenpark” ist
Teil des Landesgartenschau-Ausstellungsgelandes und bildet mit der barrierefreien FuBweg(iberfiih-
rung das Bindeglied zwischen der historisch gepragten Altstadt und dem Naturraum Jagst. Der Park
soll zu einer Begegnungs- und Spielflache fiir alle Generationen, aber mit dem Schwerpunkt Ju-
gend, Sport, Spiel und Freizeit, entwickelt werden und dartiber hinaus Standort des zukiinftigen Ju-
gend- und Kulturzentrums werden.

Da das geplante Briickenbauwerk die bestehende Unterfiihrung an der ,Aalener StraBe” ersetzt
und mit einer Mittelstltze auf einer bahngewidmeten Flache steht, wird das Briickenbauwerk im
Rahmen des Planfeststellungverfahrens ,Neubau FuBwegiiberfiihrung Bachgasse in Ellwangen”
nach dem StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG) umgesetzt.

Die naturnahe Umgestaltung der Jagst wird im Rahmen einer Planfeststellung , Naturnahe Umge-
staltung der Jagst” mit den Zielen der europaischen Wasserrahmenrichtlinie umgesetzt, wobei der
Miihlgraben einen Teil dieser Umgestaltung und somit dieses Verfahrens darstellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden erganzend zu den Planfeststellungen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der Landesgartenschau sowie fiir die nach-
folgende stadtebauliche Entwicklung im Bereich , Briickenpark” geschaffen. Der Planungsentwurf
von relais Landschaftsarchitekten dient hierfiir als Grundlage.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stidwesten der GroBen Kreisstadt Ellwangen zwischen der historischen Alt-
stadt im Osten und dem Park- und Festplatz SchieBwasen im Westen. Der Geltungsbereich hat ins-
gesamt eine GrdBe von ca. 1,56 ha.
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Ubersichtslageplan (ohne MaBstab)
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Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Flurstiicke der Gemarkung Ellwangen
(2270): 781/1 (tlw.), 814 (tlw.), 818, 821/1(StraBe Miihlgraben, tiw.), 824 (tlw.), 826 (tlw.), 830/1
(Miihlkanal, tlw.) und 831/1 (tlw.).

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
im Westen innerhalb des Flurstiicks 781/1 sowie durch das Flurstiick 781/2,

im Norden innerhalb der Flurstiicke 814, 821/1 (Miihlgraben), 824, 826, 830/1,831, 831/1, 834
im Osten durch die Flurstlicke 819, 819/2 sowie innerhalb des Flurstiicks 821/1 und
im Siiden durch die Flurstiicke 821/1 (Mihlgraben) und 821/2 (Bahnstrecke 4940).
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Abgrenzungsplan (ohne MaBstab)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes und der értlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 7 BauGB) |

Planfeststellung "Naturnahe Umgestaltung der Jagst"

Planfeststellung " Uberquerung Bachgasse"

Die Eingriffsbereich der Planfeststellung ,,Neubau FuBwegiiberfiihrung Bachgasse in Ellwangen”
und ,Naturnahe Umgestaltung der Jagst” liegen teilweise innerhalb des Plangebietes (siehe Ab-
grenzungsplan). Dariiber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Mihlgraben Nord” (rechtsverbindlich seit 12.04.2001 und grenzt im Siidwesten an den Bebau-
ungsplan , Landesgartenschau” (im Verfahren).

3. Bestehende Situation, Rechts- und Eigentumsverhéltnisse

3.1. Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt westlich der Innenstadt und 6stlich des SchieBwasen und umfasst die Flachen
des ehemaligen Baubetriebshofs. Im Norden wird das Plangebiet von der B 290, den Stellplatzfla-
chen des sog. Inselparkplatzes sowie Gewerbeflachen begrenzt. Im Osten grenzt die Bahnlinie
Goldshéfe-Crailsheim an, danach die historische Altstadt. Im Siiden wird das Plangebiet durch die
StraBe ,Miihlgraben” begrenzt und im Westen schlieBen Gewerbeflachen an.

Seite | 6



Stadt Ellwangen — Bebauungsplan , Briickenpark”

Bestand / Nutzung / ErschlieBung

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen des ehemaligen Baubetriebshofs (Brachflache) und wird
von Norden nach Stiden von der Hochbriicke der B 290 durchquert. Am nérdlichen Plangebietsrand
verlauft der denkmalgeschiitzte Miihlgraben. Die Flachen sind, abgesehen von ein paar einzelnen
Geholzstrukturen entlang des Miihlgrabens und im Siidwesten sowie kleinflachiger Ruderalvegeta-
tion, vollstandig versiegelt. Erschlossen sind die Flachen durch die StraBe , Miihlgraben” (Flst.
821/1), welche an die BundesstraBe 290 (B 290) angebunden ist.

Geologie
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(LGRB) vorhandenen Geodaten im Bereich der jungen Talflllungen, in dem Auenlehm vorherrscht.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches sind nach Angabe des Bodenschutz- und Altlastenkatasters (BAK)
zwei Altlastenflachen vorhanden:

Altablagerung AA Auffiillplatz Miihlgraben (Nr. 00749-000)
Altstandort AS Miihlgraben 26 (Nr. 00865-000)

Grabungen im Auffiillbereich der Altablagerung Auffiillplatz Mihlgraben sind nach Méglichkeit auf-
grund der hohen Belastungen im Feststoff und im Sickerwasser zu vermeiden. Aufgrund der geplan-
ten Nutzung der Flache fiir Park- und Freizeitanlagen, sind im Vorfeld der MaBnahmen Untersu-
chungen hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch durchzufiihren und eine erneute Bewertung
durchzufiihren, um gegebenenfalls Sicherungs- bzw. SchutzmaBnahmen ergreifen zu konnen, und
eine Gefahrdung fiir die menschliche Gesundheit ausschlieBen bzw. verhindern zu kénnen.

Der Altstandort Miihlgraben 26 wurde mittlerweile nach einer durchgefiihrten Detailuntersuchung
neu bewertet. Der Standort ist auf dem Beweisniveau 3 mit B-Belassen und Berticksichtigen mit
dem Kriterium der Gefahrenlage hinnehmbar bewertet. Es liegen Priifwertliberschreitungen von
PAK im Grundwasser vor. Weitere MaBnahmen sind aber nicht erforderlich. Bei einem Eingriff in
den Boden z.B. im Falle eines Tankausbaus, werden verunreinigter Bodenaushub und verunreinigtes
Grundwasser angetroffen. Beides ist ordnungsgemaB zu entsorgen.

3.2.  Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete), nach § 30 BNatSchG geschiitzte Bio-
tope, Natur- und Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkmale ausgewiesen.

3.3. Hochwasserschutz

Der Miihlkanal liegt innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (HQ 100) nach § 65
WG.
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Ausschnitt Uberschwemmungsgebiet HQ-100 (Daten- und Kartendienst der LUBW, ohne MaBstab

. ha

A '. ] - ‘ y;" .

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet gemaB der Hochwassergefahrenkarte innerhalb der Uberflu-
tungsflache HQ-Extrem und der Miihlkanal vollstandig innerhalb der Uberflutungsflache HQ10.

Im Rahmen des Wasserrechtsgesuchs zur naturnahen Umgestaltung der Jagst wurde eine Neube-
rechnung der Uberflutungsflachen durchgefiihrt. Durch die UmgestaltungsmaBnahmen und damit
verbundene Abtrennung des alten Miihlkanals am , Stadtmiihlenwehr” féllt der Miihlkanal trocken,
sodass es innerhalb des Plangebietes kiinftig zu einer Verbesserung der Situation kommt (vgl. Abb.
Wassertiefendifferenz).
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Wassertiefendifferenzen (Plan-Zustand minus Referenz-Zustand) im Planungsgebiet bei HQ100
(Wasserrechtsgesuch relais Landschaftsarchitekten, ohne MaBstab)

e ) Konturpolygone_Plan_HQ100_diff
> ‘ e 4 ,,/ [77] -4,00 bis -3,00 m
9 /| [ -3,00 bis-2,00 m
771 -2,00 bis -1,00 m
[ -1,00 bis -0,50 m
[ -0,50 bis -0,25 m
[] 0,25 bis -0,10 m
[ -0,10 bis -0,05 m
[~ -0,05 bis -0,01 m
[] +0,01 bis +0,05 m
= 5l [ 1 +0,05 bis +0,10 m
] 40,10 bis +0,25 m
; 3 |71 +0,25 bis +0,50 m
ARG [T +0,50 bis +1,00 m
NN [T +1,00 bis +2,00m
AR § [ +2,00 bis +3,00m
[T +3,00 bis +4,00 m

3.4.  Eigentumsverhdltnisse
Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Ellwangen.

4, Planfeststellungsverfahren

Im Zuge der Landesgartenschau ist die ,,Naturnahe Umgestaltung der Jagst” vorgesehen, wodurch
auch der sich im Plangebiet befindliche Miihlgraben betroffen ist. Fiir den Ausbau eines Gewassers
ist nach § 68 WHG, i.V.m. den verfahrensrechtlichen Regelungen der Landergesetze ein Planfeststel-
lungsverfahren durchzufiihren, welches im Dezember 2022 genehmigt wurde. Die Planfeststellung
regelt hierbei die wasserwirtschaftlich relevanten Inhalte zur naturnahen Umgestaltung und die da-
mit verbundene Absenkung des Wasserstands am Miihlenwehr.

Die Flache der Planfeststellung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen und ist im
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Lageplan als rote, schrag schraffierte Begrenzungslinie dargestellt. Eine Uberlagerung ist im nach-
folgenden Ausschnitt zu sehen. Die Planfeststellung (iberlagert den Bebauungsplan lediglich im Be-
reich des Miihlgrabens.

Darliber hinaus wurde ein Planfeststellungsverfahren fiir den Neubau der FuBwegiiberfiihrung
Bachgasse u.a. zur Uberquerung der Bahnlinie beantragt (,,Neubau FuBwegiiberfiihrung Bachgasse
in Ellwangen”), der Eingriffsbereich hierzu beschrankt sich allerdings, wie im folgenden Ausschnitt
zu sehen, lediglich auf einen kleinen Teilbereich des Plangebietes.

Uberlagerung Geltungsbereich Bebauungsplan und Flichen der Planfeststellungsverfahren (ohne

MaBstab)

g th ; : ‘ ~
Grundsatzlich konnen in diesen Bereichen des Bebauungsplans nur erganzende Regelungen getrof-
fen werden, die dem Planfeststellungsverfahren nicht widersprechen. Folgende Inhalte sind in der

Planfeststellungsverfahren geregelt und in den (iberlagerten Bereichen nicht mehr Bestandteil die-
ses Bebauungsplanes:

Gewasserbau

Der Gewasserbau (Trockenlegung und Gestaltung des siidlichen Miihlkanals) wird im Rahmen der
Planfeststellung geregelt, sodass im Bebauungsplan hierfiir keine Festsetzungen getroffen werden.
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Gestaltung Oberfléchen

Auch die Oberflachengestaltung (Bodenbelage und Bepflanzungen) sind Teil der Planfeststellung.
Hierunter fallen im Bereich des Miihlkanals vor allem Bepflanzungen wie die Ansaat von Rasenfla-
chen und Fugenbepflanzungen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden diesbeziiglich
somit nur Festsetzungen abseits des Miihlkanals getroffen.

Ausschnitt Freianlagenplanung (relais Landschaftsarchitekten, ohne MaBstab)

ey -

FuBwegliberfiihrung Bachgasse (Briickenbau)

Zur Querung der Bahnlinie, der Aalener StraBe und der StraBe ,Miihlgraben” wird ein Briickenbau-
werk (,Neubau FuBwegiiberfithrung Bachgasse in Ellwangen®) geschaffen. Der Standort, das Bau-
werk und die Gestaltung dieser Briicke sind Bestandteil des Planfeststellungsverfahrens, hierzu wer-
den im Bebauungsplan keine Regelungen getroffen.

Dariiber hinaus werden in diesem Bereich Anpassungen des StraBenverlaufes der StraBe ,Miihlgra-
ben” (Verlauf, StraBenbreite, Bordsteine sowie Boschungen) im Kreuzungsbereich vorgenommen.
Der geplante StraBenverlauf wurde in den Bebauungsplan Gibernommen, zusatzliche Regelungen
diesbezliglich werden nicht getroffen.

Naturschutzfachliche MaBnahmen

Fir die Bereiche der Planfeststellung wurden Fachgutachten zum Artenschutz sowie , Landschafts-
pflegerische Begleitplane” (LBP), die die Eingriffe in Natur und Landschaft und die dafiir vorgesehe-
nen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aufzeigen, erstellt. Diese gelten ausschlieBlich innerhalb der
Planfeststellung, sodass auBerhalb der Planfeststellungsbereiche MaBnahmen und Festsetzungen
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens getroffen werden und weitere Gutachten notwendig
sind.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird erganzend zum
LBP eine Umweltpriifung fiir die Teilbereiche auBerhalb der Planfeststellung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplanung ermittelt und im Umwelt-
bericht zusammengefasst werden.
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5. Einordnung in iibergeordnete Planungsebenen

5.1.  Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP)

GemaB dem LEP liegt das Mittelzentrum Ellwangen innerhalb der Verdichtungsbereiche im Landli-
chen Raum auf der Entwicklungsachse (Crailsheim -) Ellwangen (Jagst) - Aalen - Heidenheim an der
Brenz - Giengen an der Brenz (- Ulm/Neu-Ulm). Gemeinsam mit den Mittelzentren Aalen, Heiden-
heim a. d. Brenz und Schwabisch Gmiind soll die Stadt den Bedarf an oberzentralen Funktionen fiir
den Verflechtungsbereich Region Ostwiirttemberg decken.

Durch die Planung sind Plansatze des LEP Baden-Wiirttemberg ber(ihrt:

Plansatz 3.1.9 LEP

.Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von
Boden mit besonderer Bedeutung flir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unver-
meidbare zu beschranken.”

Durch die Planung werden die Flachen des ehemaligen Baubetriebshofs (Brachflache) liberplant
und einer neuen Nutzung zugefiihrt, sodass der vorliegende Bebauungsplan dem Plansatz ent-
spricht.

5.2.  Regionalplan

GemaB des Regionalplan 2010 des Regionalverbands Ostwiirttemberg liegt der Bebauungsplan in-
nerhalb einer Flache zur Trassensicherung fiir einen zweigleisigen Ausbau.

Auszugq Raumnutzungskarte

L o—wowm ey .
y - A S pind /
Sz TS Sl

% .

Die Planungen miissen somit die Freihaltung eines Korridors fiir einen zweigleisigen Streckenaus-
bau gewahrleisten. Die Pflicht zur Flachenfreihaltung ergibt sich aus den Plansatzen 4.1.2.5 (Z) und
4.1.2.6 (Z) des Regionalplans 2010 des Regionalverbands Ostwiirttemberg. Im Regionalplan heiBt
es hierzu:
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PS4.1.2.5(2)

Als Voraussetzung fiir die Verbesserung bzw. Erganzung des heute bestehenden Angebotes im grof3-
raumigen und Gberregionalen Schienenverkehr nach Plansatz 4.1.2.2 und 4.1.2.3 [ist dlie Strecke/
(Friedrichshafen) - Ulm - Heidenheim - Aalen - Ellwangen - (Crailsheim) [...] durch zweigleisigen
Ausbau [...] in ihrer Leistungsfahigkeit und Qualitat zu verbessern.

PS4.1.2.6 (Z)
Hierfiir sind dlie in der Raumnutzungskarte dargestellten Trassenverbreiterungen zu sichern.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Umnutzung bzw. Umgestaltung des ehemali-
gen Baubetriebshofes, einer derzeit brachliegenden Flache. Durch den Bebauungsplan werden le-
diglich stadtische Grundstiicke in Anspruch genommen und es wird nicht naher an die Bahnlinie
herangerlickt, weshalb davon ausgegangen wird, dass der bestehende Korridor zwischen der StraBBe
»Miihlgraben” und Aalener StraBe fiir einen zweigleisigen Ausbau ausreicht.

Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
Fiir den landerlibergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet wurden die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung als Raumordnungsplan festgelegt.

Plansatz 1.1.1 (2)

. Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung sind
diie Risiken von Hochwassern nach Mallgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu prii-
fen, diies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Fintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
raumlichen und zeitlichen Ausmal auch die Wassertiefe und die FlieBSgeschwindigkeit. Ferner sind
die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwidirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. ”

Flir das Plangebiet ist eine Hochwasserrisikomanagement Abfrage erfolgt, wonach sich das Plange-
biet innerhalb der Uberflutungsflache HQ-Extrem und der Miihlkanal vollstandig innerhalb der
Uberflutungsflache HQ10 befindet. Die Uberflutungstiefen variieren dabei je nach Standort zwi-
schen 0,5 m und 1,5 m im HQ-Extrem und zwischen 0,7 m und 1,0 m im HQ-10.

Im Rahmen des Wasserrechtsgesuchs zur naturnahen Umgestaltung der Jagst wurde eine Neube-
rechnung der Uberflutungsflachen durchgefiihrt. Durch die UmgestaltungsmaBnahmen und damit
verbundene Abtrennung des alten Miihlkanals am , Stadtmiihlenwehr” fallt der Mihlkanal trocken,
sodass es innerhalb des Plangebietes kiinftig zu einer Verbesserung der Situation kommt. Dariiber
hinaus sind 6ffentliche Griinflachen innerhalb auf der Flache vorgesehen, die zu einer Erhéhung der
Retentionsflache beitragen.

Plansatz 1.2.1 (2)
. Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Ge-
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wasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MalSnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach Maligabe der
bei offentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen. ”

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb einer HQ-Extrem-Flache kann eine Zunahme der
Hochwasserereignisse aufgrund von Starkregen nicht ausgeschlossen werden. Die Flachen sind be-
reits versiegelt und werden einer neuen Nutzung zugefiihrt. Hierfiir sind u.a. Flachenentsiegelungen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen, sodass sich die Retentionsflache erhoht.

5.3.  Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ell-
wangen (rechtsverbindlich seit 23.01.2019) ist das Plangebiet als gemischte Bauflache, Flachen fiir
den Gemeinbedarf ,Soziale Einrichtungen” und als Verkehrsflache dargestellt. Da der Bebauungs-
plan nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, ist der Flachennutzungsplan gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern.

5.4.  Bebauungsplane

Durch die Planung werden Teilflachen des bestehenden Bebauungsplans ,Miihlraben Nord”
(rechtsverbindlich seit 12.04.2001) {iberplant.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,, Mihlgraben Nord” sind fiir den (iberplanten Bereich Wasserfla-
che, Verkehrsflache und Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen dargestellt.

Auszuq Bebauungsplan ,Miihlgraben Nord”

/,

6. Stadtebauliches Konzept

6.1.  Stadtebauliche Grundkonzeption

Mit dem Briickenpark als Bindeglied zwischen historischer Innenstadt und Landschaft soll ein at-
traktiver, generationeniibergreifender und intensiv genutzter Sport- und Spielpark mit urbanem
Charakter geschaffen werden. Durch die intensive Nutzung der Freiflachen, den Neubau des Ju-
gend- und Kulturzentrums und ein Beleuchtungskonzept innerhalb des Parks, soll das Gelande ein
lebendiger Ort mit hoher Aufenthalts- und Freizeitqualitat werden. Das neu geplante Briickenbau-
werk schafft dariiber hinaus eine barrierefreie FuB- und Radwegeverbindung zwischen Freiraum
und Innenstadt. Der bestehende (historische) Verlauf des Miihlkanals bleibt erhalten und soll kiinf-
tig als Entwasserungsgraben der angrenzenden Oberflachenwasser dienen.

Die stadtebauliche Grundkonzeption ist im Planungsentwurf von relais Landschaftsarchitekten dar-
gestellt (vgl. auch Anlage 1).
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Planungsentwurf von relais Landschaftsarchitekten (ohne MaBstab)

6.2.  Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Neben der Durchfiihrung der Landesgartenschau 2026 soll im Briickenpark langfristig ein Spiel- und
Sportpark mit dem Schwerpunkt Jugend- und Freizeitaktivitaten entstehen. Ziel und Zweck dabei ist
die Schaffung eines intensiven Nutzungsangebotes fiir die Offentlichkeit einerseits und Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen andererseits. In die Planungen sollen sowohl die Briicke der B 290 als auch
der Miihlgraben mit einbezogen werden.

Im Bereich der B 290 ist ein umfangreiches Angebot im Bereich Sport und Spiel geplant. Hier sollen
unter anderem folgende Anlagen entstehen:

- Multifunktionsfeld,

- Bodentrampoline,

- Skateanlage,

- Calistenics-Anlage,

- Boulderbereich, Kletterkugeln und -netze,
- Tischtennis und

- Bodenschach.

Es sind aber auch groBe Vegetationsflachen vorgesehen, die Sitzmdglichkeiten im Schatten bieten.
Das fiir den Briickenpark vorgesehene Beleuchtungskonzept, u.a. mit Mastleuchten mit einer Hohe
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von bis zu 12 m, soll auch in den Abendstunden eine Nutzung des Parkbereichs ermdglichen und
bei Dunkelheit sichere Wegeverbindungen und Aufenthaltsraume schaffen.

Der am nordlichen Plangebietsrand verlaufende Miihlkanal soll trockengelegt werden und zukiinftig
als Entwasserungsgraben mit Ableitung tber den verbleibenden Teil des Miihlkanals in Jagst die-
nen. Die Neugestaltung erfolgt in enger Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde.

Der Briickenpark wird entsprechend seiner Nutzung tiberwiegend als , Flache fiir Sport- und Spiel-
anlagen” festgesetzt, um die Planungsflexibilitat bei der Ausgestaltung der Sport- und Spielberei-
che sicherzustellen. Aufgrund der Lage werden ggf. hierzu noch erganzende Festsetzungen zum Im-
missionsschutz notwendig. Der Standort des kiinftigen Kultur- und Jugendzentrums wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB als , Flache fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Jugend- und
Kulturzentrum” festgesetzt.

Die groBen Vegetationsflachen und der Miihlgraben werden dartiber hinaus als 6ffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” festgesetzt.

Im Nordosten des Plangebietes ist dariiber hinaus eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Mehrzweckbereich” (MZ) vorgesehen, die der Zufahrt zum Inselparkplatz dient, aber durch
die Begriinung und Gestaltung auch einen ansprechenden Aufenthaltsbereich darstellen kann.

6.3.  Freiflachenstruktur

Innerhalb der derzeit vollstandig versiegelten Flache des Briickenparks sind groBe Vegetationsfla-
chen vorgesehen, die den Briickenpark mit einer dichten und robusten Bepflanzung in die Auen-
landschaft integrieren und einen Kontrast zum Verkehrsraum der B 290 schaffen sollen. Zusatzlich
ist der Erhalt bestehender Baume, aber auch die Neupflanzung von Einzelbaumen im Bereich der
Sport- und Spielflache geplant. Sowohl die Umsetzung der Vegetationsflachen als auch einer Min-
destanzahl von Einzelbaumen werden mittels der Festsetzung von Pflanzgeboten sichergestellt.
Auch innerhalb des Mehrzweckbereichs soll das Anlegen von Griinflachen sowie das Anpflanzen
von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zugelassen werden.

Der Miihlkanal wird zu einem Entwasserungsgraben umgestaltet. Hierzu werden die Boschungen
mit den Wasserbausteinen aus dem Abbruch des Boschungspflasters befestigt und die Fugen be-
pflanzt. Die Kanalsohle wird als Zierrasen angelegt und gepflegt. Die MaBnahmen zur Freiflachen-
gestaltung des Mihlkanals sind im LBP zum Wasserrechtsgesuch enthalten und werden nachricht-
lich in den Bebauungsplan ibernommen.

6.4.  VerkehrserschlieBung

Motorisierter Verkehr

Der groBte Teil des Briickenparks ist frei von motorisiertem Verkehr. Im Nordosten des Plangebietes
befindet sich der Kreuzungsbereich , Mihlgraben” mit Zufahrt zur B 290, der neu gestaltet werden
soll. Dariiber hinaus ist in diesem Bereich noch die Zufahrt zum sog. Inselparkplatz vorgesehen.
Das Plangebiet wird, wie bisher, (iber die StraBe , Miihlgraben” erschlossen.
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Ruhender Verkehr, 6ffentliche Parkplatze
Innerhalb des Plangebietes sind, einzelne Stellplatze im Bereich des Jugend- und Kulturzentrums,
maglich.

Offentlicher Personennahverkehr
Der Bahnhof Ellwangen liegt mit dem zentralen Omnibusbahnhof in einer Entfernung von rund 700
m und ist vom Plangebiet aus fuBlaufig und barrierefrei erreichbar.

FuB- und Radwege

Der Briickenpark ist durch FuB- und Radwegeverbindungen im Norden in Richtung Bahnhof und
Westen an den angrenzenden Auenpark angeschlossen. Im Osten ist ein Briickenbauwerk geplant,
durch das die angrenzenden StraBen und Bahnlinie (iberquert und die Innenstadt barrierefrei er-
reicht werden kann. Im Bereich der Auffahrt zur B 290 ist eine Querungshilfe fiir FuBganger und
Radfahrer in Form einer ,nichtiiberfahrbaren Querungshilfe mit Zebrastreifen” angedacht. Uber
den Mehrzweckbereich kann der Inselparkplatz erreicht werden.

Bewequngsstrome Briickenpark von relais Landschaftsarchitekten (ohne MaBstab)

6.5.  Ver-und Entsorgung
Wasser: Die Versorgung kann durch Erweiterungen aus dem Bestand erfolgen.
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Strom: Die Versorgung kann durch Erweiterungen aus dem Bestand erfolgen.
Gas: Die Versorgung kann durch Erweiterungen aus dem Bestand erfolgen.

Telekom/ Breitband: Die Versorgung kann durch Erweiterungen aus dem Bestand erfolgen.

Abwasser: Das Plangebiet ist im Gebietseinteilungsplan des genehmigten AKP Ellwangen ber{ick-
sichtigt. Die ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung kann sichergestellt werden, diese kann (iber
die bestehenden Anlagen erfolgen.

Grundsatzlich werden bestehende Leitungen, die innerhalb tiberbaubarer Flachen liegen, verlegt.

6.6. Immissionen

Aufgrund der Durchfiihrung der LGS ist innerhalb des Veranstaltungszeitraumes mit erhéhten Ge-
rauscheinwirkungen auf die nahere Umgebung zu rechnen. Diese ergeben sich durch das erhéhte Ver-
kehrsaufkommen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der Stellplatzanlagen, durch die
Besucher selbst und durch die Durchfiihrung von verschiedenen Veranstaltungen. Dariiber hinaus ist
auch durch die Nutzungsanderung im Bereich des Briickenparks von einer Brachflache hin zu einer Fla-
che flir Sport- und Spielanlagen mit einer Zunahme der Gerauscheinwirkungen zu rechnen.

Daher hat sich die Stadt Ellwangen bereits friihzeitig mit dem Thema Larmschutz auseinandergesetzt
und ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben.

Um die Situation bewerten zu kénnen, wurde anhand einer Schallimmissionsprognose die Belastungssi-
tuation an der maBgeblichen Bebauung (ndhere Wohnbebauung) untersucht. Die Beurteilung der Anla-
gengerausche erfolgte nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) und die Ausbrei-
tungsberechnung entsprechend nach VDI 2714. Der Personenaufenthalt wurde dariiber hinaus nach der
Freizeitlarmrichtlinie beurteilt.

Das Gutachten kommt insgesamt zu folgendem Ergebnis:

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden auch bei voller Auslastung aller Bereiche im Tages-
zeitraum eingehalten werden. Lediglich bei der Nutzung der Skateanlage sind die morgendlichen Ruhe-
zeiten einzuhalten.

Hinsichtlich einer grundsatzlich méglichen Anderung der jeweiligen Anlagenpositionen muss aus schall-
technischer Sicht sichergestellt werden, dass die Skateanlage westlich der Briicke (B290) und das Multi-
funktionsfeld oder schalltechnisch vergleichbare Nutzungen nicht éstlich der Koordinate R 3582647
(GauB-Kriiger-Koordinaten) positioniert werden. Die aktuelle Planung kann demnach als schalltechnisch
optimiert eingestuft werden.

Der sonstige Aufenthalt von Personen im Briickenpark wird im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie eben-
falls als immissionsvertraglich eingestuft. Mobile Lautsprecherboxen (Bluetooth-Boxen), die erfah-
rungsgemal von Jugendlichen und Sportlern gerne mitgefiihrt werden, haben im AuBenbereich
nach 22 Uhr jedoch das Potenzial, die Nachtruhe zu storen.

Bei Konzerten im AuBenbereich des Jugendzentrums werden die Richtwerte der Freizeitlarmrichtli-
nie auBerhalb der Ruhezeiten eingehalten, nach 22 Uhr sind diese jedoch am aktuell geplanten
Standort Konfliktbehaftet. Innerhalb der Ruhezeiten miisste die AuBenbiihne etwas nach Norden
verschoben werden, so dass das Gebaude des Jugendzentrums abschirmend wirkt.

Das ausfiihrliche Gutachten mit Berechnungsergebnissen kann Anlage 4 entnommen werden.
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StraBenverkehrslarm, Verkehrszunahme

Wahrend der Landesgartenschau ist auf den 6ffentlichen StraBen im Umfeld des Plangebietes, v.a.
aber im Bereich der 6ffentlichen Parkplétze im Bereich des SchieBwasens mit einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Nach der Gartenschau ist durch den Briickenpark aufgrund der
innerstadtischen Lage nur mit einer geringen Verkehrszunahme zu rechnen.

Baularm

Im Rahmen der BaumaBnahmen ist mit Baustellenlarm zu rechnen.

6.7. Oberirdische Gewasser einschlieBlich Gewasserbau und Hochwasserschutz

Wie bereits in Kapitel 3.3 dargelegt, liegt der Miihlkanal innerhalb des bestehenden und zukiinfti-
gen Uberschwemmungsgebietes der Jagst. Nach § 78 Abs. 3 WHG hat eine Kommune bei der Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
fiir die Gebiete, die nach § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder § 34 BauGB zu beurteilen sind in der Abwa-
gung nach § 1 Absatz 7 des BauGB insbesondere

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

zu berticksichtigen.

Der ehemalige Miihlkanal wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinanlage mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt. Die GestaltungsmaBnahmen fiir diesen Bereich sind im LBP zur Plan-
feststellung enthalten und werden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Innerhalb der
Flache sind bauliche Anlagen nicht zugelassen. Nachtteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Un-
terlieger sowie eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes sind nicht gegeben.
Die Gestaltung des Miihlkanals erfolgt in hochwasserangepasster Weise. Die Boschungen werden
mit den vorhandenen Wasserbausteinen befestigt. Die Fugen der Steinsetzungen werden bepflanzt.
Punktuell werden Zugange Uber Treppenstufen zum Sohlbereich geschaffen.
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6.8.  Flachenbilanz

BESTAND
GELTUNGSBEREICH GESAMT 15.574 m? 1,56 ha
Von Bauwerken bestandene Flachen 993 m?
Vollversiegelte Flachen 9.755 m?
Teilversiegelte Flachen 2.119 m?
Flachiger Geholzbestand 961 m2
Ruderalvegetation 205 m2
Griinflache 1.323 m?
Erdhalde 218 m2

PLANUNG
GELTUNGSBEREICH GESAMT 15.574 m2 1,56 ha 100 %
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 8.678 m? 56 %
Flachen fiir den Gemeinbedarf 667 m2 4 %
offentliche Griinflache 4.248 m? 27 %
Verkehrsflache 1.069 m? 7%
Verkehrsflache — Mehrzweckbereich 672 m? 4 %
Verkehrsgriin 240 m? 2%
SUMME GESAMT 15.574 m2 100 %

6.9.  Regenerative Energieerzeugung und CO2-Einsparung

Im Textteil zum Bebauungsplan werden Hinweise des Kommunalen Energiemanagements der Stadt
Ellwangen (KEM) aufgenommen. Das KEM verweist auf rechtliche Grundlagen und gibt dar-iiber
hinaus Hinweise fiir die Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, um eine spiirbare Reduktion
des CO2-AustoBes wahrend ihrer Errichtung und Nutzungszeit zu erreichen und damit die CO2-
Ziele der Stadt bis 2040 zu unterstiitzen.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans

7.1.  MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden die Dichte und die Hohenent-
wicklung der Bebauung bestimmt und gleichzeitig die Auswirkung der Planung auf das Orts- und
Landschaftsbild begrenzt.

7.1.1. Zulassige Grundflache
In der Flache fiir Gemeinbedarf , Jugend- und Kulturzentrum® diirfen die baulichen Anlagen eine
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Grundflache von insgesamt 1.000 m2 nicht Gberschreiten.

7.1.2. Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Firr das Baufenster ist eine ErdgeschossfuBbodenhohe (EG FFB = Oberkante FertigfuBboden) tiber
NN als unterer Bezugspunkt festgelegt; Abweichungen von + 0,5 m sind zulassig, um dem Bau-
herrn einen gewissen Spielraum in der Hohenlage zu ermdglichen. Abweichungen nach unten sind
aufgrund der Lage des Plangebietes im HQ extrem nicht zugelassen.

Die zulassige Gebaudehdhen (GH) betragt 15 m. Diese Hohenbegrenzungen berlicksichtigen die

stadtebauliche Konzeption sowie die architektonische Gestaltung aus dem Wettbewerbverfahren
.Realisierungswettbewerb Neubau Jugend- und Kulturzentrum Ellwangen”, tragen aber zugleich
zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bei.

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen, die in Ziffer A. und C. nicht naher definiert sind, sind
bis zu einer maximalen Hohe von 4,50 m, gemessen ab Oberkante EG FFB, zulassig.

7.2.  Uberbaubare Grundstiicksflache

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaB § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt
und werden von den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen abgegrenzt. Hierdurch kann die Lage
der Hauptbaukorper geregelt und ein harmonisches Stadtbild gewahrleitet werden.

7.3.  Sonstige Nebenanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig Hierzu
zahlen
- Uberdachte Veranstaltungshiihnen mit einer Grundflache von bis zu 60 m2 und
Miilleinhausungen mit einer Grundflache von bis zu 20 m? und

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Sport- und Spielanlage sowie der Landesgar-
tenschau dienen, wie offentliche Toiletten, Pavillons, Kunstobjekte, Informationstafeln, Sitz-
mobel, Spiel- und Bewegungselemente, Flutlichtmasten, Ballfangzaun, Einfriedungen

7.4.  Flachen fiir den Gemeinbedarf , Jugend- und Kulturzentrum”

Im Osten des Plangebietes ist die Errichtung eines Jugend- und Kulturzentrums geplant. Die archi-
tektonische Gestaltung und der Standort des Gebaudes sind Ergebnis des Wettbewerbverfahrens
.Realisierungswettbewerb Neubau Jugend- und Kulturzentrum Ellwangen”. Da es sich hierbei um
eine Einrichtung handelt, die der Allgemeinheit dient und in der eine 6ffentliche Aufgabe wahrge-
nommen wird, wird diese Teilflache als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
. Kultur- und Jugendzentrum” festgesetzt. Innerhalb der Flache sind folgende Anlagen und Einrich-
tungen fir kulturelle und soziale Zwecke zulassig:

Freizeiteinrichtungen fir Kinder, Jugendliche und Senioren

Beratungseinrichtungen fiir soziale Zwecke

Veranstaltungsraume,

sonstige Anlagen, die den aufgefiihrten Nutzungen raumlich und funktional zugeordnet
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sind, hierzu zahlen z.B. Abstell- und Lagerraume, Umkleidekabinen und Sanitarraume.

7.5.  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird aufgrund der angestrebten Nutzung durch die
Allgemeinheit zum Freizeitsport bzw. der Freizeitgestaltung als Flache fiir Sport- und Spielanlagen
mit der Zweckbestimmung Jugend, Spiel, Sport und Freizeit festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist
die Errichtung von untergeordneten baulichen Anlagen, die dem Nutzungszweck der Sport- und
Spielanlage sowie der Landesgartenschau dienen, wie beispielsweise Bodentrampoline, Kletterku-
geln, eine Skateanlage, eine Calistenics-Anlage, allgemein zulassig.

Zur Vorbeugung von Immissionskonflikten ist die Skateanlage westlich der Hochbriicke (B 290) an-
zuordnen und ein Multifunktionsfeld, ein Bolzplatz oder hinsichtlich der Larmauswirkung vergleich-
bare Nutzungen diirfen nicht dstlich der GauB-Kriiger-Koordinate R 3582647 positioniert werden.

7.6.  Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind im Planteil festgesetzt und dienen der ErschlieBung der sich im Plangebiet
befindlichen Anlagen und Einrichtungen sowie der angrenzenden Bereiche.

Neben den Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan auch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung , Mehrzweckbereich” dient als
Zufahrt zum Inselparkplatz, aber auch als FuB- und Radwegeverbindung und Aufenthaltsbereich.
Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Mehrzweckbereich” (MZ) ist die
Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsbereichen ebenso zulassig, wie das Anlegen von Griinflachen
sowie das Anpflanzen von Baumen oder sonstigen Bepflanzungen.

7.7.  Offentliche Griinflichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen
offentliche Griinflachen folgender Zweckbestimmung festgesetzt:

offentliche Griinflache - Parkanlage

offentliche Griinflache - Urbane Haine

offentliche Griinflache - Begriinung Mihlkanal

Die an das Jugend- und Kulturzentrum angrenzende 6ffentliche Griinflache wird aufgrund der ange-
strebten uneingeschrankten Nutzung durch die Allgemeinheit zur Freizeitgestaltung als 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” festgesetzt.

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat ist innerhalb dieser Griinflache die Errichtung von unterge-
ordneten baulichen Anlagen, die dem Nutzungszweck der 6ffentlichen Parkanlage sowie der Lan-
desgartenschau dienen, wie beispielsweise Pavillons, Kunstobjekte, Informationstafeln und Sitzmé-
bel allgemein zuldssig. Zur Wahrung des Charakters der Griinflache wird ein maximaler Versiege-
lungsgrad von 15 % festgesetzt.
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Dariiber hinaus werden zwei Teilbereiche im westlichen Teil des Briickenparks entsprechend der ge-
planten Freiflachenstruktur als 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Urbane Haine"
festgesetzt. In diesen Bereichen sind groBe Vegetationsflachen mit einer dichten und robusten Be-
pflanzung vorgesehen. In diesem Bereich ist ein maximaler Versiegelungsgrad von 5 % festgelegt.

Der trockengelegte Miihlkanal wird entsprechend der geplanten Freiflachenstruktur zu einem Ent-
wadsserungsgraben umgestaltet und daher als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Begriinung Miihlkanal” festgesetzt. Fiir diesen Bereich ist ein maximaler Versiegelungsgrad von
15 % festgesetzt.

Aufgrund der fiir die LGS bendétigten Infrastruktur (Pavillons bzw. Zelte zu Ausstellungszwecken,
Veranstaltungsbiihnen, sanitare Anlagen) kann der Versiegelungsgrad im Durchfiihrungszeitraum
der Landesgartenschau abweichen.

7.8.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind Zauneidechsen im Plangebiet
nachgewiesen worden, die mit geeigneten Mitteln vor Tétung zu schiitzen sind. Fiir den Verlust der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind zwei Ersatzhabitate herzurichten. Die detaillierte MaBnah-
menbeschreibung ist der saP zu entnehmen.

7.9.  Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Zur Sicherung bestehender wertvoller Gehdlzbestande, zur Entwicklung neuer wertvoller Geholzfla-
chen und zur Minderung und Kompensation des Eingriffs sind Festsetzungen zum Erhalt (Pflanzbin-
dung) und zur Anpflanzung von Gehdlzen getroffen (Pflanzgebot).

Fur bestehende Gehdlze wird, wo maglich - eine Pflanzbindung festgelegt.

8. Hinweise

In dem Kapitel ,B” der textlichen Festsetzungen sind einige Hinweise aufgenommen worden, die
eine sichere Durchfiihrung der Bauvorhaben ermdglichen. Im Einzelnen wird auf Folgendes hinge-
wiesen:

Denkmalschutz und Bodenfunde

Bodenschutz

Hochwasserangepasste Bauweise

Schutz von Grundwasser

Hinweise zum Baugrund

Altlastenverdachtige Flachen / Altlasten, Abfallablagerungen, schadliche Bodenveranderungen

StraBenbeleuchtung

AuBenbeleuchtung
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Freiflachengestaltung und Pflanzliste

Bahnanlagen

Kommunales Energiemanagement

Kriminalpravention

Schallschutz insbesondere hinsichtlich Luft-Warme-Pumpen
Planunterlage

DIN-Normen

Untersuchungen / Gutachten

Ordnungswidrigkeiten

bestehende Bebauungsplane und ortliche Bauvorschriften

9. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

9.1.  Dachgestaltung

Fur Haupt- und Nebengebaude sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis
max. 15° zulassig.

Aufgrund des Regenwasserriickhalts und zur Verbesserung des Mikroklimas sind die Dacher auf
mindestens 50 % der Dachflache extensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muss min-
destens 10 cm betragen. Zusatzlich sind entsprechend des Landes-Klimaschutzgesetztes auf den
Dachflachen Anlagen zur Solarnutzung vorzusehen. Diese missen aus baugestalterischen Griinden
und um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden von einer Attika umgeben
sein, hinter der diese kaum mehr in Erscheinung treten. Es werden maximale Hohenvorgaben dazu
getroffen. Der Solarertrag und die Selbstreinigungswirkung sind auch bei flacheren Neigungen aus-
reichend hoch. Die Kombination von Dachbegriindung und Photovoltaikanlagen bringt positive Ef-
fekte, wie Brandschutz, Ertragssteigerung und den Schutz der Dachabdichtung mit sich. AuBerdem
kann die Struktur- und damit die Artenvielfalt (Biodiversitat) gefordert werden.

9.2. Fassadengestaltung

Um die Entstehung massiv und wuchtig wirkender Baukérper zu vermeiden, missen Fassaden ge-
gliedert gestaltet werden.

9.3.  Farbgebung und Materialien

Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nicht mit glanzenden oder auffallenden, grell leuchten-
den Farben und Materialien ausgefiihrt werden.

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen werden Festsetzungen zur Gestaltung und Ausfithrung
von Glasflachen und Fenstern getroffen.
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9.4. Werbeanlagen

Aus baugestalterischen Griinden und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind Werbeanla-
gen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig und auf dem Dach nicht zu-
lassig.

Die Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder einer Video-Flache ist aus stadte-
baulichen Griinden und aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht zulassig.

9.5. Einfriedungen

Aus stadtebaulichen Griinden sind Einfriedungen nicht zulassig.
Wahrend der Dauer der Landesgartenschau wird das Plangebiet weitestgehend eingezaunt, wes-
halb fiir diesen Zeitraum Einfriedungen mit Sichtschutz im gesamten Plangebiet zulassig sind.

9.6.  Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Abwasseranlagen (einschlieBlich der Regenwasserriickhaltebecken und Klaranla-
gen), Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und um den Wasserhaushalt zu schonen, wird
die Pufferung von Dach-Niederschlagswasser in Regenwasserriickhalteeinrichtungen (z.B. selbstta-
tig entleerende Zisternen) auf dem Baugrundstiick festgesetzt. Die Riickhalteeinrichtungen sind so
zu gestalten, dass eine zusatzliche Brauchwassernutzung erfolgen kann (z.B. Gartenbewasserung).

Bei einer Dachbegriinung mit einer Substratschicht von 10 cm kann fiir diese Flachen auf andere
Regenwasserriickhalteeinrichtungen verzichtet werden.

9.7.  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden auf Grund § 74 LBO ergangenen Be-stand-
teilen der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 75 LBO mit einer Geld-
buBe geahndet werden.

10. Umweltbelange

Die Planung verfolgt die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Fiir den mit der Planfeststellung iiberlagerten Mihlkanal bzw. der FuBweg-
uberfiihrung Bachgasse ist im Rahmen der jeweiligen landespflegerischen Begleitpléanen (LPB) be-
reits eine Ermittlung der Auswirkungen der naturnahen Gestaltung der Jagst auf Natur und Land-
schaft erfolgt.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde erganzend zu
den LPBs eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Bauleitplanung ermittelt wurden. In den Teilbereichen, die mit dem Geltungsbereich
der Planfeststellungen Gbereinstimmen, werden daher die Bewertungen und MaBnahmen aus den
LPBs zur Planfeststellung als Bestand angenommen.
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11. Abwagung

Die unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen Belange, die in dieser Begriindung, dem Umwelt-
bericht und der Abwagungstabelle (Behandlung eingegangener Stellungnahmen im Rahmen der

Beteiligungsverfahren) dargestellt sind, werden in die Abwagung eingestellt. Vor allem die land-

wirtschaftlichen, raumordnerischen, Umwelt- und Eigentumsbelange sowie die Belange zu Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen werden mit sehr hohem Gewicht in die Abwa-
gung eingestellt.

Gefertigt:
Ellwangen, den 23.06.2023

AL

Nadine Klein / Joachim Zorn
stadtlandingenieure GmbH

Anerkannt:
Klaus Ehrmann Stefan Powolny
Stadtplanungsamt Landesgartenschau Ellwangen 2026 GmbH
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