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1 EINLEITUNG
1.1 Angaben zum Standort

Untersuchungsraum der Umweltpriifung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Jagstforum” liegt im Siid-
westen der GroBen Kreisstadt Ellwangen auf dem Parkplatz , SchieBwasen”. Im Norden
grenzt eine Griinfliche an das Plangebiet, im Osten und Siiden grenzen weitere Park-
platzflachen an und im Westen das stadtische Hallen- und Freizeitbad , Ellwanger Wel-
lenbad”.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplans sind ausfihrlich in der Begriindung zum Be-
bauungsplan ausgefiihrt. Auf Wiederholungen soll verzichtet werden, weshalb lediglich
eine Zusammenfassung der wichtigsten Fakten erfolgt:

Innerhalb des ca. 0,4 ha groBen Plangebiets soll zum einen ein Hotel mit 132 Betten
entstehen, zum anderen ein Tagungsforum zur Durchfiihrung u.a. von Kultur- und Pri-
vatveranstaltungen, Konzerte, Messen, Tagungen und Seminaren.

Geplante Nutzungen:

GELTUNGSBEREICH GESAMT 4.296 m? 0.4 ha

SO - Tagungsforum / Hotel 3.301 m2 77 %
offentliche Griinflache 116 m? 3%
private Griinflache 879 m? 20 %
SUMME GESAMT 4.296 m? 04ha 100 %
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Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird ein sonstiges Sondergebiet , Ta-
gungsforum / Hotel” gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt iiber die Rotenbacher StraBe bzw. liber die offentli-
che Stellplatzanlage, die Ver- und Entsorgung ist durch eine Anbindung an das vorhan-
dene Leitungsnetz moglich.

1.3 Uberblick relevante Fachgesetze und Fachplane
1.3.1  Fachgesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzge-
bung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden im konkreten Fall vor allem wegen
der Ortsrandlage die Vorgaben der (ibergeordneten Fachplanungen berlicksichtigt.

1.3.2  Fachplane
Landesentwicklungsplan Baden-Wdirttemberg (LEP)

Die durch die Ausweisung des Bebauungsplanes betroffenen Plansatze wurden in Kapi-
tel 4.1 der Begriindung beschrieben.

Regionalplan (RP)

Die Beschreibung sowie eine Ubersichtskarte sind in Kapitel 4.2 der Begriindung enthal-
ten.

Flachennutzungsplan (FNP)

Die Beschreibung sowie eine Ubersichtskarte sind in Kapitel 4.3 der Begriindung enthal-
ten.

Bebauungsplan (BPL)

Die Beschreibung ist in Kapitel 4.4 der Begriindung enthalten.

Einschrénkende Aussagen aus der Regionalplanung in Form von verbindlichen Zielen
liegen fiir den ausgewahlten Raum nicht vor. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Parallelverfahren.

1.4 Betroffene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Andere Schutzgebietsaus-
weisungen werden bei den einzelnen Schutzgitern betrachtet.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICH ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN NACH §1 ABS.6 NR.7 UND § 1A BAUGB

Als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte
eine Bestandserfassung durch Abfrage der oben beschriebenen {ibergeordneten Planun-
gen sowie anhand von

- Online-Plattformen der LUBW und der LGRB,

- mehrere Gelandebegehungen 2021, 2022 im Zuge der Biotopkartierungen zur
Landesgartenschau 2026,

- die artenschutzrechtliche Stellungnahme (Visual Okologie, 12.12.2022),

- Baugrunduntersuchung (BFI Zeiser GmbH & Co. KG, 03.08.2021.)

Die verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung der Schutzgliter

- Boden, Flache,

- Wasser,

- Klima, Luft,

- Tiere und Pflanzen,

- Landschafts- und Ortsbild,

- Erholung / Mensch und Gesundheit,
- Kultur- und Sachgiter,

erfolgt in Anlehnung an die , Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft in der Bauleitplanung”, welche im Jahr 2005 von der LfU erstellt wur-
den. Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala (sehr gering — gering — mittel
— hoch — sehr hoch).

Das Schutzgut Boden wird zusatzlich gemaB der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” des Umweltministeriums Baden-Wiirttem-
berg und den Angaben des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) be-
arbeitet.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen, die weiteren Belange des Umweltschutzes
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, wie biologische Vielfalt, Abfélle, Abwasser,
Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien, schonender Umgang mit Grund
und Boden, sowie die jeweilige Entwicklungsprognose werden bei den o.g. Schutzg-
tern mitbetrachtet.

Regelungen anderweitiger Gesetze und Vorschriften zur Energieeffizienz werden nicht
behandelt, da diese unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans gelten.

Nach Ermittlung der Umweltauswirkungen werden geeignete MaBnahmen zur Vermei-
dung von Konflikten und erheblichen Beeintrachtigungen aufgezeigt. Im Plangebiet lie-
gende MaBnahmen mit Ausgleichswirkung werden beschrieben.

Bei der nachfolgenden Bewertung werden diese Vermeidungs- und Ausgleichsmalnah-
men berlcksichtigt.
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2.1 Boden, Flache

Der Boden erfiillt nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) folgende
drei Hauptfunktionen:

- Natiirliche Funktionen,
- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,
- Nutzungsfunktionen.

Die Bewertung der Boden in ihrer natlirlichen Funktion erfolgt auf der Grundlage der
Angaben des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) bzw. der Anga-
ben des Landratsamtes und den Angaben der Flurbilanzkarten der Landesanstalt fiir
Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen Raume (LEL).

Die unter Punkt 3 im BBodSchG genannten Nutzungsfunktionen des Bodens als Rohstof-
flagerstatte, als Flache fiir Siedlung und Erholung und als Standort fiir sonstige Nutzun-
gen, Verkehr stellen im allgemeinen Eingriffe in das Schutzgut Boden dar. Diese Funkti-
onen werden als Vorbelastung beschrieben. Die Funktion Erholung wird nicht unter dem
Schutzgut Boden, sondern bei dem Schutzgut “Mensch" abgehandelt.

Fir die Bodenfunktionen , Standort fiir die natiirliche Vegetation, nattirliche Boden-
fruchtbarkeit (Standort fiir Kulturpflanzen), Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und Fil-
ter und Puffer fiir Schadstoffe” liegt mittlerweile eine flachendeckende Bewertung auf
Grundlage der Bodenschatzung vor (LGRB).

Bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen der Siedlungsausweisung wer-
den die sog. abiotischen Bodenfunktionen,

- natlirliche Bodenfruchtbarkeit (NATBO),

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS) und
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe (FIPU)

der Eingriffsbewertung zugrunde gelegt.

Falls die Bodenfunktion ,Standort fiir natiirliche Vegetation (NATVEG)" mit ,sehr hoch’
bewertet ist, entspricht diese der Gesamtbewertung des jeweiligen Bodens.

2.1.1 Bestand

Schutzgebiete

Nach Kartendarstellung des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau sind
keine Geotope im Plangebiet vorhanden. Im Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich
keine Darstellung von Bodendenkmalen enthalten.

Geologie und Bodentypen

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten in
anthropogen verandertem Gelande mit heterogenen Sedimenten. Einerseits kdnnen na-
tlirliche Ablagerungen und Gesteine durch Umlagerungstatigkeiten zu Anthropogenen
Ablagerungen werden, z. B. Bergwerks- und Abraumhalden und Auffiillungen, anderer-
seits schafft der Mensch neue Ablagerungen in Form von Kulturresten, Bauwerksschutt
oder einfach von Mill.
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Auszug aus der Geologischen Karte Baden-Wiirttemberg des LGRB
/-"-"/ TP 2= .'_,. “ 2 .. g

des hohen Versiegelungsgrades keine Aussagen vor.
Auszug aus der Bodenkundlichen Karte Baden-Wiirttemberg des LGRB
T 11'.:‘:,-% = i . P I' 1 = = ) ’ oA

Boden-/Flachennutzung

Die zu Uberplanende Flache wird derzeit als 6ffentlicher Parkplatz genutzt. Hier sind die
Fahrwege vollstandig versiegelt (19 %) und die Stellplatze als Schotterflachen teilversie-
gelt (49 %), die librigen Flachen werden zur Eingriinung genutzt.

Vorbelastung

Innerhalb der Untersuchungsflache ist eine Altablagerung mit dem Handlungsbedarf ,B
(belassen) - Kriterium: Entsorgungsrelevanz” kartiert.

Dariiber hinaus wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung Auffiillungen aus
schluffig-sandigen Tonen mit Ziegelbruch, seltener aus tonig-kiesigen Sanden, angetrof-
fen mit einer Schichtstarke von etwa 85 cm vorgefunden. Bei der Bohrung im Untersu-
chungsraum wurden auBerdem erhohte PAK-Werte (6,11 mg/kg) gemessen. Hierbei
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handelt es sich um > Z 2-Material, welches nicht verwertbar ist, sondern entsorgt wer-
den muss.

Altablagerung im Untersuchungsraum der Umweltortifung

i i

g R o
WS e
To & e

AuBerdem sind die Flachen bereits zu ca. 69 % (teil)versiegelt, sodass insgesamt von
vorbelasteten Béden ausgegangen werden kann. Aufgrund der bisherigen Nutzung der
Flachen und der bestehenden Auffiillungen handelt es sich ausschlieBlich um Stadtbé-
den.

2.1.2  Entwicklungsprognose
Null-Variante

Es ist davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung der Flachen bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung beibehalten bliebe.

Mogliche Auswirkungen

Durch die Planung werden zusatzliche Flachen iiberbaut und versiegelt. Mit der Neuver-
siegelung geht der Totalverlust der Bodenfunktionen einher.

Die im Boden liegenden Altlasten miissen bei einer Bebauung der Flachen vollstandig
und fachgerecht entfernt werden.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Die angrenzenden Flachen sollen vor Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb ge-
schiitzt werden.

Durch die Festsetzung der GRZ sowie privater Griinflachen wird der Versiegelungsgrad
beschrankt. Des Weiteren werden Festsetzungen bzgl. der Begriinung der Dachflachen
sowie der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen und zu wasserdurchlassigen Beldgen
fir die Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatzanlagen getroffen.

Anfallender Erdaushub wird getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem
Unterboden fachgerecht zwischengelagert und soweit méglich innerhalb des Gebietes
verwertet. Oberbodeniiberschuss wird einer sachgemaBen Wiederverwendung zuge-
fuhrt.
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Auf den Grundstiicken wird ein Erdmassenausgleich angestrebt. Durch die Festsetzung
der Erdgeschoss-FertigfuBbodenhohen der Gebaude, besteht die theoretische Moglich-
keit, dies auf den Grundstiicken zu erreichen.

2.1.3 Bewertung

Alle Béden besitzen unabhangig von ihrer Art und Ausbildung wichtige und unersetzbare
Funktionen im Naturhaushalt. Boden ist nicht vermehrbar. Aufgrund dieser zentralen
Funktion ist Boden generell hoch empfindlich gegeniiber Versiegelung.

Bei den Bdden, die fir die Planung in Anspruch genommen werden, handelt es sich um
Stadtbdden, die bereits anthropogen verandert wurden und vorbelastet sind. AuBerdem
werden iiberwiegend bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Die betroffenen
Boden sind vorbelastet und besitzen eine geringe Wertigkeit. Da Dachbegriinung in ge-
ringem Umfang Bodenfunktionen erfiillen kann, wird der Eingriff in das Schutzgut Boden
durch die Festsetzung von Dachbegriinung minimiert.

Insgesamt ist eine geringfiigige Beeintrachtigung des Schutzguts Boden zu erwarten.

2.2  Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in das Grundwasser und in die flieBenden oder stehenden
oberirdischen Gewasser gegliedert. Die Bedeutung der Oberflachengewasser als Lebens-
raum fiir Pflanzen und Tiere hangt von der Morphologie und der Wasserqualitat ab.

Die Bedeutung eines Grundwasserleiters und seiner Regelungsfunktion im Wasserhaus-
halt wird von der Art und Machtigkeit der Grundwasserleiter (Kluft-, Poren- oder Karst-
grundwasserleiter) bestimmt. Fiir die Nutzbarkeit des Wassers sind Wasserqualitat und
—quantitat wesentliche Kriterien, die von geogenen und anthropogenen Faktoren ge-
pragt werden. Der Einfluss auf die Vegetation und damit auch auf Tiere und Landschaft
ist vom Grundwasserflurabstand abhéngig.

2.21 Bestand
Schutzgebiete, HQ-100 Flachen

Der Untersuchungsraum befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten und HQ-100
Flachen, allerdings innerhalb von HQ-Extrem-Flachen.

Grundwasser

Im Bereich der Planung handelt es sich um die hydrogeologische Einheit , Altwasserab-
lagerung”. Charakteristisch hierfiir ist eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit und kleinraumiger meist maBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit in
eingeschalteten geringmachtigen Kieslagen. Ein Grundwasserleitertyp ist gem. LRGB
nicht vorhanden.

Im Rahmen des Wasserrechtsgesuchs zur naturnahen Umgestaltung der Jagst wurden
ein hydrogeologisches Gutachten sowie ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben.
Der gemessene Wasserstand nach Abschluss der Bohrarbeiten (03.05.2021) betragt
3,20 m u. GOK.

Die Grundwasserneubildungsrate ist durch die versiegelten Flachen als bereits stark ein-
geschrankt zu beurteilen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine Oberflachengewasser. Die
Jagst liegt in der unmittelbaren Umgebung, wird durch die Planung aber nicht beein-
trachtigt.
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Vorbelastung

Aufgrund bereits bestehender Versiegelungen (Versiegelungsgrad von ca. 69 %) sowie
bestehender Altlasten und Auffillungen mit stofflichen Belastungen ist von einer Vorbe-
lastung auszugehen.

2.2.2  Entwicklungsprognose
Null-Variante

Bei gleichbleibender Nutzungsverteilung ergeben sich keine gravierenden Veranderun-
gen.

Moagliche Auswirkungen

Tagungsforum und Hotel werden auf bereits versiegelten Flachen errichtet, sodass der
Grundwasserkorper hierdurch nicht beeinflusst wird. Eine Einschrankung der Grundwas-
serneubildungsrate dariiber hinaus durch (temporare) bauliche Anlagen ist mdglich.

Der Hochwasserabfluss der Jagst wird durch die Planungen im Untersuchungsgebiet
nicht beeinflusst.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Durch die Ausweisung von Baufenstern sowie die Festsetzung einer GRZ wird der Ver-
siegelungsgrad minimiert. Durch die Festsetzung von Dachbegriinung und wasserdurch-
lassiger Belage fiir Stellplatze wird der oberirdische Abfluss vermindert, das Hochwas-
serrisiko gesenkt und im Falle wasserdurchlassiger Bodenbelage die Grundwasserneu-
bildung gefordert.

2.2.3 Bewertung

Wasserschutzgebiete bzw. Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Das Plangebiet betrifft Flachen mit geringer Bedeutung fiir das Grundwasser.
Beeintrachtigungen des Grundwasserkdrpers durch Verringerung der Grundwasserneu-
bildung sind nicht zu erwarten. Zusammenfassend betrachtet sind fir das Schutzgut
Wasser keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten bzw. diese werden durch
entsprechende MaBnahmen vermieden.

2.3  Klima, Luft

Die Bedeutung der Schutzgiter Klima und Luft als Lebensgrundlage fiir den Menschen
wird von der Luftqualitat und von den klimatisch ausgleichenden Funktionen eines Rau-
mes bestimmt, auf die insbesondere die belasteten Verdichtungsrdume angewiesen
sind. Die gegeniiber dem Umland deutlich hohere Temperatur verursacht vor allem im
Sommer Belastungen. Zusatzliche Belastungen entstehen durch Schadstoffimmissionen
und deren Anreicherung bei Inversionswetterlagen.

Die Beschreibung und Bewertung der Klimaverhaltnisse erfolgt anhand von Klimatopen
(Einteilung in Anlehnung an Umweltbericht zum Regionalplan Region Stuttgart, VRS
2009), Kalt- und Frischluftentstehungsflachen und wichtigen Luftleitbahnen.

2.3.1 Bestand

Klimatop

Aufgrund der Lage der untersuchten Teilflache zwischen historischer Innenstadt und
Wohnbauflachen handelt es sich um Stadtklimatope, in denen eine starke Veranderung
aller Klimaelemente gegeniiber dem Freiland auftritt. In diesen Bereichen bilden sich
Warmeinseln aus und liegen Luftschadstoffbelastungen vor.
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Kalt- und Frischluft

Grundsétzlich sind gering bis maBig geneigte Wiesen- und Ackerflachen Hauptprodu-
zenten der Kaltluft und dadurch besonders bedeutsam fiir das Klimapotential. Die unter-
suchten Flachen allerdings weisen im Bestand aufgrund ihrer Nutzung einen hohen Ver-
siegelungsgrad auf (ca. 69 %), was zu einer Erwarmung der Stadtluft beitragt. AuBer-
dem liegt gemaB Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Ostwiirttemberg eine
durch Verkehrsemissionen potentiell belastete Luftleitbahn vor (siehe folgender Plan-
ausschnitt).

Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Ostwiirttemberg

Zusammenfassend lasst sich somit sagen. dass die untersuchten Flachen keinerlei klima-
tische Ausgleichswirkung aufweisen.

Innerhalb des Plangebietes erfiillen die Vegetationsflachen, insbesondere die Gehdlze,
eine lufthygienische Funktion durch Frischluftproduktion und Stofffilterung.

Vorbelastung

Der hohe Versiegelungsgrad tragt bereits zu einer Erwarmung der Stadtluft bei. Durch
die Nahe zur B 290 besteht auBerdem eine lufthygienische Belastung des Untersu-
chungsraumes.

2.3.2  Entwicklungsprognose
Null-Variante

Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Veranderung schlieBen las-
sen.

Moaliche Auswirkungen

Der Neubau von Tagungsforum und Hotel ist auf bereits versiegelten Flachen geplant,
sodass hierdurch keine zusatzlichen Verschlechterungen des Mikroklimas zu erwarten
sind.

Dachbegriinung und die Herstellung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Belagen
konnen sich positiv auf das Mikroklima auswirken.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Es werden bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen und dadurch die Inan-
spruchnahme von unversiegelten Flachen vermieden. Die Festsetzung von Baufenstern
und einer GRZ verringert den Grad der Neuversiegelung. Es sind Neupflanzungen vorge-
sehen, die zu einer Verbesserung der Frischluftproduktion und Stofffilterung fiihren kon-
nen.
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AuBerdem wird durch die Festsetzung von Dachbegriinung die Retentionswirkung er-
hoht, Verdunstungskalte generiert und somit die Auswirkungen auf das Mikroklima ver-
ringert.

23.3 Bewertung

Durch die zu erwartenden Flachenneuversiegelungen sind vor allem kleinraumig Ver-
schlechterungen fiir das Schutzgut Klima, Luft méglich. Diese werden durch die ge-
plante Dachbegriinung und eine intensive Eingriinung mit Geholzen deutlich vermin-
dert, sodass unter Berlicksichtigung der fehlenden Bedeutung fiir die Kalt- und Frisch-
luftversorgung von Siedlungsgebieten, der groBen klimaaktiven Flachen in der Umge-
bung und der Lage im landlichen Raum die verbleibenden Beeintrachtigungen nicht
mehr als erhebliche eingestuft werden und somit kein Eingriff in das Schutzgut Klima zu
erwarten ist.

GroBraumig sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Klimas zu erwarten.

2.4 Tiere und Pflanzen

Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten ist eng mit den vorhandenen Lebensrau-
men bzw. -strukturen verkniipft. Daher werden zundchst die Biotopstrukturen kartiert
und bewertet. Das weitverbreitete, biotoptypische Artenspektrum ist dabei mitbertick-
sichtigt, fiir diese sind in der Regel keine zusétzlichen Untersuchungen erforderlich. Et-
waige Besonderheiten (z.B. Rote-Liste Arten), die im Rahmen der Bestandserfassung
festgestellt werden, flieBen in die Bewertung ein.

Der spezielle Artenschutz wird gesondert betrachtet und widmet sich Arten der FFH-
Richtlinie Anhang IV und der Vogelschutzrichtlinie.

241 Bestand

Schutzgebiete

Ausgewiesene Schutzgebiete oder Naturdenkmale sowie nach §30 BNatSchG ge-
schiitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopstrukturen und Artvorkommen

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind diverse Biotoptypen (BT) vorhanden (Zuord-
nung siehe auch Anhang 1: Bestandsplan):

Die Flachen werden derzeit als 6ffentlicher Parkplatz genutzt. Die Fahrwege sind als vol-
lig versiegelte StraBe (BT 60.21) und die Stellpldtze mit wassergebundener Decke (BT
60.23) ausgebildet und mit kleinen Griinflachen (BT 60.50) begriint. Daneben befindet
sich ein Platz mit wassergebundener Decke (BT 60.23), der durch Zierrasen (BT 33.80)
und Feldgehdélz (BT 41.10) eingegriint ist. Was den Baumbestand betrifft, so kénnen u.a.
Linden, Hainbuchen, Spitzahorn, Bergahorn Bergahorn, Silberweiden, und Eichen ge-
nannt werden.

Biotopverbund

Der Vorhabenbereich befindet sich nicht innerhalb des landesweiten Biotopverbundsys-
tems und wird nicht von Wildkorridoren nach dem Generalwildwegeplan durchzogen.

Vorbelastung

Im Untersuchungsraum befinden sich hauptsachlich Biotoptypen der Siedlungs- und Inf-
rastrukturflachen, also um Gebiete, mit hoher Bodenversiegelung und intensiv gepfleg-
ten Griinanlagen. Die Flachen sind auBerdem durch Schallimmissionen, ausgehend von
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der nahegelegenen B 290 und der Bahnlinie, Veranstaltungen und dem KFZ-Verkehr auf
dem SchieBwasen gepragt.

2.4.2  Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatschG

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gebiets der Landesgartenschau Ellwangen und
wurde im Zuge der Erhebungen zur Planfeststellung zur Jagst-Renaturierung 2019 und
2021 faunistisch untersucht. Im Folgenden werden die Ergebnisse der Untersuchung zu-
sammengefasst, die vollstandige artenschutzrechtliche Stellungnahme liegt der Begriin-
dung als Anlage 2 bei.

Da der Geltungsbereich fast ausschlieBlich Parkplatzflachen umfasst, allenfalls randlich
in vorhandene Geholzstrukturen eingreift bzw. die Griinflachen zwischen den Parkie-
rungsflachen in Anspruch nimmt, ist nicht anzunehmen, dass durch das Vorhaben er-
hebliche artenschutzrechtliche Konflikte entstehen.

Innerhalb des Plangebiets sind lediglich Gehdlze betroffen, die einen gewissen Struktur-
reichtum aufweisen, aber keine Baume mit Hohlen, Rindenspalten oder andere bedeu-
tende Habitate. Die jungen Baume zwischen den Parkierungsflachen sind habitatfrei. Al-
lenfalls fiir die Brutvogelfauna ist hier ein Potenzial vorhanden, soweit es sich um sto-
rungsunempfindliche Arten handelt.

Andere nennenswerte und fiir Arten der FFH-Richtlinie nutzbare Habitatstrukturen sind
nicht vorhanden.

Auf Basis des Habitatpotenzials kann fiir alle Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV ein
Konflikt und damit Zugriffsverbote ausgeschlossen werden. MaBnahmen sind hier nicht
erforderlich.

Fir einheimische Vogelarten ist lediglich ein Revierverlust fiir Zweigbriiter festzustellen,
wobei hierfiir allerdings § 44(5) BNatSchG angefiihrt werden kann. Fiir evtl. betroffene
spezialisierte Vogelarten in der Umgebung ist ein umfangreiches MaBnahmenkonzept
bereits schon Uber die Planfeststellung zur Umgestaltung der Jagst vorgesehen.

243  Entwicklungsprognose
Null-Variante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache vermutlich weiterhin wie bisher
genutzt. Wie lange die derzeitige Nutzung aufrechterhalten wird, kann an dieser Stelle
nicht vorhergesagt werden. Bei Nutzungsaufgabe wiirde die Flache im Laufe der Zeit
brach liegen und verbuschen.

Mogliche Auswirkungen

Der Neubau von Tagungsforum und Hotel geht mit einer Schadigung von Lebensraumen
einher.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Durch die Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen und die Neupflanzung von Ein-
zelbdumen kann der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen verringert werden. Die
Festsetzung von Dachbegriinung auf den Neubauten schafft zudem ein Ausgleich fiir
versiegelten Zierrasen.

244 Bewertung
Artenschutzrechtlich ist das Vorhaben unbedenklich.

Durch die Planung auf einer Parkplatzflache werden keine hochwertigen Biotopstruktu-
ren in Anspruch genommen. AuBerdem werden durch die Pflanzung neuer Gehdlzstruk-
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turen (Feldgehdlze, Einzelbaume) interne AusgleichsmaBnahmen geschaffen, die als Le-
bens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen im urbanen Raum von hoher Bedeutung
sind. Es werden keine bisher gut vernetzten Raume unterbrochen bzw. zerschnitten, so-
dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung dkologischer Wechselbeziehungen
kommt. Trotzdem verbleibt in der Summe ein Verlust von Lebensraumstrukturen beste-
hen, der einen Eingriff in das Schutzgut verursacht.

Insgesamt ist eine geringfiigige Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere und Pflanzen zu
erwarten.

2.5 Landschafts- und Ortsbild

Im Naturschutzgesetz werden Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft als Kriterien genannt, die aus Topographie, Strukturreichtum, Naturnadhe, natur-
raumtypischer Auspragung und den Blickbeziehungen ermittelt werden.

2.5.1 Bestand
Naturraum

Ellwangen liegt in der GroBlandschaft Schwabisches Keuper-Lias-Land innerhalb des
Naturraum ,Schwabisch-Frankische Waldberge'. Das Plangebiet befindet sich westlich
der historischen Innenstadt auf einer Hohe von rund 430 miNN. Nérdlich des Camping-
platzes und des Wellenbades weist das Gelande einen bewaldeten Siidhang (431 miNN
— 438 miNN) auf, der westlich der Einmiindung , Hubertusweg"” bebaut ist. Ansonsten
ist der Untersuchungsraum nahezu eben.

Landschafts- / Ortshild

Das Landschaftshild ist im Untersuchungsraum urban gepréagt und weist daher nur eine
geringe Vielfalt auf. Im visuellen Eindruck dominieren anthropogen ge- bzw. iberformte
Elemente und Nutzungsformen wie das Wellenbad und die versiegelten Flachen des
SchieBwasens. Vereinzelt sind raumbegrenzende Griinstrukturen vorhanden, die das
Ortsbild auflockern.

Der Untersuchungsraum eignet sich wegen des Wellenbads durchaus zur Naherholung,
aber auch die nahere Umgebung bietet Erholungseinrichtungen, wie den Campingplatz,
die Kneipp-Anlage mit BarfuBpfad und die geplanten Daueranlagen.

Blickbeziehungen, Einsehbarkeit

Der Untersuchungsraum ist nahezu vollstandig einsehbar.

Vorbelastung

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die groBflachige Versiegelung am SchieBwasen
vorbelastet.

2.5.2  Entwicklungsprognose
Null-Variante

Das Landschafts- bzw. Ortsbild sowie die Erholungseignung erfahrt bei gleichbleibender
Nutzungsverteilung keine Veranderung.

Moaliche Auswirkungen

Durch die Neuordnung des SchieBwasen und die geplante Eingriinung des Gebietes wird
das Orts- und Landschaftsbild aufgewertet. Der Neubau des Tagungsforums und des
Hotels stellen keine prinzipielle Veranderung dar, sondern lediglich eine Abrundung der
urbanen Strukturen.
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Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild zu vermeiden, werden
Vorgaben zur Hohenlage der Gebaude gemacht und die Gebaudehdhen beschrankt.
Darliber hinaus werden Pflanzgebote festgesetzt, um eine Eingriinung der Flachen und
somit auch die Einbindung in die Landschaft und das Landesgartenschaugelande zu ge-
wahrleisten.

253 Bewertung

GroBe und Hohe der zuldssigen Bauvorhaben besitzen das Potential das Landschaftshild
zu beeintrachtigen. Als Minimierungs- und AusgleichsmaBnahme sind deshalb umfang-
reiche randliche Griin- und Gehélzflachen vorgesehen. Durch diese wird das Land-
schaftsbild i.S. des § 15 (2) BNatSchG landschaftsgerecht neugestaltet, zu erwartende,
moglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden deutlich
reduziert. In der zusammenfassenden Betrachtung fiir das gesamte Plangebiet werden
die zu erwartenden Beeintrachtigungen daher nicht als erheblich eingestuft.

2.6  Erholung / Mensch und Gesundheit

Die Betrachtung des Schutzquts erfolgt durch Bewertung der Wohn- und Wohnumfeld-
qualitat. Fir die Erholungsnutzung sind die Zuganglichkeit und die Entfernung von Erho-
lungsgebieten zu Siedlungsflachen entscheidend, in der Regel ist auch die Qualitat des
Landschaftsbildes von Bedeutung. Fiir die Wohnqualitat sind gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse essentiell.

2.6.1 Bestand

Beschreibung

Innerhalb des Plangebietes und im naheren Umfeld sind mehrere Erholungseinrichtun-
gen vorhanden. Hier kénnen insbesondere der Campingplatz, das Wellenbad, der
SchieBwasen als Veranstaltungsplatz (u.a. Kalter Markt, Friihlingsfest, Kramermarkt,
Autokino) und die Kneipp-Anlage mit BarfuBpfad genannt werden. Die Freiflachen im
naheren Umfeld eignen sich aufgrund der Erreichbarkeit fiir den FuB- und Radverkehr
von der Kernstadt und den Teilorten Schrezheim und Rotenbach zur landschaftsgebun-
denen und wohnungsnahen Kurzzeiterholung (u.a. Hundegange, Spaziergange, Radfah-
ren). Die Flachen am SchieBwasen sind weitestgehend versiegelt und werden als Park-
und Veranstaltungsflachen genutzt.

Vorbelastungen

Die Flachen im Bereich des SchieBwasens sind bereits durch die bestehende Nutzung als
offentlicher Park- und Veranstaltungsplatz im Hinblick auf Schallimmissionen vorbelas-
tet.

2.6.2 Entwicklungsprognose
Null-Variante

Die Erholungseignung erfahrt bei gleichbleibender Nutzungsverteilung keine Verande-
rung.

Moaliche Auswirkungen

Aufgrund der bisherigen Nutzung und der Reduzierung der Anzahl der Stellplatze auf
dem SchieBwasen ist nicht mit einer zunehmenden Verkehrsbelastung zu rechnen.
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Wahrend der Bauphase konnen voriibergehende Larm- und Immissionsbelastungen
durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch temporaren, zusatzlichen Verkehr
auftreten.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Es treten voraussichtlich keine Konflikte auf, Vermeidungs-, Verminderungs- oder Aus-
gleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

2.6.3 Bewertung

Aufgrund der bisherigen Nutzung wird sich der Quell- und Zielverkehr fiir den Bereich
nur unwesentlich erhéhen. Hieraus ergeben sich keine erheblich negativen Effekte fiir
dieses Schutzgut.

Bestehende Siedlungsgebiete liegen in ausreichender Entfernung zur Multifunktionsfla-
che, sodass dort keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten sind.
Die Naherholung wird durch die Planung verbessert.

2.7  Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale sowie Bau-
werke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und Nutzungen doku-
mentieren.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische Landnutzungsformen oder

traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der Siedlungen mit einem charakteristi-
schen Ortsrand). Bei immobilen Kulturgiitern zu berlicksichtigen ist auch die Umgebung
(z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als historische Garten, denkmalgeschiitzt sind.

2.7.1 Bestand

Beschreibung

Innerhalb der (iberplanten Flachen und in der nahen Umgebung sind keine Kultur- und
Sachgiiter vorhanden.

Vorbelastung

keine.

2.7.2  Entwicklungsprognose
Null-Variante

Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Veranderung schlieBen las-
sen.

Mogliche Auswirkungen

Durch die Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgiiter.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Es treten voraussichtlich keine Konflikte auf, Vermeidungs-, Verminderungs- oder Aus-
gleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

2.7.3 Bewertung

Es ergeben sich keine Beeintrachtigungen fiir Kultur- und Sachgiter.
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2.8 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen nach § 1
Ziff. 7a-d BauGB (diverse Schutzgiter, Natura-2000 Gebiete) soll dazu dienen, sich ge-
genseitig verstarkende oder abschwachende positive bzw. negative Wirkungen zu er-
kennen.

Wechselwirkungen treten vor allem durch die Uberformung von Flachen auf, durch wel-
che sowohl die Bodenfunktionen wie auch das Schutzgut Wasser beeintrachtigt werden
konnen. Durch die damit verbundene Veranderung der Standortfaktoren hat dies auch
Einfluss auf das Schutzgut Vegetation und Tierwelt.

2.9  Beschreibung der gebietsinternen Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verrin-
gerungs- und AusgleichsmaBnahmen

- Der anfallende Erdaushub wird getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahi-
gem Unterboden fachgerecht zwischengelagert und soweit méglich innerhalb des Ge-
bietes verwertet.

- Festlegung der Hohe der geplanten Gebaude unter Berticksichtigung der Topographie,
sodass ein mdglichst hoher Anteil des Erdaushubs auf den Baugrundstiicken oder den
Grinflachen verbleiben kann.

- Bereiche, die nicht fiir die Uberbauung und ErschlieBung vorgesehen sind (z.B. Griin-
flache), sind soweit mdglich vor Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb zu schiit-
zen.

- Wasserdurchlassige Belage fiir Pkw- Stellplatze.

- Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen wird auf den Grundstiicken
gesammelt und gepuffert. Alternativ kann die Pufferung auch durch Dachbegriinung
erfolgen. Das Dachwasser wird vor Ort dem nattirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt.

- Das Niederschlagswasser der Hof- und Verkehrsflachen wird dem Schmutzwasserkanal
zugefiihrt, sodass kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser bzw. Oberflachengewas-
ser erfolgt.

- Durchgriinung mit hochstdmmigen Baumen auf dem Baugrundsttick.

- Reduzierung Lichtverschmutzung (keine Werbeanlagen auBerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache, keine Himmelsstrahler und ahnliche Einrichtungen.

2.10 Zusammenfassung der Eingriffsbewertung

Unter Beriicksichtigung der oben genannten MaBnahmen kommt es durch die geplante
Versiegelung bei den Schutzgiitern Boden sowie Tiere und Pflanzen aufgrund des be-
reits bestehenden Versiegelungsgrades nur zu geringen Beeintrachtigungen und somit
zu einem Eingriff.

Die Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Wasser, Klima und Lufthygiene, Land-
schafts- und Ortsbild, Erholung / Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter lassen sich durch
die vorgesehenen MaBnahmen voraussichtlich soweit vermeiden bzw. minimieren, dass
sie nicht als erheblich zu betrachten sind und somit kein Eingriff vorliegt.
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3 KOMPENSATION

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 1a BauGB durch Ausgleichs- oder Er-
satzmaBnahmen zu kompensieren.

Fir die Ermittlung des Kompensationshedarfs der in Kapitel 2 aufgefiihrten Eingriffe
wird die Okokontoverordnung vom 19.12.2010 herangezogen. In dieser ist ausschlieB-
lich eine Ermittlung fiir die Schutzgliter Boden und Tiere / Pflanzen vorgesehen.

Die ausfiihrliche Darstellung der ermittelten Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Tiere
/ Pflanzen erfolgt in der Eingriffsermittlung (siehe Anhang 3).

Tabelle 1: Eingriff / Ausgleich Gesamtiibersicht

Eingriffsermittlung Gesamtiibersicht
Schutzgut Eingriffsdefizitin OP
Biotope -17.516
Boden -6.071
Gesamt -23.587

Trotz der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Gebiet verbleiben rechnerische
Defizite bei den Schutzgiitern Boden und Biotope von 23.587 Okopunkten, die auszu-
gleichen sind.

Die vorliegende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes , Jagstforum”
mit dem Eingriffsdefizit ist Teilmenge der Gesamtbilanzierung Landesgartenschau 2026.
Weitere Teilmengen bilden die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierungen zu den Bebauungspla-
nen ,Landesgartenschau” und ,Briickenpark”.

Aufgrund der positiven Auswirkungen der Jagst-Renaturierung wird fiir die Gesamtbi-
lanzierung eine deutliche Aufwertung (GréBenordnung etwa 500.000 OP) fiir Natur und
Landschaft erwartet. Die genaue Héhe der iiberschiissigen Okopunkte, die zur Kompen-
sation weiterer bauleitplanerischer Eingriffe herangezogen werden konnen, steht erst
nach Abschluss aller Genehmigungsverfahren fest.

Mit dem prognostizierten Okopunkteiiberschuss kann das vorliegende Eingriffsdefizit
des Bebauungsplanes ,Jagstforum” vor Ort kompensiert werden.
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4  ALTERNATIVENPRUFUNG, AUSWIRKUNGEN BEI SCHWEREN UNFALLEN
4.1 Alternativen
41.1 Standortalternativen

Bei den Planungen handelt es sich um Erweiterung und Umgestaltung vorhandener Nut-
zungen. Das stadtebauliche Konzept sieht die Schaffung eines neuen Freizeit-Quartiers
unter Einbezug des Wellenbades vor, Standortalternativen wurden daher nicht in Be-
tracht gezogen.

4.1.2 Konzeptalternativen

Aufgrund der begrenzten FlachengroBe wurden keine Konzeptalternativen untersucht.

4.2 Umweltrelevante Auswirkungen bei schweren Unfallen

Aufgrund der Lage und der Nutzungen innerhalb des Untersuchungsraumes besteht
keine erhohte Gefahr von schweren Unféllen.

5  ZUSATZLICHE ANGABEN

Kurzbeschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung

Bei der Umweltpriifung werden die umweltrelevanten Belange schutzgutbezogen unter-
sucht und verbal-argumentativ nach einschlagigen Regelwerken und externer Gutach-
ten hinsichtlich erheblicher Beeintrachtigungen bewertet (siehe Kapitel 2.0).

Die Ermittlung des Kompensationshedarfs der ermittelten erheblichen Beeintrachtigun-
gen (Eingriffe) erfolgt mit Hilfe der Okokontoverordnung.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Fir die angemessene Bearbeitungstiefe des Umweltberichts traten keine Kenntnisliicken
auf.

MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Uberwachung kann grundsatzlich erst dann einsetzen, wenn die Festsetzungen des
Planes zumindest teilweise realisiert sind. Die Uberwachung obliegt der Stadt Ellwan-
gen. Hierzu gehort vor allem die Umsetzung, bzw. Einhaltung der in Kapitel 2 aufgefiihr-
ten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen.
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6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Ellwangen beabsichtigt, mit Einbezug des Wellenbades, die Entwicklung eines
Freizeit-Quartiers am SchieBwasen durch den Neubau eines Tagungsforums sowie eines
Hotels, um wichtige Infrastruktureinrichtungen auch fiir ortsansassige Unternehmen zu
schaffen und den dynamischen Wirtschaftsstandort zu starken. Der Standort dieses Ta-
gungsforums in der Nahe der Innenstadt starkt zudem die Funktion der Innenstadt als
lebendigen Ortskern. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Landesgartenschau” mit der Teilfla-
che , Hotel und Tagungsforum” wurde durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung
am 21.07.2022 gefasst. Zeitgleich ist der Beschluss des Bebauungsplan-Vorentwurfs er-
folgt. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde vom 01.08.2022
bzw. bis 24.08.2022 durchgefiihrt.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans ,Landesgartenschau” wurden zwar
bereits Gesprache mit Investoren gefiihrt, es lagen aber noch keine konkreten Planun-
gen vor. Daher war die Teilflache ,Hotel und Tagungsforum” zunachst in den Angebots-
bebauungsplan ,Landesgartenschau” integriert. Nachdem eine Einigung zwischen ei-
nem konkreten Investor und der Stadt Ellwangen erzielt wurde, wird die Teilflache aus
dem Angebotsbebauungsplan , Landesgartenschau” herausgelost und als vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan , Jagstforum” weitergefiihrt.

Die Untersuchung der Planung mit ihren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
ergab keine grundsatzlichen Bedenken, die der Planung entgegenstehen. Es bestehen
keine Widerspriiche zu libergeordneten Planungen.

Es wurden faunistische Erhebungen vorgenommen und eine spezielle artenschutz-recht-
liche Priifung (saP) durchgefiihrt. Die Ergebnisse liegen der Begriindung zum Bebau-
ungsplan in Form einer Artenschutzrechtlichen Stellungnahme als Anlage 2 bei. Dem-
nach ist das Vorhaben artenschutzrechtlich unbedenklich.
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Anhang 1
Vorgang 616936

EINGRIFFSERMITTLUNG
Boden

Die Bewertung erfolgt anhand der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-
Wiirttemberg, Anlage 2 Abschnitt 3 (iber die folgenden vier Bodenfunktionen:

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS)
- Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen (FIPU)
- natlrliche Bodenfruchtbarkeit (NATBO)

- Standort fiir die nattirliche Vegetation (NATVEG)

Mit Hilfe von BodenkenngréBen werden diesen vier Funktionen entsprechend ihrer Leis-
tungsfahigkeit in Bewertungsklassen von 0 (keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe
Funktionserfiillung) eingeteilt. Als Grundlage zur Einstufung der einzelnen Bodenfunktio-
nen dienen die Bodendaten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.

Wird fiir die Bodenfunktion NATVEG die Bewertungsklasse 4 (sehr hohe Funktionserfiil-
lung) vergeben, wird die Gesamtwertstufe des Bodens ebenfalls mit 4 bewertet. Bei einer
Wertigkeit unterhalb von Bewertungsklasse 4, wie im vorliegenden Fall, erfolgt die Er-
mittlung der Gesamtwertstufe liber das arithmetische Mittel der Bodenfunktionen AKI-
WAS, FIPU und NATBO.

Der Flachenwert eines Quadratmeters in Okopunkten wird durch die Multiplikation der
Gesamtwertstufe mit dem Faktor vier berechnet. Eingriffe in das Grundwasser werden
durch die Bewertung des Bodens mit abgedeckt.

Tabelle 1: Boden Eingriffshemessung

Bestand Boden

Bewertungseinheit Bewertungs- Wertstufe OP/m? Flache in| Flichenwertin
klassen Bodenfunk- m? (o] 4
tionen
Vollversiegelte Flichen |[NATBO | 0,00
100 % versiegelt  [AKIWAS] 0,00 0,00 0,00 864 0
FIPU 0,00
Teilversiegelte Flachen [NATBO [ 1,75
30 % versiegelt AKIWAS| 1,40 1,63 6,53 2.097 13.700
FIPU 1,75
Unversiegelte Flachen INATBO | 1,00
Stadtbdden AKIWAS|[ 1,00 1,00 4,00 1.335 5.340
FIPU 1,00
Gesamt Bestand Boden 4.296 19.040
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Planung Boden
Bewertungseinheit Bewertungs- Wertstufe OP/m? Flache in| Flichenwertin
klassen Bodenfunk- m? or
tionen

Vollversiegelte Flichen [NATBO [ 0,00
100 % versiegelt  |AKIWAS| 0,00 0,00 0,00 1.925 0

FIPU 0,00

Teilversiegelte Flichen INATBO | 1,75
30 % versiegelt AKIWAS| 1,40 1,63 6,53 1.376 8.990

FIPU 1,75

Unversiegelte Flachen [NATBO [ 1,00
Stadtbéden AKIWAS| 1,00 1,00 4,00 995 3.980

FIPU 1,00
Gesamt Planung Boden 4.296 12.970

|Gesamt Planung - Bestand Boden

-6.071

Tiere und Pflanzen

Die Bewertung erfolgt anhand von Biotoptypen nach OKVO Anlage 2 Abschnitt 1. Hierbei
wird einem Biotoptyp ein Wert zugeordnet und mit der entsprechenden Quadratmeteran-
zahl verrechnet. Der Wertrahmen umfasst eine Punkteskala von 1 bis 64. Hohe Punkte-
werte von Uber 40 erhalten nur seltene oder auf Extremstandorten vorkommende Bio-
toptypen.

Tabelle 2: Tiere und Pflanzen Eingriffshemessung

Bestand Biotope
LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne |OP/m? | Fliche in |Flichenwert
in 6P/m? od. m?2od. in OP
stck. Stiick

33.80 Zi“errasen(“+2 OP/mdelegentlich 4-12 6 380 2980
hoherer Krauteranteil)

41.10 |Feldgehdlz 10-17-27 17 455 7.735

45.30a Einzelbdume auf sehr gering- bis

2 gefingwertigen Biotoptypen 4-8 1080 5 5.400
(80P/st*135cmStU=10800P/st.)

45.30a Einzelbdaume auf sehr gering- bis

3 gefingwertigen Biotop.typen 4-8 600 5 3.000
(80P/st*75cmStU=6000P/st.)

60.21 |Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 864 864
Weg oder Platz mit

60.23 [wassergebundener Decke, Kies oder 2-4 2 2.097 4.194
Schotter

60.50 |Kleine Grunflache 4-8 4 500 2.000

Gesamt Bestand Biotope 4.296 25.473
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Planung Biotope

LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne |OP/m? | Fliche in |Flichenwert
in 6P/m? od. m?2 od. in 6P
stck. Stiick
Kleine Griinflache (6ffentliche
60.50 |Kleine Grunflache ( ' 4 4 116 464
Grinflache - Eingriinung)
Einzelbdaume auf sehr gering- bis
eringwertigen Biotoptypen (-3
45.30a|8C"NEWETIE ptypen ( 4-8 380 3 1.140

OP/st. auch nichtheimische Arten)
(50Pst*16cmStU+60cmStU=380)

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1.925 1.925
(Baufenster)

Gepflasterte StraRe oder Platz
60.22 1 1 1.376 1.376
(Zufahrt und Terrasse)

Kleine Grinflache (private

60.50 e 4 4 879 3.516
Grunflache)
Einzelbdume auf sehrgering- bis
45.30a |8/ NEWeTtigeN Biotoptypen (-3 4-8 380 3 1.140
OP/st. auch nichtheimische Arten)
(50Pst*16cmStU+60cmStU=380)
Gesamt Planung Biotope 4.296 7.957
|Gesamt Planung - Gesamt Bestand -17.516

Gesamtiibersicht Eingriffsermittlung

Tabelle 3: Gesamtiibersicht Eingriffsermittlung

Eingriffsermittlung Gesamtiibersicht
Schutzgut Eingriffsdefizit in OP
Biotope -17.516
Boden -6.071
Gesamt -23.587
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