Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Jagstforum
Panoramaweg Ellwangen
HTF Ellwangen GmbH Co. KG

ISIN +C0. GmbH & co. kG

Sluttgarier Sirafle 701 Marienstrafia 41 E-Mail

T3430 Aalen 70178 Stutigart officei@isin.de
Tel 07361 9582-0 Tel 0711 6648350-0

Fax 07361 8582-50 Fax 0711 6648380-11



Bauvarhaben: Jagstforum G 203583
Panoramaweg Ellwangen
Bauherr: HTF Ellwangen GmbH & Co. KG
31.08.2023
Inhaltsverzeichnis

* Projektbeschreibung/Erlduterungstext

s Planunterlagen:
BG-00

BG - 01
BG-02
BG-03
BG - 04
BG-05
BG-06

BG - 07
BG-08
BG-09

BG-10
BG - 11
BG-12

Lageplan 1:500

Grundriss EG
Grundriss 1.0G
Grundriss 2.0G
Grundriss 3.0G
Grundriss 4.0G
Dachaufsicht

Schnitt A-A (Hotel)
Schnitt 1-1 (Hotel)
Schnitt B-B, 2-2
(Tagungsforum)

Ansichten Hotel
Ansichten Tagungsforum
Ansichten Gesamt

Freianlagenplan (relais)
ErschlieBungsplan Wasser
{Grimm Ingenieure)
ErschlieBungsplan Strom
ErschlieBungsplan

Strom + Wasser

Berechnungen BGF

Berechnungen GRZ GFZ

ISIN +C0. GmbH & co. kG
Sluftgarter Strafle 7001 MarienstraBa 41 E-Mail
73430 Aalen

Tel Q7361 9582-0
Fax 07361 8582-50

70178 Stutgart
Tel 0711 68483900
Fax 0711 6548390-11

officei@isin.de

M 1:500

M1
M1
M1
M1
M1
M1

100
100
100
100
100
100

100
100
100

2100
2100
2100

wwwLigin.de




31.08.2023

JAGSTFORUM - PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projektgrundstiick mit einer noch zu vermessenden Teilflache von ca. 4.100 gm am
Flurstiick-Nummer 858 (Grundbuch von Ellwangen, Blatt 13308) liegt stidlich der
Rotenbacher StralRe auf dem Geldnde der Landesgartenschau in Ellwangen, unmittelbar
angrenzend an das Ellwanger Wellenbad.

Der projektierte Gebdaudekomplex aus Hotel und Tagungsforum besteht aus zwei
unabhdngigen kubischen Formen, die zusammen mit dem Ellwanger Wellenbad und dem
MNaturpark entlang der Jagst ein Gesamtensemble von st3dtebaulicher Bedeutung bilden.

Die Baukdrper flgen sich mit ihren nachhaltigen und klar gegliederten Fassaden und den mit
den auf die Planungen der Landesgartenschau abgestimmten AuRenanlagen harmonisch in
das Geldnde der Landesgartenschau ein.

Erforderliche Parkplatze werden auf der benachbarten offentlichen Stellplatzanlage
Schiefwasen abgeldst. Fir eingeschrankt mobile Menschen sind zwei Stellpldtze nordéstlich
vom Tagungsforum vorhanden. Fahrradstellplitze werden im nordostlichen Teil des
Projektgrundstiicks geschaffen.

MNutzungskonzept Jagstforum

Das Tagungsforum soll zukiinftig fir Tagungen, Veranstaltungen, Konzerte, Messen, Feiern
u.a. genutzt werden.

Die ErschlieBung des Gebadudes erfolgt liber die sidwestliche Fassadenseite. Durch das
tiberdachte Eingangsportal gelangt man ins Gebaudeinnere. Im Erdgeschoss befinden sich
der Hauptsaal und die Nebenraume. Der Hauptsaal bietet Platz fir ca. 430 Sitzplatze oder ca.
750 Stehpldtze und eignet sich somit auch fiir groRere Veranstaltungen. Zusdtzlich ist der
Saal mit einer mobilen Bihne ausgestattet, die je nach Bedarf im Gebaudeinneren
untergebracht / verstaut werden kann. Der Hauptsaal lasst sich schalldicht in bis zu vier
Abschnitte unterteilen und bietet somit eine grofe Flexibilitdt und die Méglichkeit, mehrere
MNutzungen parallel durchzufiihren. Die Nebenrdume wie die Nassrdume,
Hausanschlussraum, Millraum, Cateringkiiche liegen zwischen Eingangsportal und
Hauptsaal, ein Erschiefungsgang nebst Garderoben umfasst den Hauptsaal und fihrt in den
Backstage Bereich / Kinstlergarderobe. Im 1. OG Uber den Nebenrdaumen befinden sich
Raumlichkeiten fur Technik und Lager.

Versorgung und Anlieferung (z. B. Buhnentechnik, Catering, Musikinstrumente) erfolgen an
den nordostlichen und siddstlichen Ecken des Gebaudes. Die Millentsorgung erfolgt iiber
einen entsprechenden Aufstellplatz im Westen (siehe Lageplan), bis zur Abholung wird der
Mill im Gebdude gelagert. Ab 22.00 Uhr sind Andienungen nur Uber den Versorgungsweg
zwischen den beiden Gebduden zuldssig.

Die Fassade des Tagungsforums wird mit Holzschalung ausgefiihrt und wird im Bereich des
Haupteingangs zur Terrasse hin auf einer Lange von ca. 3m lichtdurchlassig angelegt. Die
tiberdachte Stirnseite des Haupteingangs soll mit groRformatigen Platten (z. B. Cortenstahl)
gestaltet werden.
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Die Nordost- und Siidwestseite erhalten je ein groRziigiges Fensterband in Pfosten-Riegel-
Konstruktion, der Hauptsaal erhilt 6 Oberlichter.

Das Tagungsforum &ffnet sich zu der begriinten Terrasse zwischen Tagungsforum und Hotel.

Das Hotel soll mit 50 Zimmern und 132 Betten ausgestattet werden, davon 16 teilbare
Familienzimmer (Familienzimmer mit vier Betten). Die ErschlieBung erfolgt liber die
norddstliche Fassadenseite. Im Eingangsbereich befinden sich die Rezeption und ein Bar
[Loungebereich fir Hotelgaste. Im Siidwesten des Erdgeschosses befindet sich auBerdem
der Frihstlicksbereich, der auch fiir kleinere Veranstaltungen genutzt werden kann.

Das Hotel bietet Ubernachtung mit Frithstiick und verfiigt somit {iber kein Restaurant,
sondern lediglich lber eine Kiche zur Zubereitung von Frihstiick und kleinen

Speisen. Bei Bedarf werden weitergehende gastronomische Leistungen liber Caterer gestellt.
Im AuRenbereich befindet sich die begriinte Terrasse mit Anschliissen fir eine AuRenkiche /
Food Truck, die beispielsweise fiir Event-Gastronomie oder saisonal genutzt werden kénnen.
Die begrinte Terrasse ist 6ffentlich zuganglich und bietet fir den Hotelbetrieb die
Moglichkeit, dort Getranke und kleine Speisen zu offerieren.

Uber zwei innenliegende Treppenhiuser gelangt man zu den Hotelzimmern im 1. bis 3. OG.
Im 4. OG befindet sich eine auch fiir die Offentlichkeit zugingliche Roof Top-Bar, in der
Getridnke und kleine Speisen (keine Vollgastronomie) mit Hintergrundmusik angeboten
werden.

Das 4.0G (Staffelgeschoss) erhdlt eine Pfosten-Riegel-Fassade
und eine Dachterrasse.

Die Hauptfassade des Gebaudes wird verputzt und die Fenster erhalten bronzefarbene
Metall-Fensterfaschen.
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Die Millentsorgung erfolgt Uber die vorgesehenen Miillaufstellflachen im Nordosten in
unmittelbarer Ndhe der Stellplatze (siehe Lageplan). Bis zur Abholung wird der Miill in den
Miillraumen des Hotelgebaudes gelagert.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt (iber eine Aufstellflache im Eingangsbereich (siehe
Lageplan).
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—— Mischwasserkanal mit Schacht (Stadt EBwangen)
—— Regenwasserkanal mit Schacht (Stadi Ellwangen)
mmmemm===  Schmuiz- und HofMachenwasser (Vorhabentrager)
========= Dachfldchenwasser (Vorhabentrages)

Kanal abbrechan bw, venddmman
Trinkwasseraitung (STVW Ellwangan)
Kaltwarmalaitungan inkl, Schutzrohne (STW Elwangen)
Brauch-/Gielwassaneitung (STW Ellwangen)
Microkabelrohnverbund (STW Ellwangen)
Warmelaitungen inkl. Schutzrohre (STW Ellwangen)
20KV-Laitung (Netze ODR)

richd dawgestel  Beleuchiung, Strom elc. (Landesgartenschau)

- Kntaenniormation Stand ORtaber X018

- Kanalbastardsdaton dor Stadi Elwangon vom September 2021, sowia Jaruar 2022
- Basiandsauinahme der Stadl Ellwangen bra. Stadteerke Ebsangen

- Pianung relais LA {Erfwurisplanung Sept. 2022 | Agnl 2023}

- Planung Isin=Co, GmoH & Co. MG (Entwurisplanung Jull 2023)

Jagstforum
Panoramaweg Ellwangen

Vorhabentrager:
HTF Ellwangen GmbH & Co. KG, Aalen

Architekt:

Generalplaner Architekten Isin+Co,

Ver- und Entsorgungsleitungen Schielfwasen, BA 2023/2024
Lageplanausschnitt, M 1:500
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Brauch-/Giel: reiturg (STW Elhwang
Micrakabetrohrvarbund (STW Ellwangan |
Wirmelestungan inkl, Schuterohre (STW Ellwangen)
20KV -Leilung [Netze DOR)

Balouchiung, Strom eic. (Landesgatenschay)
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Bauvorhaben: Neubau Hotel in Ellwangen auf dem LGS-Gelande

Proj. Nr.: G20 3583
Bauherr:
Stand: 31.08.2023 / OK
A. BGF
Grundstiicksflache aus CAD ermittelt ca. 4.170,50 m?
Tagungsforum
Geschossflache (EG) aus CAD ermittelt ca.  1.164,00 m?
Geschossflache (1.0G) aus CAD ermittelt  ca. 24200 m?
Gesamt ca. 1.406,00 m?
Hotel
Geschossflache (EG) aus CAD ermittelt  ca. 707,00 m?
Geschossflache (1.0G) aus CAD ermittelt  ca. 707,00 m?
Geschossflache (2.0G) aus CAD ermittelt  ca. 707,00 m?
Geschossflache (3.0G) aus CAD ermittelt  ca. 707,00 m?
Geschossflache (4.0G) aus CAD ermittelt  ca. 416,00 m?
> kein Vollgeschoss
Gesamt ca. 3.244,00 m?

BGF GESAMT ca. 4650,00 m?



Bauvorhaben: Meubau Hotal und Tagungsforum in Ellwangen aul dem LGS-Gelande

Proj. Nr.: G20 3583
Bauhesr: HTF Ellwangen GmbH & Co. KG
Stand: 31.08.2023
geplant 2uldssig
Grundstiicksflache aus CAD armithel 4.170.50 m*
Forum
GRZ 1 Gebaude aus CAD ermittet  ca.  1.164,00 m? m?
Hotel
GRZ | Gebaude aus CAD ermitteft  ca. 707,00 m? m?
Gesamt
Grundsticksflache aus CAD ermittet  ca.  4.170,50 m?®
GRZ | Gebaude aus CAD ermittet  ca.  1.871,00 m® m?
GRZ Il Gebdude + Zufahrten, Terrasse nA Landschafisarchitekt ca.  1.600,00 m® m?

Isin+Co GmbH CO. KG
Stuttgarter Str. 70/1
73430 Aalen



Grundstucksflache

Tagungsforum

Geschossflache (EG)
Geschossflache (1.0G)

Geschossflache (EG)

Geschossflache (1.0G)
Geschossflache (2.0G)
Geschossflache (3.0G)
Geschossflache (4.0G)

> 4.0G kein Vollgeschoss

Tagungsforum +
Hotel

aus CAD armitbelt 4.170,50 m?
aus CAD ermittet  ca. 1.164,00 m2
aus CAD ermitiell  ca. 242,00 m?
Gesamt ca. 1.406,00 m?

aus CAD armittell  ca, 707,00 m?
aus CAD ermittell  ca. 707,00 m?
aus CAD ermittell  ca, 707,00 m®
aus CAD ermitiell  ca, T707.00 m*
aus CAD srmitiell  ca. 416,00 m?*
Gesamt ca. 3.244,00 m?
Gesamt Vollgeschosse ca. 2.828,00 m?
Gesamt ca. 4.234,00 m?

Isin+Co GmbH CO. KG
Stuttgarter Str. 70/1

73430 Aalen



